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1. El6zmények
1.1. A teriiletre jelenleg a kdvetkez6 telepiilésrendezési eszk6zok vannak hatalyban

e 44/2004 (VII. 15.) szamu hatarozat, Nyirbator Varos modositott Telepulésszerkezeti
tervének és szerkezeti terv leirasanak elfogadasarol

e 8/2004. (VII.15.) rendelet, Nyirbator Varos médositott Helyi Epitési Szabalyzatardl és
Szabalyozas Tervének elfogaddsardl

1.2. Atnézeti térkép

l:l Tervezési terUlet hatara

(Forrds: sajdt szerkesztés)

w
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1.3. Helyszini, kérnyezet és a fejlesztés bemutatasa

1. Beavatkozadsi teriilet

Belterileten, a Sport utca, Iskola utca Hunyadi Janos utca és az Encsencsi utca altal kozre zart tomb.

‘ (Fords: https.//mepar.mvh.allamkincstar.gov.hu/)

A beavatkozasi teriilet keleti részén meglévs, de évek 6ta nem lizemel6 gyartelep (cipdgyar)
helyezkedik el (128 hrsz). Jelenleg a teriilet alulhasznositott, dllagmegdvas és a zoldfellletek
karbantartdsa torténik.

Az Onkormanyzati tulajdonban 1évé ingatlan Gjra hasznositdsanak el8segitésére tébb kisérlet
is tortént, mint pl. a 18/2017 (IX. 15.) 6nkormanyzati rendelet mddositasaval kialakitott
kiszolgdld kozlekedési teriiletek, amelyek els6sorban a meglévs épliletdllomdany mas célu
felhasznalasat segitették volna el6.

A jelenlegi mddositas soran a kiszolgald kozlekedési terilet kiterjedésének — valtozatlan
keresztmetszeti jellemz6k megtartdsa mellett — racionalizalasa torténik, hogy az érintett
ingatlanok szama a minimumra legyen szorithaté. A 128 hrsz és 138 hrsz kozotti
ingatlanhatarra all vissza az eredeti, a lakd és a gazdasagi épitési Ovezetet elvalasztd ovezet

hatar.
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Tovabba az épilet adllomanyt befogadd épitési alovezet épitménymagasagra vonatkozd
normativ értékének novelése is megtorténik Ugy, hogy az egyedi pozicidban 1év6 ingatlan
(sarok telek) el6kerti mélységei ehhez igazodjanak (akdr 10,0 méterre is névelve). A megndvelt
magassagot az ingatlan belsé teriiletére tolva, a Sport, Iskola és Hunyadi utcdk érintett
szakaszai nagyobb teret kaphatnak, utcaképi szempontbdl kiszélesednek, a meglévé
,CsOszerl” megjelenés megsziinhet.

(Forrds: Google StreetView)

A jelenlegi moddositdssal nagyobb mozgdstér biztosithatd egy lehetséges fejlesztés
végrehajtasahoz, illetve a meglévé telepilésképi dllapotok kezelhet&ségének biztositasara.

A moédositas soran terllet-felhasznalds valtozds nem jon létre, meglévd épitési dvezet tovabbi
differencialasaval Gjabb aldvezet kerdil kialakitasra

Az épitési Ovezet / Ovezet jelenlegi besorolasa, a normativ értékek 6sszefoglalé tablazata:
Méddositdssal érintett épitési bvezet / bvezet besorolds
Gksz/1.3 | Kereskedelmi szolgaltato terilete
Sz Szabadonallé beépitési mod
60 60 % - a beépitettség legnagyobb mértéke
7,5 7,5 m —a megengedett legnagyobb épitménymagassag
1500 1500 m? — a minimum kialakithatd telekméret

Az épitési Ovezet / Gvezet mdodositott besorolasa, a normativ értékek 6sszefoglald tablazata:
Médositdssal érintett épitési dvezet / bvezet besorolds

Gksz/1.3 A | Kereskedelmi szolgéltato terilete
Sz Szabadonallé beépitési maod
60 60 % - a beépitettség legnagyobb mértéke
12,5 12,5 m — a megengedett legnagyobb épitménymagassag
1500 1500 m? — a minimum kialakithatd telekméret

«
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2. Beavatkozasi pont ismertetése

Jelenlegi " . . . . -
Médositasra (o teriilethasznalat, 1o vahagyoft Teriilet Akf“,"' , — : Teriilet | aktivitasi | “8Y€P ’szablalyozasu
S .. Rendezés célja és oka .. P teriilethasznalat, tasi Tervezett teriilethasznalat, 6vezet, HESZ L . modositas,
kijelolt teriletek ovezet, (mdv. ag), .. p (ha) . . (ha) érték ) .
. s ovezet, HESZ érték megjegyzés
beépités
Belteruleten, a Sport | A meglévd, alulhasznositott | - beépitett teriilet - kereskedelmi szolgaltaté n.a. n.a. - kereskedelmi szolgaltaté tertlet (Gksz/1.3A) n.a. n.a. Rendeleti és szabalyozasi
1. utca, Iskola utca | teriilet Ujra hasznositasanak terilet (Gksz/1.3) tervi modositast igényl6
Hunyadi Janos utca és | elGsegitése beavatkozas.
az Encsencsi utca altal | (épitménymagassag
kozre zart tomb. novelése), a felmerlld
kozlekedési, telekalakitdsi és
telepiilésképi kérdések
kezelése.
A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
Nem valtozik, hatasa nincs.
A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Nem valtozik, hatasa nincs
A helyi népesség identitasanak erésitése, kulturalis 6rokség megdbrzése:
Nem valtozik, hatasa nincs
A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:
A modositassal biztositott mozgastér, javithatja a teriilet minél el6bbi Ujra hasznositasat.
A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenlétlenségek csdkkentése:
Nem valtozik, hatasa nincs
Megfelel6 szinvonall kozlekedés kialakitasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs
Lakd- és munkakorilmények:
Nem valtozik, hatasa nincs.
¥ Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
8 Epitett 6rokségi elem a kdzelben nem taldlhato és ismert régészeti teriilet nincs a teriileten.
",‘E Kornyezet-, természet- és tajképvédelem:
§ Nem valtozik, hatdsa nincs.

Hatalyos terv részlete!

SE L A NS
Modositott terv részlete!

Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:
Nem valtozik, hatasa nincs

Terilettel, terméfolddel valod takarékos gazdalkodas:
A beavatkozas soran term6fold igénybevétele nem torténik.

Természeti adottsagok gyodgyaszati hasznositasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs

Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs

Infrastrukturalis er6forrasok kihasznalasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs

Zoldfelllet-, kornyezet- és természetkimélG fejlesztések tamogatasa:
Nem valtozik, hatasa nincs

ART Vital Kft.
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3. Telepiilésszerkezeti modositasok

A tervezett beavatkozds, modositdsa teleplilésszerkezeti vdltozdst nem indukdl — az a hatdlyos
telepiilésszerkezeti tervben, azonos teriilet-felhaszndlds, szerkezeti elem szerint mdr szerepel -
, a jelenlegi hatdlyos rendezési tervben foglalt szerkezeti elemek a mddositdst kévetden,

vdltozatlan formdban fenn maradnak.

”
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4. Alatamaszto munkarész

1. Tajrendezési munkarész

Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész nem kerlt
kidolgozasra, mivel a médositas nem érinti a szakteriiletet, igy a korabban
elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

Kornyezetalakitasi
munkarész

Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész nem kerlt
kidolgozasra, mivel a médositas nem érinti a szakteriletet, igy a korabban
elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

3. Kozlekedési munkarész

Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész nem keriilt
kidolgozasra, mivel a mddositds nem érinti a szakteriletet, igy a korabban
elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

4, Kézmdvek

Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész nem kerlt
kidolgozasra, mivel a médositas nem érinti a szakteriletet, igy a korabban
elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

5. Hirkozlési munkarész

Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész nem kerlt
kidolgozasra, mivel a mdédositas nem érinti a szakteriletet, igy a korabban
elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

6. MTrT

Jelen dokumentacidhoz a teriletre vonatkozéan a munkarész nem kerilt
kidolgozasra, mivel terilet-felhaszndlds valtozas nem alakul ki, illetve a
f6bb miszaki infrastruktura elemek sem valtoznak.

7 .z

Jelen dokumentdcidhoz a terlletre vonatkozéan a munkarész
kidolgozasra nem kerilt, mert 4] beépitésre szant terilet kialakitasahoz
vezet6 U] terilet-felhasznalas valtozas nem tervezett.

4.1. Telepiilésképi rendelettel 6sszefiiggd, a szabalyozas kialakitasara vonatkozo

észrevételek

A tervezett médositas — terlleti elhelyezkedése és kiterjedése alapjan — érdemben nem
befolyédsoljdk a telepiiléskép kialakult jellegét. A Nyirbator Varos Onkormanyzata Képvisels-
testlletének 7/2019. (IIl.27.) 6nkormanyzati rendeletében megfogalmazott telepulésképi

el6irasok 0Ossze egyeztethet6ek a tervezett mddositas

szabdlyozashoz.

soran részben megvaltozd

4.2 Uj beépitésre szant teriiletek kijeldlésére vonatkozé nyilatkozat

2018. évi CXXXIX térvény

Igazolds/megfelelés

12. § (1) Ha jogszabdly uj beépitésre szdnt teriilet
kijelolését nem tiltja, a telepliilésrendezési
eszkézben Uj beépitésre szdnt teriiletet a
kovetkezé szempontok mérlegelése alapjan kell
kijeléini:

a) az uj beépitésre szdnt teriilet csatlakozik a
meglévé telepiilési teriilethez,

A beavatkozasok sordn kialakulé uj, beépitésre szant
terlilet csatlakozik meglévd telepiilési térséghez, azon
belil helyezkedik el.

b) az uj beépitésre szant teriilet kijel6lése nem
okozza a kiilénbdzé telepliilések beépitésre szant
teriileteinek 6sszenévését, és

Belterileti fejlesztésrél van szoé.

c) uj beépitésre szant teriilet kijel6lésére csak
akkor keriil sor, ha a telepiilési térségben nincs a
tervezett rendeltetésnek megfelel6 beépitésre
szdant teriileten beépitetlen féldrészlet, vagy az
épitett kérnyezet alakitdsardl és védelmérdl sz6lo

Az Uj beépitésre szant teriilet — kozlekedési tertletbdl —
csatlakozik a fejlesztés teriletéhez, mashol nem
értelmezheté a kijel6lése.

ART Vital Kft.
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1997. évi LXXVIII. térvény (a tovdbbiakban: Etv.)
szerinti barnamezds tertilet.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot
abban az esetben nem kell alkalmazni, ha
a c) pont szerinti meglévé beépitésre szant teriilet
— tervezett rendeltetésnek megfelelé -
igénybevétele ardnytalanul nagy terhet jelentene
annak vdrhato kéltsége miatt.

A tervezett fejlesztés a meglévS kapacitasokra épilé
fejlesztés, ezért mashol torténd megvaldsitidsa nem
lehetséges.

(3) Uj beépitésre szdnt teriilet kijelélésével
egyidejlileg a teriiletnévekmény legkevesebb 5%-
dnak megfeleld kiterjedésd, legalabb 50%-dban az
ujonnan kijelélt beépitésre szant teriilettel
kapcsolatban Iévé zéldteriiletet, — gazdasdgi vagy
kiilénleges teriilet kijelGlése esetén zéldteriiletet
vagy véderd6t — kell kijeléIni. Ha a zéldteriilet vagy
véderdd kijelélése az uj beépitésre szdnt teriilet
rendeltetése miatt az adott teriileten nem
valdsithato meg, akkor a Zzéldteriiletet vagy a
véderdd teriiletét a teleplilés arra alkalmas mds
teriiletén kell kijeldlni.

A teriiletndvekmény cca. 1205 m? keriil bevondsra ut
terliletébdl, az erre szamitott minimum zoéldtertlet (cca.
60 m?) alkalmatlan a funkcidjadnak betdltésére, igy
kijel6lése nem relevans.

13. § (1) Borvidéki teleplilés borsz6l6 termébhelyi
katasztere |I-ll. osztdlyu teriileteihez tartozo
féldrészlet — a kiilonleges mezdgazdasdgi lizemi
teriilet kivételével — nem mindsithet6 beépitésre
szdnt teriiletté.

A modositassal érintett terilet nem esik a borsz6l6
termd@helyi kataszter I-Il. osztalyu terileteibe.

(2) Az Orszdgos Gyiimélcs TermGhely Kataszter |.
és Il. osztdlyu teriileteihez tartozo foldrészlet — a
kiilénleges  mez6gazdasdgi  lizemi  teriilet
kivételével — nem minGsitheté beépitésre szant
teriiletté.

A moédositdssal érintett terlilet nem esik az Orszdgos
Gyumolcs TermGhely Kataszter I-11. osztalyu teriileteibe.

w
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5. Szabalyozasi mddositasok

5.1. Helyi Epitési Szabalyzat valtozé bekezdései

rg 7 e

1.8 A helyi épitési szabalyzatrdl és szabalyozasi tervek elfogadasardl sz616 8/2004.(VIl. 15.)
6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 1/A.§. (1) bekezdés a) és b) pontjanak
helyébe a kovetkez6 rendelkezések Iépnek:
J1/A. 8.
Terv érvényességi hatdr

(1) A 8/2004. (VII. 15.) szamu rendelethez tartozo szabalyozasi tervek a kovetkez6ek:

a) T-10/2021 toérzsszamu, S-1 jeld kulteruleti szabalyozasi terv

b} F10A/2021 T-52/2021 t6rzsszamu, S-2 jell belterileti szabalyozasi terv

c) T-89/2019 torzsszamu, S-3 jel(i torténelmi sétany szabalyozasi terv”

2. §. ARendelet 13.§ (7) bekezdése helyébe a kévetkezd rendelkezés lép:
»13. 8.
Gazdasagi teriletek

(1) A vdros gazdasagi terlletei sajatos hasznalatuk szerint kereskedelmi szolgaltatd
terliletek (Gksz) és egyéb iparteriletek (Gip).

(2) Az ipari gazdasagi ovezetekben (Gip) az allattartds nem megengedett. Azokban a vegyes
hasznalati mez6gazdasdgi majorokban, ahol jelenleg az llattartds és az egyéb gazdasagi
tevékenység egyitt van jelen az dllattartds a kialakult helyzetnek megfelel6en
fenntarthato, a Gip-2... 6vezetek elGirasai szerint.

(3) A Gksz jell 6vezet elGirdsai:

a) A Gksz 1.1-1.4 jell 6vezetekben az alabbi épitmények helyezheték el:

aa) mindenfajta, nem jelent6s zavaré hatdsu gazdasagi tevékenységi
célu éplilet,

ab) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a
hasznalé és a személyzet szamdra szolgalé lakasok,

ac) igazgatdsi, egyéb irodaépiilet,

ad) parkoldhdaz, izemanyagtolté,

ae) sportépitmény.

b) A Gksz 1.5 jell 6vezetben az alabbi épitmények helyezheték el:

ba) mindenfajta, nem jelentGs zavaré hatdsu gazdasagi tevékenységi
célu éplilet,

bb) a gazdasagi tevékenységi célu éplleten belll a személyzet
szamadra szolgald lakasok,

bc) igazgatdsi, egyéb irodaépilet.

c) A Gksz 1.6 jelli épitési ovezetekben az aldbbi épitmények helyezheték el:

aa) mindenfajta kereskedelmi és szolgaltatdi tevékenységi célu éplilet,

ab) a kereskedelmi és szolgaltatdi tevékenységi célu épileten belil

a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szamara szolgalé lakasok,

ac) az épitési 6vezetben kivételesen elhelyezhetd, 6ndllé rendeltetésként

is szallashely célu épiilet.

(4) Azokon a Gksz 6vezeteken beliil, ahol a tertileti besorolds lakdteriiletbdl valtozik

gazdasagi ovezetté az 6nallé lakéfunkcid megmaradhat, de Uj lakéfunkcié nem

w
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engedélyezhetd, csak szolgalati lakasként. Legfeljebb két szolgdlati lakas

|étesithetd.

(5) A Gip-1.... bvezetek elGirasai

a) Az iparterilet besorolasat tekintve egyéb ipartertlet.

b) Az 6vezetben elsGsorban az ipari, az energiaszolgaltatdsi és a telepilésgazdalkodas
épitményei helyezhetbek el.

c) Az ovezetben 6nallé telken kivételesen sem helyezhet6ek el egyhazi, oktatasi,
egészségligyi, szocialis éplletek. Az ipari telken a létesitményt szolgdld Gzem-
egészségligyi, szocialis, oktatdsi és sport funkciok megjelenhetnek

(6) A Gip-2.... bvezetek elGirasai

a.) Az iparterilet besoroldsat tekintve egyéb iparterilet, amelyen belil az egyéb
iparterileti funkcidk mellett mez6gazdasagi lizemi funkcidk, és kialakult esetben
allattarté telephelyek, valamint jelent6s mértékd zavard hatdsu tevékenységhez
szikséges épitmények is elhelyezhetbek, az egyéb szakhatdsagi elGirdsok
megtartdsa mellett

(6A) A Gip-3.... épitési ovezetek elGirasai:

a) Az iparteriilet besorolasat tekintve egyéb ipari teriilet épitési dvezete.

b) Az épitési Ovezet els6sorban az ipari, az energiaszolgdltatasi épitmények
helyezhetéek el.

c) Az épitési 6vezetben 6nallé rendeltetésként kivételesen sem helyezhet6ek el egyhazi,
oktatdsi, egészségligyi, szocialis célu épiletek.

d) A megengedett max. épitmény magassag értékén tul, a technoldgidhoz tartozo, vagy
azokat befogadd toronyszer(i épitmények, mitargyak (pl.: silo, kémény,
tartaly, ...sth.) megengedett épitménymagassaga max. 30,0 méter lehet.

e) Az épitési dvezet teriletén beliil, a megengedett max. épitmény magassag értéke —
az el6kert és a szabalyozasi terven dbrazolt kotelez6en zéldfellleti célra hasznalandd
terllet figyelembe vételével - , az épitési 6vezet hataratdl mért:

ea) 40,0 méter mélységig, 14,0 méter lehet,

eb) 60,0 méter mélységig 20,0 méter lehet,

ec) 60,0 méter mélységen tul, 20,0 métert meghaladdéan max. 35,0 méter lehet,
de legfeljebb a szabalyozasi terven kialakitott épitési 6vezet teljes teriiletének
4%-aig (e felett tovabbra is csak 20,0 méter lehet).

f) Az épitési telken kotelez6en zoldfellleti célra hasznalandd teriiletet — amelyet
haromszintes ndvényallomany telepitésével kell kialakitani - a szabalyozasi tervlapon
jelolt helyeken, egy Gtemben kell megvaldsitani, az elsé vegetacids idészakban. Az
igy kialakitott zoldfeliiletet uttal és kozmdsavval keresztezni csak a legrovidebb uton
és modon lehet.

g) Az épitési ovezet terliletén elhelyezhet a gazdasagi tevékenységi célu éplileten belll
a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgald lakasok, de legfeljebb a
bruttd beépitheté terilet 5 %-anak mértékéig, ha az adott gazdasagi célu
|étesitmény védelmi dvezetének elbirdsara nem keriil sor, illetve ha azon kivil esik.

h) Az épitési dvezetben terepszint alatti épitmény és pinceszint csak az épitési helyen
belll alakithaté ki.”

w
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(7) A gazdasagi teriiletek 6vezeteinek telekre vonatkozé dsszefoglald szabalyozasa:

1. A B | p | E|] F | @ | H |
2. alkalmazhaté telekre vonatkoztatott
3. sajétos oy alakithatd legkisebb medg;cr;ge
hasznalat épitési °p , , (o legnagyobb
. . . tési széles | mély- | telekte . . épitmény >, ,
4, szerint Ovezet jele , i , . zoldfeltlet , | beépitettség
méd ség ség rilet magassa
g
5. Gksz-1.1 SZ 30 40 2000 30 7,5 40
6. Gksz-1.2 SZ 30 60 3000 30 7,5 40
7, | Kereskedelm 1 13 sz | 30 | 40 | 1500 20 7,5 60
i-szolgaltatd
8. gazdasagi Gksz-1.3 A Sz - - 1500 20 12,5 60
g. | terilet
9 funkcionalis Gksz-1.4 Sz 50 100 5000 20 9,5 40
g. | Ovezet
10 Gksz-1.... Gksz-1.5 SZ - - 3000 20 12,5 60
-i?: Gksz-1.6 SZ - - 2000 20 12,5 60
i_;_' Gip-1.1 Sz 40 50 3000 30 12,5 50
%2_' Egyéb
13' iparterilet Gip-1.2 Sz 40 50 5000 25 12,5 50
_13: funkcionalis
14' ovezet Gip-1.2.1. Sz 40 50 5000 30 15 50
;4—. Gip-1...
15' Gip-1.3 SZ 30 50 1500 25 7,5 60
Egyéb Gip-2.1 Sz 40 60 2400 30 9,5 40
15 iparterilet
* | funkcionli
16. 6‘1/';22: nats Gip-2.2 sz | 100 | 100 | 10000 30 9,5 40
Gip-2...
Egyéb
16 iparterilet
17' funkcionalis Gip-3.1 SZ - - 2500 25 14,0* 50
| dvezet
Gip-3...

%7
”

:a13.§ (6A) bekezdés figyelembe vételével

(8) Gazdasagi terileteken (Gksz és Gip jell terileteken egyaradnt) ahol a szabalyozasi

terveken épitési hely van kijeldlve, az épitmények elhelyezésénél a kovetkezbket is
figyelembe kell venni:
a) Ahol az épitési hely valamely kozterilettel hatdros oldalan el6kerti zdnéara vonatkozé
érték kertlt meghatarozasra (pl.: EZ=10,0m), akkor az el6kert zéndban csak az alabbi
épitmények helyezhetbek el:
aa) az ingatlan Grzésére, védelmére szolgdld épulet, max. brutté 80m? alapteriiletig,
ab) kerékpar és segédmotoros kerékpar tarolasara alkalmas épiilet, max. brutté 100m
alapteriiletig.
b) Az el6kert zéndban elhelyezett épitmény megengedett épitménymagassaga 5,0
méter.
c) Az elGkerti zénadban elhelyezett épitmény, az épitési hely zénan kivili részén
elhelyezett egyéb épitménnyel 6ssze nem épithetd."
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5.2. Helyi Epitési Szabalyzat médosité rendelete

Nyirbator Varos Onkormanyzata KépviselS-testiiletének

......... /2021 (..............) 6nkormanyzati rendelete
a Helyi Epitési Szabalyzatrél sz616 8/2004.(VIl. 15.) rendelet nkormanyzati rendelet
modositasardl

Nyirbator Varos Onkormanyzat KépviselS-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarél és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII. térvény 13. § (1) bekezdésében, és 62.§ (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérél szélé
1997. évi LXXVIII. torvény 6.§ (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva — a
teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiarél és a
teleplilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz6l6 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 9. mellékletében meghatérozott teleplilésrendezési
feladatkorében eljaré

Allami f6épitészi hatdskérben eljdré megyei kormdnyhivatalnak a 9. melléklet tdbldzatdnak
A3. pontjdban

Kérnyezetvédelmi, természetvédelmi és viziigyi hatdskérben eljdréo megyei kormdnyhivatal a
9. melléklet tdbldzatdnak A4. pontjaban

Nemzeti Park Igazgatdsdgnak a 9. melléklet tabldzatdnak A5. pontjdban

Tertileti vizvédelmi hatésdgnak a 9. melléklet tabldzatdnak A6. pontjaban

Teriileti viziigyi hatdsdg a 9. melléklet tablazatdnak A7. pontjaban

Orszdgos viziigyi f6igazgatdsagnak a 9. melléklet tablazatanak A8. pontjaban

Tertileti viziigyi igazgatdsi szervnek a 9. melléklet tablazatanak A9. pontjaban

Megyei katasztrofavédelmi igazgatdsagnak a 9. melléklet tabldzatdnak A10. pontjaban

Népegészségligyi hatdskérben eljaro megyei kormdnyhivatalnak a 9. melléklet tablazatanak
A1l1l. pontjdban

Budapesti Févdrosi Kormdnyhivatalnak a 9. melléklet tabldzatdnak A12. pontjdban
Kézlekedésért felel6s miniszternek a 9. melléklet tdblazatdnak A13. pontjaban
Légikozlekedési hatdsdgnak a 9. melléklet tabldzatdnak A14. a) pontjaban

Katonai légiigyi hatésdgnak a 9. melléklet tdbldzatdnak A 14. b) pontjdban

Kézlekedési hatdskérben eljaro megyei kormdnyhivatalnak a 9. melléklet tabldzatdnak A15.
pontjaban

Kulturdlis 6rékség védelméért felelGs miniszter a 9. melléklet tabldzatdnak A16. pontjaban

Orékségvédelmi hatdskérben eljdgré megyei kormdnyhivatalnak a 9. melléklet tdbldzatdnak
A17. pontjdban

Ingatlaniigyi hatdskérben eljaré megyei kormdnyhivatalnak a 9. melléklet tdblazatdnak A18.
pontjaban

Megyei kormdnyhivatal erdészeti hatdskérében eljaré jdardsi hivatala a 9. melléklet
tdblazatanak A19. pontjdban

w
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Honvédelemért felelés miniszter a 9. melléklet tdbldzatdanak A20. pontjdban

Megyei rendér-fékapitdnysdgnak a 9. melléklet tablazatdnak A21. pontjdban
Bdnyafeliigyeleti hatdskérben eljdré megyei kormdnyhivatal a 9. melléklet tabldzatanak A22.
pontjaban

Nemzeti Média- és Hirk6zlési Hatdsdg Hivataldnak a 9. melléklet tabldzatdnak A23. pontjdban
Orszdgos Atomenergia Hivatal a 9. melléklet tablazatdnak A24. pontjgban

Budapesti Févdros Kormdnyhivatala a 9. melléklet tdbldzatdnak A25. pontjdban biztositott
jogkdrben

valamint Nyirbator Varos Képvisel6 Testlletének 5/2017 (11.20.) szamu rendeletében rogzitett
partnerségi egyeztetés sordn beérkezett véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

I Modositoé rendelkezések

1.8 A helyi épitési szabalyzatrél és szabalyozasi tervek elfogadasarél sz6l6 8/2004.(VIl. 15.)
6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 1/A.§. (1) bekezdés a) és b) pontjanak
helyébe a kovetkez6 rendelkezések Iépnek:
»1/A. §. (1) A 8/2004. (VII. 15.) szamu rendelethez tartozod szabalyozasi tervek a kovetkez6ek:

a) T-10/2021 t6érzsszamu, S-1 jel( kulteruleti szabalyozasi terv

b) T-52/2021 térzsszamu, S-2 jelli belterileti szabdlyozasi terv

c) T-89/2019 torzsszamu, S-3 jelli torténelmi sétany szabalyozasi terv”

2. §. ARendelet 13.§ (7) bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezés lép:

(7) A gazdasagi teriiletek 6vezeteinek telekre vonatkozé dsszefoglald szabdlyozasa:

1. A B | p | E| F | @ | H |
. alkalmazhaté telekre vonatkoztatott
3. sajétos o alakithaté legkisebb megenge
. e beépi dett legnagyobb
hasznalat épitési L , , . . e L
. .. . tési széles | mély- | telekte zoldfeli- épitmény beépitett-
4. | szerint Ovezet jele , , , . . .
méd ség ség rilet let magassa ség
g
5. Gksz-1.1 SZ 30 40 2000 30 7,5 40
6. | Kereskedelm |  Gksz-1.2 sz 30 60 3000 30 7,5 40
7. |szolgdltaté | 13 57 30 40 1500 20 7,5 60
gazdasagi
8. | terilet Gksz-1.3 A sz - - 1500 20 12,5 60
9. | funkcionalis Gksz-1.4 sz 50 | 100 | 5000 20 9,5 40
oOvezet
10. | Gksz-1... Gksz-1.5 sz - - 3000 20 12,5 60
11. Gksz-1.6 SZ - - 2000 20 12,5 60
12. | Egyéb Gip-1.1 SZ 40 50 3000 30 12,5 50
13, | lpartertlet Gip-1.2 sz 40 50 5000 25 12,5 50
funkciondlis
14. | dvezet Gip-1.2.1. SZ 40 50 5000 30 15 50
15. | Gip-1... Gip-1.3 Sz 30 50 1500 25 7,5 60
16 Egyéb Gip-2.1 SZ 40 60 2400 30 9,5 40
* | iparterilet Gip-2.2 SZ 100 100 10000 30 9,5 40

ART Vital Kft.




Nyirbator Varos Telepilésrendezési Tervének mddositdsdhoz
EGYSZERUSITETT ELJARAS — VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

funkciondlis
Ovezet
Gip-2...

Egyéb

iparterilet
17. | funkcionalis Gip-3.1
Ovezet
Gip-3...

SZ - - 2500 25 14,0*

50

»¥":a13.8 (6A) bekezdés figyelembe vételével

Il. Zaro rendelkezések

3.8 Arendelet az elfogadast kvetben Iép hatalyba, és a hatalybalépést kovetd napon hatdlyat

veszti.
K.m.f.
Maté Antal Badics lldiké
polgarmester jegyz6
A rendelet kihirdetve: 2021. .............. hd ..... napjan ..... Orakor

Badics Ildiko
jegyzé

w
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Melléklet

NYiRBATOR VAROS TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS
Szabdlyozasi terv - Belteriilet - Részlet

1. Beavatkozasi pont
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Maddositott terv részlete!

Jelmagyardzatok, jelkulcsok:

Beépitésre szant terlletek Beépitésre nem szant terUletek
Kisvérosios laksterdlet Kozlekedési ferilefen beliikozlér e Tervezeft szabGlyozési vonal EV= Kotelezs épités vonal
az utcai telekhatértdl
Epitési dvezet hatéra, dvezet hatér
Falusias lakéterilet Helyl gyGjtéu >=EV>=  Epitési vonal o mgadott hatdrok kdzott
‘ Elekiromos vezeték és védslGvolsaga az utcai telekhatértél szamitva
Telepiléskazponti vegyes terdlet ol Kiszolgalo Ut
————  Véddtavolsag EV>= Epitési vonal minimdilis mértéke
N ¥ tcai telekhatartol
Kereskedelmi szolgditaté gazdasag terdlet Sysiogut ——he  Helyi értékvédelemi ferllet hatdra SRR

HK>= " paisskerti vonal

i s el % Kériekedési céll ferdlet - magandt 0000 Tervezett kerékparit
Bedlletés kdtelezeltségd terllet hatéra

Kulénleges terUlet B beépirésimod
El A lelek kblelezéen zoldfeldleti célra

“Soor és rekrodcics tordiet (K/5.1)
haszndlandé terdlete

E@E
{

B E B Tervezésterilet hatdra

Késziilt az allami alapadatok felhasznaldsaval!
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