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1. El6zmények
1.1. A teriiletre jelenleg a kovetkez6 telepiilésrendezési eszk6zok vannak hatalyban

e 44/2004 (VII. 15.) szamu hatarozat, Nyirbator Varos modositott Telepllésszerkezeti
tervének és szerkezeti terv leirasanak elfogaddsardl

e 8/2004. (VII.15.) rendelet, Nyirbator Varos médositott Helyi Epitési Szabélyzatardl és
Szabalyozas Tervének elfogadasardl

1.2. Atnézeti térkép

I:l Tervezési terllet hatdra
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1.3. Helyszini, kdrnyezet és a fejlesztés bemutatasa

A tervezési terlilet a belterilet északi végénél, a 471. sz. f6ut és a Debrecen — Matészalka
kdzotti 110. sz. vasutvonal vasuti keresztezésétdl keletre, a 0135/1 hrsz-0 kdzut és a 0161 hrsz-
U iparvagany altal kozrezart telektomb (0135/6-8 hrsz-ok alkotjak a tombaét).

A tomb telkeinek épitési vezeti besoroldsa ipari gazdasagi. Az altala érintett helyrajzi szamok
az Ipari Park torzsteruletéhez tartoznak. Jelenleg csak részben felhasznalt a terilet, egy volt
»tésztagyari” épllet egyuttes, illetve egy mez8gazdasagi bolt talalhatd itt.

Beavatkozdsi teriilet
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A modositds célja, hogy az Ipari Park terliletén belll, 6nallé telken, de gazdasagi funkcié nélkdl
szallashelyet lehessen létesiteni. Az Onkormanyzati beruhdzdssal érintett ingatlanon
els6sorban az Ipari Parkban telephellyel rendelkez6 cégek munkavallaldéinak szamara
|[étesitenének és biztositandnak szallds lehet6séget. Ezzel a nagy vonzdskorzetl bejards
leegyszer(isithet6 helyben tartézkodassal (még ha az ideiglenes jellegl). Ez jelent6s id6 és
koltség megtakaritdst eredményezhet a munkavallaléknak, a munkaltaték részére
biztosithatja a folyamatos Gizembiztos mkodést.

A moddositds soran, az ipari gazdasdagi teriletbdl kereskedelmi szolgdltatd terilet kerdl
kialakitasra gy, hogy az ipari jellegli termel6 tevékenység kiszoritasra keril a differencialt
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aldvezetbdl. igy a ,,munkasszallé” funkcid — a sz6 legszorosabb értelmében — jelent&sebb kiilsé
zavaro hatas nélkil megengedhet6vé valhat.

' A

§

Ev

§

A megvaldsitandé munkasszalldsra benyujtott Onkormanyzati palyazatbdl:

LA MUNKASSZALLAS  KIALAKITASA  SZUKSEGESSEGENEK, @A  MUNKASSZALLAS  TERSEG
FOGLALKOZTATASI HELYZETERE GYAKOROLT HATASAINAK BEMUTATASA

Nyirbdtor Szabolcs-Szatmdr-Bereg Megye egyik jelentés gazdasdgi decentruma. A kézel 80 ha-os
nyirbdtori Ipari parkban miikédé cégek évrél évre béviilnek, valamint uj vdllalkozdsok is letelepednek,
igy az Ipari park folyamatos fejlesztése szlikséges. Az Ipari parkban t6bb, mint 5000 fé foglalkoztatdsa
megoldott, viszont a folyamatos bdéviilés mdr azt eredményezi, hogy néhdny éve jelentds
munkaerbhidny mutatkozik nemcsak a vdrosban, hanem a kérnyezé térségben is. A megye egyik
legnagyobb foglalkoztatéja a Coloplast Hungary Kft. megépitette harmadik gydrtécsarnokdt,
amelyben tavaly tavasszal megkezdték a termelést. A ddn cég ezzel a bévitéssel ujabb, tébb szdz fé
foglalkoztatdsdt tudja vdllalni.

Szintén 2018-ban keriilt dtaddsra a Diehl Aviation Hungary Kft. logisztikai csarnoka, amely egy 2700
m2-es teriileten helyezkedik el. A vdrosban 7 multinaciondlis vdllalat mUikédik, példdtlan mddon
folyamatosan tudjdk névelni termelési kapacitdsaikat és ez dltal a kévetkezd években is Ujabb és ujabb
munkalehetdséget biztositanak nemcsak a nyirbdtoriak és a térségben él6k, hanem lassan a teljes
megye lakosainak részére.

A vdros térekszik arra, hogy a gazdasdgi névekedés mellett a sziikséges feltételeket is biztositani tudja,
amely segiti a vdllaltok tovdbbi névekedését. Az Onkormdnyzat két pdlydzatot is nyert, amely az Ipari
parkban miik6dé cégeket és az ott dolgozdokat nagymértékben érinti. Ezek a fejlesztési lehetdségek
biztositjak arrdl a vdrosban a munkaaddkat, hogy a bévitésre tovdbbi lehetGségiik is van, ezdltal
tovdabbi munkaerére van és lesz sziikség az elkbvetkezendd években. A tébb, mint 5000 f6 munkavdllald

= e ———

ART Vital Kft.



Nyirbator Varos Teleplilésrendezési Tervéhez
KORNYEZETI VIZSGALAT LEFOLYTATASAHOZ EGYEZTETESI DOKUMENTACIO

nagy része busszal bejdré dolgozd, akik naponta igdznak munkahelyiik és lakdhelylik k6zétt. Jelenleg a
dolgozdk egy része mdr olyan tdvolsdgrol kézlekedik busszal, hdrom miiszakos munkarendben, amely
napi 2 ords ingdzdst jelent. A még tdvolabbi teriiletekrél a dolgozdk felvétele a munkahelyekre csak
akkor lehetséges, ha szamukra valamilyen szdlldslehetdséget alakitunk ki. Ezért annak érdekében, hogy
a vdrosban miikédé, a kormdnyzattal stratégiai megdllapoddst kététt vdllalatok tovdbb
béviilhessenek, szdlldsok fejlesztése feltétleniil sziikséges.

2018. évben a K6zponti Statisztikai Hivatalndl régzitett munkanélkiiliségi rata:
Terlilet neve szintje | I. negyedév Il. negyedév | Ill. negyedév IV. negyedév
Szabolcs-Szatmdr-Bereg megye | 9,2 8,7 87 8,7

A vdros munkaeréhidny kezelése érdekében kordbban is nyujtott be munkdsszdllds kialakitdsdra
pdlydzatot, amelynek elnyerésével 2019. évben eqy 114 f6s munkdsszdllds alakul ki. Az Onkormdnyzat
célja, hogy a munkdsszdllds fér6helyeit bévitse a varosban. Munkaaddi oldalrdl nagy igény jelentkezett
a kialakulé munkdsszdllds igénybevételére, ezért az Onkormdnyzat ismét pdlydzni kivdn, a jelen
pdlydzati felhivds alapjan egy 128 fér6helyes munkdsszdllds épitésére. A fejlesztés célja, hogy a tdvolrdl
a vdrosba dolgozni jaré munkavdllaldknak ne kelljen minden nap ingdzniuk. A vdros a telepiilés
fejlédését komplexen kezeli és a cégekkel kialakitott pozitiv kapcsolatot a jévében is fenntartja, amely
garantdlja a vdros és igy a térség hosszu tavu dinamikus fejlédését.”
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2. Beavatkozasi pont ismertetése

Hatalyos terv részlete!

Modositott terv részlete!

A TERV/PROGRAM H

EGYEB TERVEKRE,
PROGRAMOKRA

.. Y. . . . Jelenlegi Jovahagyott
. . . -~ Teriilet A modositas Iényege és az eredeti tervhez, illetve .. : . .. g i ..
A tervezési feladat A terv, illetve program célja ‘. y teriilethaszna- | teriilethasznalat, dvezet,
(ha) programhoz mért jelentGsége e . ;
1 lat, (mdiv. ag) HESZ
‘ Kiltertleten, a 0135/1 hrsz-0 kozut és a 0161 hrsz-U | Gazdasagi terileten lehet6vé tenni szallashely | 1,0 ha Egyedi rendeltetés elhelyezés felolddsdnak szabdlyozasi | - beépitett terilet - Ipari gazdasagi terilet
iparvagany altal kozrezart telektémb (0135/6-8 hrsz-ok | rendeltetés(i épiiletek elhelyezését, az OTEK-tdl eltérd kialakitasa, a feltételek egyedi eseti megteremtése. Az eredeti (Gip/1.1)
alkotjak a tombot) rendeltetés engedélyezhetGsége miatt. programot érdemben nem befolyasolja.
< Szab keretet tevékenységek kés6bbi megvaldsitdsa lehetGségeinek a tevékenység telepitési helyére, jellegére, méretére,
\2 mikodési feltételeire vagy természeti eréforras felhasznalasanak mértékére, helyére, elosztasara vonatkozodan:
|<_t Nem, hatdsa nincs

Befolydsol mas tervet vagy programot, azokra vonatkozdan elGirasokat, szempontokat tartalmaz, vagy barmilyen mas
maddon hatéssal lehet masik terv, illetve programra:

Nem
Fontos a kornyezeti megfontolasok beillesztése szempontjabdl, kiilonos tekintettel a fenntarthato fejlédés elGsegitésére:

Nem
Vonatkozik olyan teriiletre vagy kérdéskorre, ahol kornyezeti problémak vannak:

Nem
Van jelentGsége a kornyezettel kapcsolatos kozosségi jogszabalyok végrehajtasa szempontjabol:

Nem

z

7z

z

VARHATO KORNYEZETI HATASOK

Id6tartama, gyakorisaga és bekovetkezésének valdszinlisége, visszafordithatdsaga alapjan:
Allandé hatast valt ki.

Osszeadddhatnak vagy felerdsithetik egymast:

Nem
Az orszaghatdron atterjednek:

Nem
Olyan kornyezetei valtozasokat idézhetnek el6, amelyek az emberi egészségre, a kdrnyezetre kockazatot jelentenek:

Nem
Nagysagrendje és terileti kiterjedése alapjan:

Nem.
Olyan teriiletet érintenek, amelyek hazai (orszagos vagy helyi), kozosségi vagy mas nemzetkozi szintli védettséget
élveznek:

Nem

Feltételezhet6en a 2/2005 (I. 11) Korm. rendelet 4. szamu melléklet 3.5.2 és 3.6.2 pontjaiban felsorolt kovetkezményeket
idézik el6:

Nem
A kornyezeti elemek, rendszerek vagy a kulturalis 6rokség szempontjabdl kilénleges:

|=.|‘J 3 Nem

\|
N 5)'" A teriileten a kornyezetvédelmi hatdrértékeket [Kvt. 4. § s), t), u) pontjai] eléré vagy azt meghaladd igénybevétel,
\E >Z' kibocsatas, illetve szennyezettség van:
- Nincs
- X - " , - p
w A terilet hasznositdsa, haszndlata intenziv:
2 =2 A teriilet hasznalatanak tervezett intenzitasa jelentGsen nem valtozik.
m |
=3

”

ART Vital Kft.




Nyirbator Varos Teleplilésrendezési Tervéhez
KORNYEZETI VIZSGALAT LEFOLYTATASAHOZ EGYEZTETESI DOKUMENTACIO

3. Kornyezeti értékelés

A kornyezeti vizsgalatot - sziikségessége esetén - a kovetkez6 tematika alapjan kivanjuk
lefolytatni. A vazolt tematika a 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 4. sz. mellékletével megegyezs
tartalmu, azonban attél kismértékben eltéré formai szerkezetben.

1. Bevezetés

1.1. Tematika, tartalomjegyzék

1.2. A terv céljainak, tartalmdanak 6sszefoglalé ismertetése

1.3. A terv és a valtozatok rovid ismertetése

1.4. A kornyezet védelméért felel6s szervek és az érintett nyilvanossag el6zetes
véleményeinek és észrevételeinek figyelembe vétele, az indokok dsszefoglalasa

2. A terv Gsszefliggése mas relevans tervekkel, programokkal

2.1. A terv koncepcionadlis alapjat jelent6 telepulésfejlesztési koncepcio és fejlesztési
hatdrozatok bemutatasa és elemzése a kérnyezeti értékelés szempontjabdl

2.2. A terv Osszefliggése mas egyéb relevans tervekkel és programokkal

2.3. Arelevans tervek és programok 0sszevetése, litkoztetése a terv koncepcidjaval és céljaval,
kornyezeti szempontu konzisztencia vizsgalata

3. A kdrnyezeti allapot feltarasa (a terv megvaldsuldsa el6tti vagy a terv meg nem valdsulasa
esetén)

3.1. A telepiilés kornyezeti elemeinek és rendszereinek ismertetése, a kornyezetallapot
ismertetése, természeti tertiletek bemutatasa

3.2. A kornyezeti allapot egyéb jellemzGinek leirasa

3.3. A fennalld kornyezeti konfliktusok, tajhasznalati konfliktusok, problémak leirdasa és
mindezek varhaté alakuldsa, ha a terv nem valdsulna meg

4. A terv megvaldsitasa esetén a varhatd, a kornyezetet éré hatasok, kornyezeti
kovetkezmények elGrejelzése (k6zvetlen és kozvetett kérnyezeti kévetkezmények)

4.1. JOl azonosithatd kornyezet igénybevétel vagy terhelés esetén kilonds tekintettel, a
kornyezeti elemek és rendszerek megmaraddsanak, fenntartasanak, helyreallitdsanak,
fejlesztésének lehet&ségeire

4.2. A kdzvetett mddon hatdst kivalto tényezbk fellépése esetén

4.3. Ertékelési mddszer alkalmazésa

4.4. A kornyezeti értékelés készitéséhez felhaszndlt adatok forrasa, az alkalmazott modszer
korlatai, nehézségek, az el6rejelzések érvényességi hatarai, a felmerilt bizonytalansagok

5. A kornyezeti kovetkezmények alapjan a terv és a valtozatok értékelése, a kérnyezeti

szempontbdl elfogadhato valtozatok meghatarozasa, a valtozatok kdzotti valasztas indokai,
a valasztast alatamaszto vizsgalat rovid leirasa

ART Vital Kft.
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6. A terv megvaldsitdsa kovetkeztében varhatéan fellép6 kornyezetre karos hatdsok
elkeriilésére, csokkentésére vagy ellentételezésére vonatkozé, a tervben szereplé
intézkedések koérnyezeti hatékonysaganak értékelése, javaslatok egyéb sziikséges
intézkedésekre

7. Javaslat olyan kornyezeti szempontu intézkedésekre, elGirdsokra, feltételekre,
szempontokra, amelyeket a terv altal befolydsolt mas tervben illetve programban
figyelembe kell venni

8. A terv megvaldsitasa kovetkeztében varhatéan fellépé kornyezeti hatasokra
vonatkozéan a tervben szereplé monitorozasi javaslatok értékelése, javaslatok egyéb
sziikséges intézkedésekre

9. Osszefoglalé

A kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasardl szol6 dontés megalapozasahoz az Onkormanyzat kéri a
kornyezet védelméért felelGs szervek véleményét a kornyezeti vizsgalat sziikségességérél és a
tervezett tematikardl. A kornyezet védelemért felel6s szervek véleményének kikéréséhez a
2/2005. (l.11.) az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolé kormany-
rendelet alapjan allitottuk el6 a tervmoddositasra vonatkozo tajékoztatast.

A kormanyrendelet 4. § (4) bekezdése szerint az dnkormanyzat 15 napos véleményadasi
hataridoét allapit meg és dontéséhez az altala megadott hataridére beérkezett véleményeket
veszi figyelembe.

A kornyezet védelméért felelGs szervek, melyek a kérnyezeti vizsgalat folyamataban részt
vesznek:

- a kérnyezetvédelemre kiterjedéen:
kornyezetvédelmi hatdsag (Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal
Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi FGosztaly)

- természet és tajvédelemre kiterjedéen:
nemzeti park igazgatdsag és természetvédelmi hatdsag (Hortobagyi Nemzeti Park
Igazgatosag)

- kbrnyezet- és teleplilés-egészségligyre kiterjedGen:
kozegészségligyi hataskorében eljaréo megyei kormanyhivatal (Szabolcs-Szatmar-Bereg
Megyei Kormanyhivatal Népegészségligyi Féosztaly)

- a felszini és a felszin alatti vizek minGségi és mennyiségi védelmére kiterjed6en:
vizvédelmi és viziigyi hatdsag (Szabolcs-Szatmdr-Bereg Megyei Katasztréfavédelmi
Igazgatdsag vizligyi hatdsag)

- az épitett kornyezet védelmére kiterjedSen:

az allami f6épitész hataskorében eljaré févarosi és megyei kormdanyhivatal ( Szabolcs-Szatmar-
Bereg Megye Kormanyhivatal Kormanymegbizotti Kabinet)

w
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