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1. Előzmények 
 

1.1. A területre jelenleg a következő településrendezési eszközök vannak hatályban 
 

 44/2004 (VII. 15.) számú határozat, Nyírbátor Város módosított Településszerkezeti 
tervének és szerkezeti terv leírásának elfogadásáról 
 

 8/2004. (VII.15.) rendelet, Nyírbátor Város módosított Helyi Építési Szabályzatáról és 
Szabályozás Tervének elfogadásáról 

 
1.2. Átnézeti térkép 
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Átnézeti térkép – kivágat 
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1.3. Helyszíni, környezet és a fejlesztés bemutatása 
 
1. Beavatkozási terület 
 
Belterületen, a Bóni utca, Táncsics Mihály utca, a vasút és a Gyulaji utca által közre zárt tömb 
gazdasági területe a beavatkozás célterülete. A terület meghatározó vállalkozása az UNILEVER 
Mo. Kft.. A telephely jelentős mértékben bővül, a jelenleg használaton kívüli északi telek 
megvásárlásával (korábban BUNGE telephely). 
 

 
(Forrás: Földmérési, Távérzékelési és Földhivatali Főosztály) 

 
A módosítás során a gazdasági terület kiterjedése minimálisan növekszik a hatályos tervekhez 
képest (teherportál behajtója, tervezett de meg nem valósult aluljáró területe). Ezek 
elsősorban csak a terület jogi rendezését hivatottak szolgálni, jelentősen nem befolyásolják a 
fejlesztéseket (illetve a telekvásárlás/megosztás megvalósíthatóságához szükséges). 
A megnövekedő UNILEVER telephelyre a jelenlegi fejlesztés keretében több új kiszolgáló, 
termelő és logisztikai épület kerül, kerülne elhelyezésre. Ezek több 1000 négyzetméter 
alapterületen és változó magasságban jelennének meg. 
Különösen meghatározó lenne az az automata magas raktár, amely az üzem termelési 
kapacitását kívánja kiszolgálni. Az épülettömeg tervezett magassága 35,0 méter, az átlagos 
magassága az alacsonyabb dokkoló résszel összeépítve is meghaladja a 26 métert. 
A tervezett módosítás során olyan településképet kevéssé befolyásoló technikai, technológiai, 
tájépítészeti megoldást kell tervezni, amely összességében a legkevesebb negatív hatással van 
a településre, illetőleg a település egészére (pl.: színezés megválasztása, textúra kialakítása, 
ténylegesen kialakított zöld sávok telepítése attraktív szélességben). A szabályozási előírások 
kialakítása során differenciált alövezet kialakítása mellett, rendeltetési megkülönböztetés is 
lehet megoldás a tervezett projekt megvalósítása érdekében. 
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Tervezett helyszínrajz és keleti homlokzat képe 

 
 

 
(Forrás: A STÚDIÓ 90 Építésztervező Kft.) 
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Tervezett épülettömeg helyszíni fotókba illesztve (Táncsics és Fürdő utca, Papok rétje) 

 
 

 
 

 
(Forrás: A STÚDIÓ 90 Építésztervező Kft.) 
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2. Beavatkozási terület 
 

A tervezési terület a Báthori István utca – Kossuth Lajos utca – Várostörténeti sétány – Ifjúság 
utca - Várostörténeti sétány által határolt. 
 
A Kossuth Lajos utca irányából, az Ifjúság utcán keresztül, az Egyház utca irányába szervezett 
forgalmi rend és közlekedési területek kerülnek/kerültek átszervezésre, tervezésre. Az Ifjúság 
utca zsák jellege megszűnik, így a tömb belsejében elhelyezkedő iskola jobb 
megközelíthetősége biztosított. A reggeli és a délután csúcs időszakban a forgalom áramlása 
zavartalanabb. A parkolási lehetőségek is tovább javulnak.  
 

 
 (Forrás: Földmérési, Távérzékelési és Földhivatali Főosztály) 

 
A módosítás során a tervezett átkötés parkolókkal szegélyezett szélességének biztosítása 
történik. Ennek során a 2034 hrsz-ú ingatlan területe ebből az irányból lecsökken, ami 
visszapótlásra kerül a keleti oldalra tervezett gyalogos átvezetés területéből. 
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Az engedélyezésre vonatkozó közlekedési terveket a Közműterv M93 Kft. (közlekedés tervező: 
ifj. Major Ferenc) készíti. 
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3. Környezeti értékelés 

 
A környezeti vizsgálatot - szükségessége esetén - a következő tematika alapján kívánjuk 
lefolytatni. A vázolt tematika a 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet 4. sz. mellékletével megegyező 
tartalmú, azonban attól kismértékben eltérő formai szerkezetben. 
 
1. Bevezetés 
 
1.1. Tematika, tartalomjegyzék 
1.2. A terv céljainak, tartalmának összefoglaló ismertetése 
1.3. A terv és a változatok rövid ismertetése 
1.4. A környezet védelméért felelős szervek és az érintett nyilvánosság előzetes 
véleményeinek és észrevételeinek figyelembe vétele, az indokok összefoglalása 
 
2. A terv összefüggése más releváns tervekkel, programokkal 
 
2.1. A terv koncepcionális alapját jelentő településfejlesztési koncepció és fejlesztési 
határozatok bemutatása és elemzése a környezeti értékelés szempontjából 
2.2. A terv összefüggése más egyéb releváns tervekkel és programokkal 
2.3. A releváns tervek és programok összevetése, ütköztetése a terv koncepciójával és céljával, 
környezeti szempontú konzisztencia vizsgálata 
 
3. A környezeti állapot feltárása (a terv megvalósulása előtti vagy a terv meg nem valósulása 
esetén) 
 
3.1. A település környezeti elemeinek és rendszereinek ismertetése, a környezetállapot 
ismertetése, természeti területek bemutatása 
3.2. A környezeti állapot egyéb jellemzőinek leírása 
3.3.  A fennálló környezeti konfliktusok, tájhasználati konfliktusok, problémák leírása és 
mindezek várható alakulása, ha a terv nem valósulna meg 
 
4. A terv megvalósítása esetén a várható, a környezetet érő hatások, környezeti 
következmények előrejelzése (közvetlen és közvetett környezeti következmények) 
 
4.1. Jól azonosítható környezet igénybevétel vagy terhelés esetén különös tekintettel, a 
környezeti elemek és rendszerek megmaradásának, fenntartásának, helyreállításának, 
fejlesztésének lehetőségeire 
4.2. A közvetett módon hatást kiváltó tényezők fellépése esetén 
4.3. Értékelési módszer alkalmazása 
4.4. A környezeti értékelés készítéséhez felhasznált adatok forrása, az alkalmazott módszer 
korlátai, nehézségek, az előrejelzések érvényességi határai, a felmerült bizonytalanságok 
 
5.  A környezeti következmények alapján a terv és a változatok értékelése, a környezeti 
szempontból elfogadható változatok meghatározása, a változatok közötti választás indokai, 
a választást alátámasztó vizsgálat rövid leírása 
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6. A terv megvalósítása következtében várhatóan fellépő környezetre káros hatások 
elkerülésére, csökkentésére vagy ellentételezésére vonatkozó, a tervben szereplő 
intézkedések környezeti hatékonyságának értékelése, javaslatok egyéb szükséges 
intézkedésekre 
 
7. Javaslat olyan környezeti szempontú intézkedésekre, előírásokra, feltételekre, 
szempontokra, amelyeket a terv által befolyásolt más tervben illetve programban 
figyelembe kell venni 
 
8. A terv megvalósítása következtében várhatóan fellépő környezeti hatásokra 
vonatkozóan a tervben szereplő monitorozási javaslatok értékelése, javaslatok egyéb 
szükséges intézkedésekre 

 
9. Összefoglaló 
 
A környezeti vizsgálat lefolytatásáról szóló döntés megalapozásához az Önkormányzat kéri a 
környezet védelméért felelős szervek véleményét a környezeti vizsgálat szükségességéről és a 
tervezett tematikáról. A környezet védelemért felelős szervek véleményének kikéréséhez a 
2/2005.  (I.11.) az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló kormány- 
rendelet alapján állítottuk elő a tervmódosításra vonatkozó tájékoztatást. 
 
A kormányrendelet 4. § (4) bekezdése szerint az önkormányzat 15 napos véleményadási 
határidőt állapít meg és döntéséhez az általa megadott határidőre beérkezett véleményeket 
veszi figyelembe. 
 
A környezet védelméért felelős szervek, melyek a környezeti vizsgálat folyamatában részt 
vesznek: 
 
- a környezetvédelemre kiterjedően: 

környezetvédelmi hatóság (Szabolcs-Szatmár-Bereg Megyei Kormányhivatal 
Környezetvédelmi és Természetvédelmi Főosztály) 
 

- természet és tájvédelemre kiterjedően: 
nemzeti park igazgatóság és természetvédelmi hatóság (Hortobágyi Nemzeti Park 
Igazgatóság) 
 

- környezet- és település-egészségügyre kiterjedően: 
közegészségügyi hatáskörében eljáró megyei kormányhivatal (Szabolcs-Szatmár-Bereg 
Megyei Kormányhivatal Népegészségügyi Főosztály) 
 

- a felszíni és a felszín alatti vizek minőségi és mennyiségi védelmére kiterjedően: 
vízvédelmi és vízügyi hatóság (Szabolcs-Szatmár-Bereg Megyei Katasztrófavédelmi 
Igazgatóság vízügyi hatóság) 

 
- az épített környezet védelmére kiterjedően:  

az állami főépítész hatáskörében eljáró fővárosi és megyei kormányhivatal ( Szabolcs-Szatmár- 
Bereg Megye Kormányhivatal Kormánymegbízotti Kabinet) 


