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1. El6zmények
1.1. A teriiletre jelenleg a kdvetkez6 telepiilésrendezési eszk6zok vannak hatalyban

e 44/2004 (VII. 15.) szdamu hatdrozat, Nyirbator Varos modositott Telepiilésszerkezeti
tervének és szerkezeti terv leirdsanak elfogadasarol

e 8/2004. (VII.15.) rendelet, Nyirbator Varos médositott Helyi Epitési Szabalyzatardl és
Szabalyozas Tervének elfogaddasardl

1.2. Atnézeti térkép

[:I Tervezési terllet hatdra
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1.3. Helyszini, kornyezet és a fejlesztés bemutatasa

1. Beavatkozadsi teriilet

Belterileten, a Boni utca, Tancsics Mihaly utca, a vasut és a Gyulaji utca altal kézre zart tomb
gazdasagi terillete a beavatkozds célteriilete. A terlilet meghatarozé vallalkozasa az UNILEVER
Mo. Kft.. A telephely jelent8s mértékben bdviil, a jelenleg haszndlaton kivili északi telek
megvasarlasdval (korabban BUNGE telephely).

A mddositas sordn a gazdasagi terlilet kiterjedése minimalisan ndvekszik a hatalyos tervekhez
képest (teherportdl behajtdja, tervezett de meg nem valdsult aluljaré terilete). Ezek
els6sorban csak a teriilet jogi rendezését hivatottak szolgdlni, jelent6sen nem befolydsoljdk a
fejlesztéseket (illetve a telekvasarlas/megosztas megvaldsithatdsagahoz sziikséges).

A megnovekedd UNILEVER telephelyre a jelenlegi fejlesztés keretében tobb Uj kiszolgald,
termel§ és logisztikai épllet keril, keriilne elhelyezésre. Ezek tobb 1000 négyzetméter
alapterileten és valtozé magassagban jelennének meg.

Kiléndsen meghatdrozd lenne az az automata magas raktdr, amely az lUzem termelési
kapacitdsat kivanja kiszolgdlni. Az éplilettomeg tervezett magassaga 35,0 méter, az atlagos
magassdga az alacsonyabb dokkold résszel 6sszeépitve is meghaladja a 26 métert.

A tervezett médositds sordn olyan telepiilésképet kevéssé befolyasold technikai, technoldgiai,
tajépitészeti megoldast kell tervezni, amely 0sszességében a legkevesebb negativ hatassal van
a teleplilésre, illetéleg a teleplilés egészére (pl.: szinezés megvalasztdsa, textura kialakitasa,
ténylegesen kialakitott zold savok telepitése attraktiv szélességben). A szabdlyozasi el6irasok
kialakitasa soran differencialt alovezet kialakitasa mellett, rendeltetési megkililonboztetés is
lehet megoldas a tervezett projekt megvaldsitasa érdekében.
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Tervezett helyszinrajz és keleti homlokzat képe
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(Forrds: A STUDIO 90 Epitésztervezd Kft.)
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Tervezett éplilettémeg helyszini fotokba illesztve (Tdncsics és FiirdS utca, Papok rétje)
\.

(Forrds: A STUDIO 90 Epitésztervezé Kft.)
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2. Beavatkozdsi teriilet

A tervezési teriilet a Bathori Istvan utca — Kossuth Lajos utca — Varostorténeti sétany — Ifjusag
utca - Varostorténeti sétany altal hatarolt.

A Kossuth Lajos utca irdnyabdl, az Ifjusag utcan keresztiil, az Egyhaz utca irdnyaba szervezett
forgalmi rend és kozlekedési terlletek kerllnek/kertltek atszervezésre, tervezésre. Az Ifjusag
utca zsak jellege megszlnik, igy a tomb belsejében elhelyezkedd iskola jobb
megkozelithetGsége biztositott. A reggeli és a délutdn csucs idészakban a forgalom aramldsa
zavartalanabb. A parkolasi lehetGségek is tovabb javulnak.

(Forrds: Féldmérési, Tavérzékelési és Féldhivatali FGosztdly)
A moddositds sordn a tervezett atkotés parkoldkkal szegélyezett szélességének biztositdsa

torténik. Ennek soran a 2034 hrsz-u ingatlan terlilete ebbdl az irdnybdl lecsokken, ami
visszapotlasra keriil a keleti oldalra tervezett gyalogos atvezetés tertletébdl.
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Az engedélyezésre vonatkozd kozlekedési terveket a Kozmiterv M93 Kft. (kozlekedés tervez6:
ifj. Major Ferenc) késziti.
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Moédositott terv részlete!

Hatdlyos terv részlete!
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3. A térségi ovezetek lehatarolasa

A kiemelt térségi és a megyei teriiletrendezési terv,
valamint a megyei teriiletrendezési terv hatalya ala
tartozo telepiilés telepiilésrendezési eszkozének

Ovezeti érintettség

Ssz. Ovezetek megnevezése e 4 nx e VA
készitése vagy mddositasa soran eldzetes
adatszolgaltatasra kotelezett dllamigazgatasi Kozigazgatasi | Tervezési
szervek teriileten teriileten
Okoldgiai halézat magteriilet . . .
1. . g g Nemzeti Park Igazgatdsag +
Ovezete
Okoldgiai hédlézat 6koldgiai . . .
2. g . .. g Nemzeti Park Igazgatdsag
folyosojanak 6vezete
Okoldgiai hélézat . o
3. g o .. Nemzeti Park Igazgatdsag
pufferteriletének dvezete
Kivalé terméhelyi szantéteriletek e L .
4. | . y Budapest Févaros Kormanyhivatala
ovezete
J6 termGhelyi adottsagu e L .
5. (e Y .. & Budapest Févaros Kormanyhivatala
szantdterilet Ovezete
- Megyei kormanyhivatal erdészeti hataskorében
6. | Erd6k 6vezete gy s v +
eljaré jarasi hivatala
Erd&telepitésre javasolt terilet o < .
7. |. P ) Budapest FGvaros Kormanyhivatala +
Ovezete
8. | Tajképvédelmi teriilet Ovezete Nemzeti Park Igazgatdsag +
U h el e et g F6varosi és megyei kormanyhivatal 6rokségvédelmi
Vilagorokségi és vilagorokségi ez i i s e i Ll L
9. . . . . hataskorében eljaré jarasi (févarosi keriileti) + +
varomanyos teriiletek dvezete .
hivatala
10. | Vizmin&ségvédelmi teriilet 6vezete | Teriileti viziigyi igazgatosag +
11. | Nagyvizi meder 6vezete Terileti viziigyi igazgatdésag
12. | VTT-tarozdk ovezete Teriileti viziigyi igazgatdsag
Honvédelmi és katonai célu terilet P . e
13. . Honvédelemért felel6s miniszter
Ovezete

“
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