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1. El6zmények
1.1. A teriiletre jelenleg a kdvetkez6 telepiilésrendezési eszk6zok vannak hatalyban

e 25/2022. (lll. 25) szdmu hatarozat, Nyirbator Varos Telepulésszerkezeti tervének és
szerkezeti terv leirdsanak elfogadasardl

e 5/2022. (lll. 25) szamu rendelet, Nyirbator Véaros Helyi Epitési Szabdlyzatardl és
Szabalyozas Tervének elfogaddasardl
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1.3. Helyszini, kornyezet és a fejlesztés bemutatasa

1. Beavatkozdsi pont

2022.04.24-én hatélyba lépett Nyirbator Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél szélo
onkormanyzati rendelete.

Az elfogadott Rendelet szovegezése és rajzi megjelenitését biztosité — a 2. mellékletben
rogzitett - szabdlyozasi tervlapok kozott az aldbbi ismert eltérések, elirdsok vannak:

e a 25.§ (4) bekezdése rogziti az UNILEVER teriiletére vonatkozé specialis, a maximalis

épitménymagassag értékére vonatkozé elGirasokat, a szabalyozasi tervlapon viszont
»,Ge-1" épitési dvezeti jellel jelolt a teriilet. Az eliras javitandd.

,24. Egyéb ipari teriilet
25.§ (4) Ge-3 jelli épitési bvezet teriiletén beliil, a megengedett max. épitmény magassdg
értéke — az elGkert és a szabdlyozdsi terven dbrdzolt kételez6en zéldfeliileti célra haszndlando
teriilet figyelembevételével, az épitési évezet hatdrdtdl mért:
a) 40,0 méter mélységig, 14,0 méter lehet,
b) 60,0 méter mélységig 20,0 méter lehet,
c) 60,0 méter mélységen tul, 20,0 métert meghaladéan max. 35,0 méter lehet, de legfeljebb a
szabdlyozasi terven kialakitott épitési 6vezet teljes tertiletének 4%-dig (e felett tovdbbra is csak
20,0 méter lehet).”

S-2 jelli (T-03/2016 munkaszamu) belteriileti szabdlyozdsi terv részlete a 2. mellékletbél az
5/2022. (Ill.25.) énkormdnyzati rendelethez
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e a szabalyozasi tervlapon ,Lke-4” épitési ovezeti jellel jelolt a teriiletekhez tartozé
normativ értékeket rogzit6 elGirds a 3. melléklet nem tartalmazza. A hianya és az eltérés

javitandé.

Epitési 6vezeti normativ érték tdbldzat részlete a 3. mellékletbl az 5/2022. (I11.25.)
6nkormdnyzati rendelethez

A B c D | E | F | G H
1. Sajatos c L, . Az épitési telek Megenged
) Epitési (g s P
haszndlat I Beépitési . Legkisebb , Legnagyobb ett max.
. dévezet . Legkisebb . . Legkisebb . J P
2. szerinti iele mod teriilet (m?) szélesség z6ldfeliilet (%) beépitettség épiilet
teriilet d (m) 5 (%) magassdg
(...)
8. Lke-1 °Id"’g,‘;§""’" 420 12 45 35 55
kertvdrosias oldalhatdron
9. lakatertilet Lke-2 iy 360 12 45 35 6,0
allo
Lke...
10. Lke-3 | ©ldalhatdron 320 12 45 35 65
allé / ikres

S-2 jelii (T-03/2016 munkaszamu) belteriileti szabdlyozdsi terv részlete a 2. mellékletbdl az

5/2022. (11l.25.) 6nkormdnyzati rendelethez
4 = 7
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2. Beavatkozdsi pont

A jogalkalmazd hatdsagok elGzetes tajékoztatasa alapjan a Rendeletben rogzitett, a ,Ge” jelli
épitési Ovezethez rogzitett, ,,a kornyezetre jelent6s hatdst nem gyakorld ipari épitmények”
leiras részlet alapjan korabban itt elhelyezhet6 tevékenységek kizarasra kerilhetnek a
314/2005 (XI.25.) korm. rendelettel Osszefigg6 értelmezés alapjan (a kérnyezeti
hatdsvizsgdlat és az egységes kérnyezethaszndlati engedélyezési eljardsrol).

A kizaras lehet6sége az eltérd jogértelmezés alapjan lehetséges, ami a Rendelet 25.§ (1)
bekezdése és a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet, ,,az orszagos teleplilésrendezési és épitési
kdvetelményekrél” (tovabbiakban OTEK) 19.8/A és 20.§ paragrafusa kozott vélelmezett.

Részlet az OTEK vonatkozé részébél:
Ipari gazdasdgi tertilet
19/A. § (1) Az ipari gazdasdgi teriilet a kérnyezetre jelentGs kedvezéGtlen hatdst gyakorld,
kiilbnlegesen veszélyes, blizés vagy nagy zajjal jaréo gazdasdgi tevékenységhez sziikséges
épitmények elhelyezésére szolgdl.
(2) Az ipari gazdasdgi teriileten elhelyezheté éplilet az (1) bekezdésben foglaltakon kiviil
a) iroda,
b) kereskedelmi, szolgdltato és raktdr
rendeltetést is tartalmazhat.
(3) Az ipari gazdasdgi teriileten 6ndllo lakdépiilet nem helyezhetd el. Gazdasdgi tevékenységi
célu épiileten beliil szolgdlati és tulajdonosi lakds nem alakithato ki.

Egyéb ipari gazdasdgi teriilet
20.§ (1) Az egyéb ipari gazdasdgi teriilet elsGsorban olyan gazdasdgi célu ipari,
energiaszolgdltatdsi, telepiilésgazddlkoddsi épitmények és raktdrak elhelyezésére szolgadl,
amelyek mds beépitésre szdnt teriileten nem helyezheték el, és nem tartoznak a 19/A. § (1)
bekezdése szerinti tevékenységi korbe.
(2) Az egyéb ipari gazdasdgi teriileten elhelyezhetd éplilet az (1) bekezdésben foglaltakon kiviil
a) iroda,
b) a gazdasdgi teriilethez kapcsolodo munkdsszdllds,
c) kereskedelmi, szolgdltato
rendeltetést is tartalmazhat.
(3) Az egyéb ipari gazdasdgi teriileten 6ndllé lakoépiilet nem helyezhetd el. Egy telken csak a
gazdasdgi tevékenységi célu éplileten beliil, és kizdrdlag egy szolgdlati lakds alakithatd ki, a
helyi épitési szabdlyzatban meghatdrozott modon.

Részlet a Rendelet vonatkozd részébdl:

,2. Ertelmezé rendelkezések
2.§ f) Nem zavard hatdsu rendeltetés: olyan rendeltetés, amely az adott épitési évezetben és
Ovezetben meghatdrozott rendeltetés szerinti épitményekre és telekhaszndlatra korldtozo
hatdst a vonatkozd, kiilén jogszabdlyokban meghatdrozott kérnyezetterhelési hatdrértékeket
meghaladd mértékben nem fejt ki, és az épitési 6vezeti, bvezeti elbirdsoknak teljes mértékben
megfelel.

,24. Egyéb ipari teriilet
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25.§ (1) Ipari teriilet - egyéb ipari teriilet (jeldlése: Ge) épitési 6vezet elsGsorban a kérnyezetre
jelentds hatdst nem gyakorld ipari épitmények, valamint az energiaszolgdltatdsi és a
telepiilésgazddlkodds épitményei elhelyezésére szolgdl. Az épitési dvezet teriiletén
elhelyezhet6 a gazdasdgi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a haszndlé és a
személyzet szdmdra szolgdloé lakdsok, de legfelijebb a brutté beépithetd teriilet 10 %-a
mértékéig, ha az adott létesitmény védelmi 6vezetének kijelélésére — végzett tevékenységbdl
adodo, engedélyezett biztonsdgi tavolsdg - nem keriil sor, illetve, ha azon kiviil esik.,
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2. Beavatkozasi pontok ismertetése (a médositott tervi részek minden esetben elézetes tervezetek, azok tdjékoztaté jellegiiek!)
.. Y . . . Jelenlegi Jovahagyott
. . . - Teriilet A modositas Iényege és az eredeti tervhez, illetve .. . . .. e .
A tervezési feladat A terv, illetve program célja ‘s ny teriilethasznalat, teriilethasznalat,
(ha) programhoz mért jelentGsége L, . p
(mdiv. ag) ovezet, HESZ
1. A Rendelet szoveges része és a 2. mellékletét képezd | Az eltérések kikliszobolése, a Rendelet | n.a A telepilés helyi rendjét szabalyozé épitési elGirdsban talalhaté | n.a. - egyéb ipari gazdasagi terilet
tervlapokon rogzitett informaciok kozotti eltérések, elirdsok | alkalmazhatésaganak minden részletében torténd elGirasok és rajzi részek egyes helyeken eltér6 elemeinek (Ge-3)
javitdsa. biztositasa. szinkronba hozasa. - kertvarosias lakéterilet (Lke-
Az eredeti programot érdemben nem befolyasolja. 4)
< Szab keretet tevékenységek késGbbi megvaldsitdsa lehetGségeinek a tevékenység telepitési helyére, jellegére, méretére,
NYIRBATOR VAROS \‘&’ mUkodési feltételeire vagy természeti eréforras felhaszndlasanak mértékére, helyére, elosztasara vonatkozdan:
TELEPULESI TERSEGEN BELULI TERULETEK - = . N, [rendes i
SIABALYOIASI TERV q w g - - - — — -
I § § Befolyasol mas tervet vagy programot, azokra vonatkozdan elGirdsokat, szempontokat tartalmaz, vagy barmilyen mas
S g o) modon hatassal lehet masik terv, illetve programra:
é E S Nem
8 - é Fontos a kornyezeti megfontolasok beillesztése szempontjabdl, kiilonds tekintettel a fenntarthaté fejl6dés elGsegitésére:
& N 8 Nem
-0 x Vonatkozik olyan teriiletre vagy kérdéskorre, ahol kérnyezeti problémak vannak:
>0 a
E = Nem
- Van jelent6sége a kornyezettel kapcsolatos kozosségi jogszabalyok végrehajtasa szempontjabol:
< Nem

Wi
=
)

z

VARHATO KORNYEZETI HATASOK

s

Id6tartama, gyakorisaga és bekovetkezésének valdszinlisége, visszafordithatdsaga alapjan:
Allandésult hatast valt ki végrehajtasa esetén.

Osszeadddhatnak vagy felerdsithetik egymast:

Nem
Az orszaghataron atterjednek:

Nem
Olyan kornyezetei valtozasokat idézhetnek el6, amelyek az emberi egészségre, a kornyezetre kockazatot jelentenek:

Nem

Nagysagrendje és terileti kiterjedése alapjan:
Rendeleti szinten a teljes kozigazgatasi teriiletre, illetve a mddosuld teriileten.

Olyan teriiletet érintenek, amelyek hazai (orszagos vagy helyi), k6zosségi vagy mas nemzetkozi szintli védettséget
élveznek:
Nem

Feltételezhet6en a 2/2005 (I. 11) Korm. rendelet 4. szama melléklet 3.5.2 és 3.6.2 pontjaiban felsorolt kdvetkezményeket
idézik el6:
Nem

7

7

7

7

7

TERUELT ERTEKE, SERULEKENY-SEGE

A kérnyezeti elemek, rendszerek vagy a kulturalis 6rokség szempontjabdl kiilonleges:

A kornyezeti és kulturalis 6rokségi elemeket nem befolyasolja. nem érinti.

A terlleten a kornyezetvédelmi hatarértékeket [Kvt. 4. § s), t), u) pontjai] eléré vagy azt meghaladd igénybevétel,
kibocsatas, illetve szennyezettség van:
Nincs

A terilet hasznositasa, hasznalata intenziv:

Nem valtozik, hatdsa nincs.
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. . . - Teriilet A modositas Iényege és az eredeti tervhez, illetve "Jelenlegll .. Jovaha’g YOtE
A tervezési feladat A terv, illetve program célja ‘s ny teriilethasznalat, | teriilethasznalat, dvezet,
(ha) programhoz mért jelentGsége e s ‘
(mdv. ag) HESZ
A jogalkalmazo hatdsdgok elbzetes tdjékoztatdsa alapjdn a | Az eltéré értelmezés — minden alkalmazo szamdra — | n.a. A gazdasdgi teriileteken elhelyezhet6 gazdasdgi célu | n.a. - egyéb ipari gazdasagi terilet
Rendeletben régzitett, a ,Ge” jeld épitési 6vezethez | pontositdsa, a jogalkalmazds egyértelmdiisitése. rendeltetések kérnyezeti hatdsaik alapjan térténd elhelyezés (Ge)
2. régzitett, ,,a kérnyezetre jelentds hatdst nem gyakorlo ipari vagy nem elhelyezés pontositdsa a Rendelet jogalkotéjanak
épitmények” leirds részlet alapjdan kordbban itt elhelyezhetd eredeti szandéka és értelmezése szerint.
tevékenységek kizdrdsra keriilhetnek a 314/2005 (XI1.25.)
korm. rendelettel &sszefiiggé értelmezés alapjan (a
kérnyezeti hatdsvizsgdlat és az egységes
kérnyezethaszndlati engedélyezési eljardsrol).
< Szab keretet tevékenységek kés6bbi megvaldsitasa lehetéségeinek a tevékenység telepitési helyére, jellegére, méretére,
T R TR A miikodési feltételeire vagy természeti eréforras felhasznalasanak mértékére, helyére, elosztasara vonatkozoan:
NYIRBATOR VAROS X -
~ TELEPULESSZERKEZET TERV\ 3 < W o Nem, hatasa nincs
A “MET4 000 T\ I § E Befolyasol mas tervet vagy programot, azokra vonatkozdan el6irdsokat, szempontokat tartalmaz, vagy barmilyen mas
k = g o madon hatéssal lehet masik terv, illetve programra:
§ x = Nem
8 E § Fontos a kornyezeti megfontolasok beillesztése szempontjabdl, kiilonos tekintettel a fenntarthaté fejl6dés elGsegitésére:
E ~E 8 Nem
; G E Vonatkozik olyan tertletre vagy kérdéskorre, ahol kdrnyezeti problémak vannak:
E = Nem
:: Van jelent6sége a kornyezettel kapcsolatos kozosségi jogszabalyok végrehajtasa szempontjabol:
Nem

z

P

s

VARHATO KORNYEZETI HATASOK

Id6tartama, gyakorisaga és bekovetkezésének valdszinlsége, visszafordithatdsaga alapjan:
Allandésult hatast valt ki végrehajtasa esetén.

Osszeadddhatnak vagy felerdsithetik egymast:

Nem
Az orszaghataron atterjednek:

Nem
Olyan kornyezetei valtozasokat idézhetnek el6, amelyek az emberi egészségre, a kdrnyezetre kockazatot jelentenek:

Nem

Nagysagrendje és teriileti kiterjedése alapjan:
Rendeleti szinten a teljes kozigazgatasi teriiletre, illetve a mddosuld terileten.

Olyan teriiletet érintenek, amelyek hazai (orszagos vagy helyi), kozosségi vagy mas nemzetkozi szintl védettséget
élveznek:
Nem

Feltételezhet6en a 2/2005 (1. 11) Korm. rendelet 4. szama melléklet 3.5.2 és 3.6.2 pontjaiban felsorolt kbvetkezményeket
idézik el6:
Nem

7
7

TERUELT ERTEKE,

SERULEKENY-SEGE

7

A kérnyezeti elemek, rendszerek vagy a kulturalis 6rokség szempontjabdl kiilonleges:

A kornyezeti és kulturalis orokségi elemeket nem befolydsolja. nem érinti.

A terlleten a kornyezetvédelmi hatarértékeket [Kvt. 4. § s), t), u) pontjai] elér6 vagy azt meghaladd igénybevétel,
kibocsatas, illetve szennyezettség van:
Nincs

A terilet hasznositasa, hasznalata intenziv:

Nem valtozik, hatdsa nincs.
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3. Kornyezeti értékelés

A kornyezeti vizsgalatot - sziikségessége esetén - a kovetkez6 tematika alapjan kivanjuk
lefolytatni. A vazolt tematika a 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 4. sz. mellékletével megegyez6
tartalmu, azonban attdl kismértékben eltéré formai szerkezetben.

1. Bevezetés

1.1. Tematika, tartalomjegyzék

1.2. A terv céljainak, tartalmdanak 6sszefoglalé ismertetése

1.3. A terv és a valtozatok révid ismertetése

1.4. A kornyezet védelméért felel6s szervek és az érintett nyilvanossag el6zetes
véleményeinek és észrevételeinek figyelembe vétele, az indokok dsszefoglalasa

2. A terv 6sszefliggése mas relevans tervekkel, programokkal

2.1. A terv koncepcionadlis alapjat jelent6 telepulésfejlesztési koncepcio és fejlesztési
hatdrozatok bemutatasa és elemzése a kérnyezeti értékelés szempontjabdl

2.2. A terv 6sszefliggése mas egyéb relevans tervekkel és programokkal

2.3. Arelevans tervek és programok 6sszevetése, litkOztetése a terv koncepcidjaval és céljaval,
kdrnyezeti szempontu konzisztencia vizsgalata

3. A kornyezeti allapot feltarasa (a terv megvaldsuldsa el6tti vagy a terv meg nem valdsulasa
esetén)

3.1. A telepiilés kornyezeti elemeinek és rendszereinek ismertetése, a kornyezetallapot
ismertetése, természeti tertiletek bemutatasa

3.2. A kornyezeti allapot egyéb jellemzdinek leirasa

3.3. A fenndllé kornyezeti konfliktusok, tajhasznalati konfliktusok, problémak leirdsa és
mindezek varhatdé alakuldsa, ha a terv nem valdsulna meg

4. A terv megvaldsitasa esetén a varhatd, a kornyezetet éré hatasok, kornyezeti
kovetkezmények elGrejelzése (k6zvetlen és kozvetett kornyezeti kovetkezmények)

4.1. )6l azonosithatd kornyezet igénybevétel vagy terhelés esetén kilonos tekintettel, a
kornyezeti elemek és rendszerek megmaradasanak, fenntartdsanak, helyredllitdsanak,
fejlesztésének lehet&ségeire

4.2. A kdzvetett mdédon hatdst kivalto tényez6k fellépése esetén

4.3. Ertékelési modszer alkalmazasa

4.4. A kornyezeti értékelés készitéséhez felhaszndlt adatok forrdsa, az alkalmazott modszer
korlatai, nehézségek, az el6rejelzések érvényességi hatarai, a felmerilt bizonytalansagok

5. A kornyezeti kovetkezmények alapjan a terv és a valtozatok értékelése, a kornyezeti
szempontbdl elfogadhato valtozatok meghatarozasa, a valtozatok kozo6tti valasztas indokai,
a valasztast alatamaszto vizsgalat rovid leirasa
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6. A terv megvaldsitasa kovetkeztében varhatéan fellép6 kornyezetre karos hatasok
elkeriilésére, csokkentésére vagy ellentételezésére vonatkozd, a tervben szereplé
intézkedések koérnyezeti hatékonysaganak értékelése, javaslatok egyéb sziikséges
intézkedésekre

7. Javaslat olyan kornyezeti szempontu intézkedésekre, elGirdasokra, feltételekre,
szempontokra, amelyeket a terv altal befolydsolt mas tervben illetve programban
figyelembe kell venni

8. A terv megvaldsitasa kovetkeztében varhatéan fellépé kornyezeti hatasokra
vonatkozéan a tervben szereplé monitorozasi javaslatok értékelése, javaslatok egyéb
sziikséges intézkedésekre

9. Osszefoglalé

A kdrnyezeti vizsgalat lefolytatdsardl szol6 dontés megalapozasahoz az Onkormanyzat kéri a
kornyezet védelméért felelGs szervek véleményét a kornyezeti vizsgalat sziikségességérél és a
tervezett tematikardl. A kornyezet védelemért felelGs szervek véleményének kikéréséhez a
2/2005. (l.11.) az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolé kormany-
rendelet alapjan allitottuk el6 a tervmoédositasra vonatkozo tajékoztatast.

A kormanyrendelet 4. § (4) bekezdése szerint az dnkorményzat 15 napos véleményadasi
hatarido6t allapit meg és dontéséhez az altala megadott hataridére beérkezett véleményeket
veszi figyelembe.

A kornyezet védelméért felelGs szervek, melyek a kdrnyezeti vizsgalat folyamataban részt
vesznek:

- a kbrnyezetvédelemre kiterjedGen:
kornyezetvédelmi hatdsag (Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal
Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi FGosztaly)

- természet és tajvédelemre kiterjedéen:
nemzeti park igazgatdsag és természetvédelmi hatdsag (Hortobagyi Nemzeti Park
Igazgatdsag)

- kdrnyezet- és teleplilés-egészségligyre kiterjedéen:
kozegészségligyi hatdskorében eljaré megyei kormanyhivatal (Szabolcs-Szatmar-Bereg
Megyei Kormanyhivatal Népegészségligyi F6osztaly)

- a felszini és a felszin alatti vizek minGségi és mennyiségi védelmére kiterjed6en:
vizvédelmi és viziigyi hatdsag (Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Katasztréfavédelmi
Igazgatdsag vizligyi hatdsag)

- az épitett kérnyezet védelmére kiterjedGen:
az allami fGépitész hataskorében eljard févarosi és megyei kormanyhivatal (Szabolcs-Szatmar-
Bereg Megye Kormanyhivatal Allami Féépitész)
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