Nyirbator Varos
Telepllésrendezési Tervének
modositasahoz

Partnerségi
egyeztetési
dokumentécio

,Modositdsok I.-
2023”

Tervez6:

Labbancz Andrds

e.v.
(C-15-4790)

2023.



Nyirbator Varos Telepilésrendezési Terv Mddositasahoz
PARTNERSEGI EGYEZTETESI DOKUMENTACIO

Kilzetlap

Nyirbator Varos
Telepllésrendezési Tervének
- moédositasahoz -

Partnerségi egyeztetési dokumentacio

,Modositdsok I. - 2023”

Labbancz Andras
okl. telepiilésmérnok
terilet-, és telepulésfejlesztési
szakértd
TT-15-0378

Telepiilésrendezl tervez6:




ok wNE

Nyirbator Varos Telepilésrendezési Terv Mddositasahoz
PARTNERSEGI EGYEZTETESI DOKUMENTACIO

Nyirbator Varos

Telepllésrendezési Tervének
- modositasahoz -

Partnerségi egyeztetési dokumentacio

,Modositdsok I. - 2023”

Tartalomjegyzék

El6zmények

Beavatkozasi pontok ismertetése

Telepiilésszerkezeti mddositasok

Alatamaszto munkarészek

Szabdlyozasi modositasok

A telepiilésrendezési eszk6zok tervezett mddositdsa és a hatalyos
teriiletrendezési tervek kozotti kapcsolat bemutatasara

Bioldgiai aktivitasérték szamitas

13
17
22
36
42

51




Nyirbator Varos Telepilésrendezési Terv Mddositasahoz
PARTNERSEGI EGYEZTETESI DOKUMENTACIO

1. El6zmények
1.1. A teriiletre jelenleg a kdvetkez6 telepiilésrendezési eszk6z6k vannak hatalyban

e 25/2022. (lll. 25) szdmu hatarozat, Nyirbator Varos Telepulésszerkezeti tervének és
szerkezeti terv leirdsanak elfogadasardl

e 5/2022. (lll. 25) szamu rendelet, Nyirbator Véaros Helyi Epitési Szabdlyzatardl és
Szabalyozas Tervének elfogaddasardl

1.2 Atnézeti térkép

¢ ‘_‘\:_ Tervezési terllet hatara
“
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1.3. Helyszini, kornyezet és a fejlesztés bemutatasa

1. Beavatkozdsi pont

A beavatkozasi teriilet a kiilterlileten, a 4906. sz. 6sszekotd Ut — a 4915. sz. 6sszekodts ut —
0214 hrsz-0 Gt és a 0218/0215/34 hrsz-ek északi telekhatara altal kozrezart tombben
helyezkedik el.

(Forrds: e kozmu)

A tervezési feladat az érintett tombben a mez6gazdasagi lzemi terlilet bels6 Ovezeti
hatdrainak médositasa a ,Kii-1” és ,,Ki-2” 6vezetek kozott.

Az épitési Ovezet / Gvezet jelenlegi besoroldsa, a normativ értékek osszefoglalé tablazata:
Moddositdssal érintett épitési 6vezet / 6vezet besorolds
Ki-1 | Mez6gazdasagi Uizemi terilet
Sz Szabadondllé beépitési mod
40 | 40 % - a beépitettség legnagyobb mértéke
9,5m | 9,5 m—a megengedett legnagyobb épitménymagassag
3000 | 3000 m? —a minimum kialakithato telekméret

Ki-2 | Mez8gazdasagi Uizemi terilet
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Sz Szabadonallé beépitési mdd

40 | 40 % - a beépitettség legnagyobb mértéke
7,5m | 7,5 m — a megengedett legnagyobb épitménymagassag
6000 | 6000 m? —a minimum kialakithaté telekméret

Hatdlyos és tervezett szabdlyozdsi tervi kivagat az 6vezeti hatdr modositdsaval
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Hatalyos terv részlete! Modositott terv részlete!

A hatalyos helyi épitési szabalyzat tartalmazza az évezetekre vonatkozé el6irasokat, annak a
28. §-ban:

»Mezbgazdasdgi lizemi terdiilet

(1) A kiilbnleges mezégazdasdgi lizemi teriilet (jelolése: Kii) épitési 6vezetbe a meglévd és
ujonnan létesiil6 mezégazdasdgi ilizemek (majorok) tartoznak, ahol a mezégazdasdgi
termékek feldolgozdsa, tdroldsa, a mezégazdasdgi gépek és szdllitoeszk6zék javitdsa
folyik, nagyiizemi dllattartds — kivéve a Kii-1 jelii épitési évezetet, ahol nagyilizemi
dllattartds nem megengedett - vagy mezdgazdasdgi, illetve mez6gazdasdgi termeléshez
szorosan kapcsolodo feldolgozo tevékenység befogaddsdra alkalmas.

(2) Az épitési dvezetben a folytatott tevékenységbdl elGirdsra keriilé védétdavolsag a lako
Ovezeteket nem érintheti.

(3) Az épitési dvezetben kivételesen elhelyezheté a tulajdonos, a haszndlo és a személyzet
szamdra szolgdld lakds, ha az adott létesitmény védelmi Gvezetének kijeldlésére — a
végzett tevékenységbdl adodo, engedélyezett biztonsdgi tavolsdg - nem kertil sor, illetve,
ha azon kiviil esik.

(4) Az épitési ovezetben a keletkezett szennyvizek és hulladékok elhelyezése csak vizzdro
szigetelt tarolokban, miitargyakban torténhet. Az dllattarto épitményeket minden esetben
vizzaro szigeteléssel kell kialakitani. Tragya tdroldsdra alkalmas épitmények, tarolok nem

helyezheték el 100,0 méternél kézelebb a felszini vizfolydsok, csatorndk, vizelvezeté drkok
partjatol.
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(5) A kiilbnleges mezégazdasdgi lzemi Kii-2 jelli épitési évezet hatdrdtdl, a szabdlyozdsi
tervlapon régzitettek szerint, illetve ennek hidnydban 300,0 méteres tdvolsdgon beliil
lakdépiilet nem létesitheté.

(6) A technoldgidhoz tartozo toronyszerii miitdrgyak megengedett legnagyobb magassdga
legfeljebb 30,0 méter lehet.”

2. Beavatkozdsi pont
A tervezési teriilet beltertleten, a 471. sz f6ut — a Flveskert utca — a Fay Andrds utca — Szentvér kdz
éltal kézreza't tomb.

4

W

(Forrds: e kozmu)
A tervezési feladat a 4226/64-65 hrsz-eket érint§ szabdlyozasi vonalak szikségességének
felllvizsgalata és lehetGség szerinti torlése.

Hatdlyos és tervezett szabdlyozdsi tervi kivdgat

Hatélyo tz-;;v részlete! Modositott terv részlete!

Az érintett ingatlanon egy meglévé uzletsor helyezkedik el amely atépitése, bontdsa nem
életszer(. A szomszédos tarsashaz és az Gzletsor k6zott meglévé burkolt ut, egyoldalu burkolt
jarda kiépitett kozmdhaldzat, kdzvilagitas van.
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A moddositas soran keresztszelvénnyel igazolasra keril a szélesség méretének sziikségesége,
megléte.

Az éplilet elhelyezési szabaly az egyedi épliletpoziciéd miatt fellilvizsgdlandd, szlikség szerint
kiegészitendd.

-

(Forrds: GoogleEarth)

3. Beavatkozdsi pont

A beavatkozasi tertlet kilteruleten, a FirdS utca —a 0386/1 hrsz-U Ut — a Szénaréti-td és a
Flrdé kozé tervezett ut altal kozrezart tombben helyezkedik el.

(Forrds: e kozmu)
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A tervezési feladat a Furdd utca fel6li el6kert szabalyok mddositasa (a 0395/6 hrsz-en
tervezett Uj furdéfunkcido fejlesztés befogadasara), valamint az eltéré
elhelyezkedé azonos rendeltetést kiszolgald ingatlanok épitészeti elemekkel torténd
Osszekothet6ségének biztositasa (egyes kiilon allé épuletek, kilonalld épitési telkeken),

11111

Az épitési Ovezet / Gvezet jelenlegi besoroldsa, a normativ értékek osszefoglalé tablazata:
Moddositdssal érintett épitési 6vezet / 6vezet besorolds
Ktu-1 | Tursiztikai tertlet

Sz Szabadonallé beépitési mdd

40 | 40 % - a beépitettség legnagyobb mértéke
9,5m | 9,5 m—a megengedett legnagyobb épitménymagassag
2000 | 2000 m? —a minimum kialakithaté telekméret

Hatdlyos és tervezett szabdlyozasi tervi kivagat

................................................................................

--------------------------------------------------------------------------------

ammm ang

gunsnseesy.

Hatalyos terv részlete! Maodositott terv részlete!

/////

§-ban:

,33. Turisztikai tertilet
34.§

(1) A kiilbnleges turisztikai teriilet (jelolése: Ktu) épitési dbvezetben a turizmushoz,
idegenforgalomhoz kapcsolodé épitmények, pihend, strand, sport (vizi sport is),
kereskedelmi, bemutato, vendéglato és szolgdltato, szdllashely szolgdltatd épililetek,
valamint a tevékenységet szorosan kiszolgdlo rendeltetések helyezhetéek el.
szamdra szolgdlo lakds, de a rendeltetés 6nmagdban nem létesithetd.

(3) A kiilénleges idegenforgalmi turisztikai teriilet épitési évezetben bemutatd liltetvény
helyezheté el, azonban maximdlisan csak a telekteriilet 50%-dt meg nem haladd
mértékben. A terepszint alatti épitmények koziil pinceszint, az épitési helyen beliil a
beépitési szazalékot meg nem haladé mértékben épithetd.

(4) Az épitési bvezet ellatdsdhoz sziikséges parkolo teriilet kbzteriileten is elhelyezhetd.”

ingatlanokon
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4. Beavatkozdsi pont

A beavatkozasi terilet kilterlleten és beltertileten, a 471. sz. f6ut —a 0316 hrsz-u Ut —a 8197
hrsz-u ut—a 471. sz. f6ut kdrforgalmi csomdpontjanak északi agara tervezett Gt altal kozrezart
tombben helyezkedik el.

(Fo;ras: e kozmu)

A 0317/3 hrsz teriletén megvaldsitandd csapadékviz szikkaszto-tarozd létesitéséhez dvezet
valtas ,,Gk-2" jelli épitési ovezetbdl, beépitésre nem szant kdzpark teriilet dvezetbe.

Az épitési Ovezet / Gvezet jelenlegi besoroldsa, a normativ értékek 6sszefoglalod tablazata:
Moddositdssal érintett épitési ovezet / bvezet besorolds
Gk-2 | Kereskedelmi szolgaltaté teriilet Gvezete
0 Oldalhataron all6 beépitési mod
60 60 % - a beépitettség legnagyobb mértéke
9,5m | 9,5 m—amegengedett legnagyobb épitménymagassag
1500 | 1500 m?—a minimum kialakithato telekméret
Az épitési Ovezet / Gvezet mddositott besorolasa, a normativ értékek 6sszefoglalé tablazata:
Moddositdssal érintett épitési 6vezet / 6vezet besorolds
z Kozpark terilet

Eg Erdé6teriilet gazdasagi

10



Nyirbator Varos Telepilésrendezési Terv Mddositasahoz
PARTNERSEGI EGYEZTETESI DOKUMENTACIO

Hatalyos terv részlete! Modositott terv részlete!

77

A hatalyos helyi épitési szabalyzat tartalmazza az 6vezetre vonatkozo el6irdsokat, annak a 39.
§-ban:
»39. 8
(1) Kézpark dvezet (jel6lése: Z) 6vezetben elhelyezhet6 a 3,5 m-es homlokzatmagassdgot meg
nem haladdan, és 5,0 m-es megengedett legnagyobb épliletmagassdgot meg nem
haladdan, 3%-0s megengedett legnagyobb beépitettség mellett:
a) a pihenést és a testedzést szolgdlo épitmény (sétaut, pihenéhely, tornapdlya,
gyermek jdtszoszerek, stb.),
b) a teriilet fenntartdsdhoz sziikséges épiilet,
c) nyilvdnos wc,
d) szabadtéri szinpad,
e) vendégldtd éplilet.
(2) A zéldteriilet 6vezetekben épiilet teljes k6zmdivesitettség esetén létesithetd.
(3) A zéldteriilet dvezetekben a telek legaldbb 70 %-dt zéldfeliilettel, illetéleg vizfeliilettel
fedetten kell kialakitani.”
A moddositds soran kereskedelmi szolgdltatd teriilet Ovezetébdl, gazdasagi erdéterilet
Ovezetébe torténik atsorolds a 0317/3 hrsz-G a) alrészlet(i telken. A moddositas a
telepulésszerkezeti terv tervi allapotai kozotti eltérés alapjan kerllt tervezésre és aktivitas
érték novekményének felhasznaldsara (erd6kataszter allomanya alapjan ellenérizve).
A 0317/4 hrsz teriileten kerékpar Ut létesllt kordbban, annak a tényleges haszndlat szerinti
Ovezethez soroldsa jelen mddositas sordn korrigalasra kerdil.

11
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Atnézeti helyszinrajz , Elhetd Nyirbdtor” kékinfrastruktura projekt

B :’D_ .

(Forrds: ,KOZMUTERV-M’93” KFT.)

,Beruhdzdssal érintett teriiletek:

Zrinyi u.-Debreceni ut-Tavasz u. térsége: Nyirbdtor, 4001/2, 4001/11, 4001/21, 4001/26,
4001/55, 4003/1, 4003/2, 4003/3, 8801/2, 8306, 8297, 0317/3 hrsz ingatlanok, melyek
tulajdonosa nagyrészt Nyirbdtor Vdros Onkormdnyzata, kisebb részben Magyar Allam és
magdntulajdonosok.

Tervezett létesitmények ismertetése:

A beruhdzdssal érintett vizgydjtéteriilet nagysdga: 30,4 ha

A hidroldgiai-hidraulikai méretezések alapjan a mélyfekvési Zrinyi M. utca, Kisszoros utca
térségében jelentkez6 helyi vizkdrok megsziintetése érdekében a K-1 jelli fégylijté csatorndt
sziikséges bdéviteni a Tavasz utcdn, valamint a Tavasz u. és S6hordd utca kézo6tti szakaszan.
Mivel 5-10 percen belil a K-1 fégydjtében megjelenik a maximdlis vizhozam, mely
egyértelmlien visszaduzzasztja a Debreceni ut, Zrinyi utca, Kisszoros utca térségébdl érkez6
csapadékvizet, igy a térség legmélyebb teriiletén lIévé lakoutcdkban marad a csapadékviz helyi
eléntéseket, vizkdrokat okozva a telkeken, épliletekben. Tekintettel arra, hogy ebben a
térségben a kordbban leirtak szerint a talajviz szintje is magasabb, legaldbb a felszinen
Osszeqgyiilekezb csapadékvizet sziikséges elvinni a teriiletrél.

A K-1 jelii fégylijté csatorna kététt DN8O-as mérete miatt javasoltuk az énkormadnyzatnak,
hogy a Tesco vizgylijté teriiletén Gsszegyiilekezett csapadékvizet le kell valasztani a K-1 jelii
csatorna vizgyljté rendszerérél. Mivel a Tesco teriiletétél délre lévé 0317/3 hrsz. ingatlanon
megmaradt a kordbbi ,Kotyor” nevii mélyfekvésti teriilet egy része, igy annak megvdsdrldsdaval
és szikkaszto-tdrozova alakitdsdval a Tesco vizgyljté teriiletérél az Osszes csapadékviz
viszonylag egyszerti és kéltségtakarékos modon bevezethetd oda.

Az el6bbiekben leirt miiszaki megolddssal elérheté a Debreceni, Zrinyi, Kisszoros utcai térség
biztonsdgos vizelvezetése, ugyanakkor a Tesco Aruhdz vizgydijté teriiletének levdlasztdsdval és
szikkaszto-tarozoba térténd bevezetésével a mélyfekvésii lakott teriilettél joval tdavolabb
helyben tarthato a térség csapadékvizének kézel 1/3-a. A TESCO meglévé homok-olajfogo
mdtdrgya utdn tervezziik a csapadékvizet kivezetni, igy a beavatkozds biztositia a VGT-2 dltal
eldirt vizmindségvédelmi szabdlyok betartdsat. ,,

(Forrds: ,KOZMUTERV-M’93” KFT.)

12
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2. Beavatkozasi pontok ismertetése
Jelenlegi
ez .. L Jovahagyott .. . .. . ... . | Egyéb szabalyozasi
Modositasra . re teriilethasznalat, . gy X Teriilet | Aktivita . p . a Teriilet Aktivitasi gy , , y
- .. Rendezés célja és oka .. P teriilethasznalat, . s Tervezett teriilethasznalat, 6vezet, HESZ L, modositas,
kijelolt teriletek ovezet, (mliv. ag), w p (ha) si érték (ha) érték . X
. sy ovezet, HESZ megjegyzés
beépités
Kiltertleten, a 4906. | MezGgazdasagi Gzemi | - major - mez6gazdasagi Gzemi n.a. n.a. - mez6gazdasagi Gzemi terilet (Ku-1; Kii-2) n.a. n.a szabalyozast érinté
1. sz. 6sszekotd ut — a | terilet belsé bvezeti tertlet (Ki-1; Ki-2)

4915. sz. 6sszekot6 ut
— 0214 hrsz-u 0t és a
0218/0215/34 hrsz-
ek északi telekhatara
altal kozrezart
témbben.

hatarainak maodositasa a
,Ki-1" és ,Ki-2” Ovezetek
kozott.

maddositas, ahol a védé
tavolsag
valtozhat

pozicidja

Hatalyos terv részlete!

AEEEEEmEmERE®

Modositott terv részlete!

HATASOK

A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:

Nem valtozik, hatasa nincs

A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:

Nem valtozik, hatdsa nincs

A helyi népesség identitasanak erésitése, kulturalis 6rokség megdrzése:

Nem valtozik, hatasa nincs

A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:

Nem valtozik, hatdsa nincs

A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenl6tlenségek csokkentése:

Nem valtozik, hatdsa nincs

Megfelel§ szinvonalu kozlekedés kialakitasa:

Nem valtozik, hatasa nincs

Lakd- és munkakaorilmények:

Nem valtozik, hatasa nincs

Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:

Ismert régészeti 6rokség altal nem érintett teriiletet. Epitett 6rokség a kézelben nem talélhato.

Kornyezet-, természet- és tajképvédelem:

Nem valtozik, hatdsa nincs

Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:

Nem valtozik, hatasa nincs

Terlilettel, terméfolddel vald takarékos gazdalkodas:

A beavatkozds soran terméfold igénybevétele nem torténik.

Természeti adottsagok gydgyaszati hasznositasa:

Nem valtozik, hatdsa nincs

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztrofavédelem érdekei:

Nem valtozik, hatdsa nincs

Asvényvagyon-gazdalkodas érdekei:

Nem valtozik, hatasa nincs

Infrastrukturalis eréforrasok kihasznalasa:

Nem valtozik, hatasa nincs

Zoldfelllet-, kornyezet- és természetkiméls fejlesztések tamogatasa:

Nem valtozik, hatasa nincs

13
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Jelenlegi -y . . -
Maddositasra T teriilethasznalat, J? vahagyoft Teriilet | Aktivita .. ; .. - Teriilet Aktivitasi Egyeb s zab’alyoza5|
e e .. Rendezés célja és oka N L. teriilethasznalat, ., Tervezett teriilethasznalat, 6vezet, HESZ L, modositas,
kijelolt teriletek ovezet, (mliv. ag), . p (ha) si érték (ha) érték . X
e sy ovezet, HESZ megjegyzés
beépités
Belterlleten,a471.sz | A tervezési feladat a | - beépitett teriilet - Il. rend( kozlekedési n.a. n.a. - telepliléskdzpont vegyes terilet (Vi) n.a. n.a a 4226/65 hrsz esetén az
2. féut — a Fuveskert | 4226/64-65 hrsz-eket érint6 | - Ut terilet terilet épulet elhelyezési
utca — a Fdy Andrds | szabalyozasi vonalak szabalyok korrigdlanddak
utca — Szentvér koz | sziikségességének
altal kozrezart tomb. | felUlvizsgdlata és lehetGség
szerinti torlése.
A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
Nem valtozik, hatasa nincs
A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Nem valtozik, hatdsa nincs
A helyi népesség identitdsanak erdsitése, kulturalis 6rokség megdrzése:
Nem valtozik, hatasa nincs
A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:
Nem valtozik, hatdsa nincs
A helyi tdrsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenlStlenségek csokkentése:
Nem valtozik, hatdsa nincs
Megfelel§ szinvonalu kozlekedés kialakitasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs
Lakd- és munkakaorilmények:
Nem valtozik, hatasa nincs
Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
4 Ismert régészeti 6rokség altal nem érintett teriiletet. Epitett 6rokség a kdzelben nem talalhato.
9, Kornyezet-, természet- és tajképvédelem:
\f_t Nem vdltozik, hatdsa nincs
;:t Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:

Hatalyos terv részlete!

Modositott terv részlete!

Nem valtozik, hatdsa nincs

Terlilettel, termé&folddel vald takarékos gazdélkodas:

A beavatkozas soran terméfold igénybevétele nem torténik.

Természeti adottsagok gyogyaszati hasznositasa:

Nem valtozik, hatdsa nincs

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:

Nem valtozik, hatdsa nincs

Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:

Nem valtozik, hatdsa nincs

Infrastrukturalis er6forrasok kihasznalasa:

Nem valtozik, hatasa nincs

Zoldfelllet-, kornyezet- és természetkiméls fejlesztések tamogatasa:

Nem valtozik, hatdsa nincs
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ez "Jelenlegl’ Jovahagyott .. s .. . ... . | Egyéb szabalyozasi
Modositasra . re teriilethasznalat, e X Teriilet | Aktivita . . . 2 Teriilet Aktivitasi , L,
I .. Rendezés célja és oka .. P teriilethasznalat, . s Tervezett teriilethasznalat, 6vezet, HESZ ., modositas,
kijelolt teriletek ovezet, (mdv. ag), . p (ha) si érték (ha) érték . X
. ., ovezet, HESZ megjegyzés
beépités
Kilterileten, a Fiird6 | Furdé utca feldli elGkert | - gydgyfirdé - varosi idegenforgalmi és n.a. n.a. - varosi idegenforgalmi és szabadid6 centrum (Ktu-1) | n.a. n.a Csak rendeleti
utca—a 0386/1 hrsz-u | szabalyok modositasa, szabadidd centrum (Ktu-1) modositds, az egyedi
3. Ut — a Szénaréti-té és | valamint az eltéré szabalyok kialakitdsara.
a Flird6 kozé | ingatlanokon elhelyezkedd
tervezett Ut altal | azonos rendeltetést
kozrezart tomb. kiszolgald ingatlanok
épitészeti elemekkel térténd
Osszekothet&ségének
biztositdsa, egyedi épitési
szabdlyok kialakitasa.
A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
Nem valtozik, hatdsa nincs
A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Nem valtozik, hatasa nincs
A helyi népesség identitasanak erGsitése, kulturalis 6rokség megbrzése:
Nem valtozik, hatdsa nincs
A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:
Nem valtozik, hatasa nincs
A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenlétlenségek csdkkentése:
Nem valtozik, hatasa nincs
Megfelel6 szinvonalu kozlekedés kialakitasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs
Laké- és munkakorilmények:
Nem valtozik, hatdsa nincs
4 Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
9, Ismert régészeti 6rokség altal érintett teriiletet. Epitett 6rokség a kdzelben nem taldlhatd.
\IE Kornyezet-, természet- és tajképvédelem:
§ Nem véltozik, hatdsa nincs
Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:
Nem valtozik, hatdsa nincs
Terilettel, terméfolddel valo takarékos gazdalkodas:
A beavatkozas soran term6féld igénybevétele nem torténik.
Természeti adottsagok gydgyaszati hasznositasa:
Nem valtozik, hatasa nincs
Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
Hatalyos terv részlete! Modositott terv részlete! Nem valtozik, hatasa nincs
Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik, hatdsa nincs
Infrastrukturdlis er6forrasok kihaszndldsa:
Nem valtozik, hatdsa nincs
Zoldfelllet-, kornyezet- és természetkimélé fejlesztések tamogatasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs
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Jelenlegi

Maddositasra T teriilethasznalat, J? vahagyoft Teriilet | Aktivita .. ; .. - Teriilet Aktivitasi Egyeb s zab’alyoza5|
e e .. Rendezés célja és oka N L. teriilethasznalat, ., Tervezett teriilethasznalat, 6vezet, HESZ L, modositas,
kijelolt teriletek ovezet, (mliv. ag), . p (ha) si érték (ha) érték . X
e sy ovezet, HESZ megjegyzés
beépités
Kilteruleten és | A 0317/3 hrsz terlletén | - mocsar - kereskedelmi szolgaltaté 1,05 0,42 - kozpark terilet (2) 0,73 4,38 -
belterlleten, a 471. | megvaldsitandd csapadékviz | - erdd terilet (Gk-2) - erdGterilet gazdasagi (Eg)
4. sz. f6Ut —a 0316 hrsz- | szikkaszté-tarozd 0,32 2,88
U Ut—a 8197 hrsz-u Ut | létesitéséhez Ovezet valtds
- a 471. sz. féut | ,Gk-2"jel épitési ovezetbdl,
korforgalmi beépitésre nem szant
csomépontjanak kozpark teriiletet ovezetbe,
északi agara tervezett | valamint  Adattdri  Erdd
ut altal  kozrezért | feltlintetése.
tomb.
A népesség demogréfiai valtozasa, lakdssziikséglete:
Nem valtozik, hatdsa nincs
A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Nem valtozik, hatdsa nincs
A helyi népesség identitdsanak erésitése, kulturdlis 6rokség megbrzése:
Nem valtozik, hatdsa nincs
A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:
Nem valtozik, hatdsa nincs
A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenlGtlenségek csokkentése:
Nem valtozik, hatasa nincs
Megfelel§ szinvonald kdzlekedés kialakitasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs
Laké- és munkakorilmények:
Nem valtozik, hatdsa nincs
4 Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
9, Ismert régészeti 6rokség altal nem érintett teriiletet. Epitett 6rokség a kozelben nem talalhato.
‘f_t Kornyezet-, természet- és tajképvédelem:
§ Nem valtozik, hatdsa nincs

Hatalyos terv részlete!

Modositott terv részlete!

Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:

Nem valtozik, hatdsa nincs

Terilettel, terméfolddel valo takarékos gazdalkodas:

A beavatkozas soran term6fold igénybevétele torténik.

Természeti adottsagok gydgyaszati hasznositasa:

Nem valtozik, hatasa nincs

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:

Nem valtozik, hatasa nincs

Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:

Nem valtozik, hatdsa nincs

Infrastrukturalis er6forrasok kihasznalasa:

Nem valtozik, hatdsa nincs

Zoldfeliilet-, kdrnyezet- és természetkiméld fejlesztések tamogatasa:

Nem valtozik, hatdsa nincs
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3. Telepiilésszerkezeti madositasok

3.1. Telepiilésszerkezeti terv leirasanak hatarozata
Nyirbator Varos Onkormanyzata KépviselS-testiiletének
......... /2023 (...........) onkormanyzati hatarozata

Nyirbator Varos telepiilésszerkezeti tervének és szerkezeti terv leirasanak modositasarol

A Képvisel6-testiilet

1. A telepiilés kozigazgatasi terlletére készitett modositott telepllésszerkezeti tervet és
a telepulésszerkezeti terv leirasanak médositasat az el6terjesztés szerinti tartalommal
megtargyalta.

2. A Labbancz Andras egyéni vallalkozd T-01/2023. munkaszamon készitett T-1 rajzszamu
modositott telepilésszerkezeti tervet és a telepllésszerkezeti terv leirdsanak
madositasat a melléklet szerinti tartalommal elfogadja.

polgdrmester jegyz6
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A mddositott telepliilésszerkezeti tervlap beavatkozdsi teriileteinek kivdgata (megértést
segitendd nagyitva az eredetei tervlapbdl) — nem része a hatdrozat mellékletének!
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A SZERKEZETI TERV LEIRASA (tovébbiakban: Leiras)

A Leiras ,,3.1. Teriilet-felhasznalast érint6 beavatkozasok fejezete az alabbiakkal egésziil ki:
,69. A telepiilés dél-nyugati részén a Debreceni ut (471 sz. ut — Nyirbogdt felé) mentén
kereskedelmi szolgdltato teriiletbdl beépitésre nem kdzpark tertilet kialakitdsa: 0,73 ha

70. Kereskedelmi szolgdltato tertiletb6l gazdasdgi erdéteriilet kialakitdsa: 0,32 ha”

A Leirds ,,4. A telepiilés teriileti mérlege” bekezdése helyébe az alabbi lép:

4. A telepiilés terlileti mérlege

Beépitésre szant teriilet

Megnevezés szinkod teriilet — felhasznalas
kiterjedése (ha)
meglévé valtozott
Kisvarosias lakoéterilet _ 41,02 41,02
Kertvarosias lakoterilet 384,96 384,96
Falusias lakoterilet 99,13 99,13
Telepiléskozpont vegyes terllet 73,28 73,28
Intézményterilet vegyes teriilet 14,21 14,21
Kereskedelmi szolgdltatd terilet 235,60 234,55
Ipari gazdasagi terilet 218,00 218,20
Udiilshazas udilSterilet 1,37 1,37
Kilonleges terilet: - Nagy kiterjedés(i kereskedelmi célu teriilet
- Varosi idegenforgalmi és szabadid6 centrum
- Sport és rekreacios teriilet
- Nagy kiterjedésl kozmditerilet
- Temetd terdlet 327,72 327,72
- Honvédelmi teriilet
- Hulladékkezel§ teriilete
- Lovas turisztikai terilet
- MezG6gazdasagi Uizemi teriilet
- Egyedi szolgaltatdsok terilete

Beépitésre nem szant teriilet

Megnevezés szinkod teriilet — felhasznalas
kiterjedése (ha)
meglévé valtozott
Gazdasagi erdéterilet 3407,39 3407,71
Egészségligyi erdbterilet 72,79 72,79
Védelmi erdéteriilet L 81,39 81,39
Altaldnos mez6gazdasagi teriilet 1352,42 1352,42
Kertes mez6gazdasagi terilet 223,26 223,26
Kézpark e R 8,45
Természetkozeli terilet 71,00 71,00
Burkolt vagy fasitott kozterilet 3,39 3,39
Kilonleges terilet: - Nagy kiterjedés(i zoldfelllettel rendelkez6 sport és
rekredcios terilet
- Megujulé energiaforrdsok terilete 55,23 55,23
- Kegyeleti park
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A Leiras ,,6. A Bioldgiai aktivitasérték szamitasi eredmény” bekezdése helyébe az alabbi lép:
6 A Bioldgiai aktivitds érték valtozdsa

A B C

1. | 25/2022. (lll. 25) &nkormdnyzati | létrejétt és régzitett bioldgiai aktivitds érték 0,0
hatdrozattal végrehajtott teriilet- | vdltozds tébblet értéke
felhaszndldsi vdltozdsok sordn (hektdr
teriileti mértékegységre szamitott)

2. | A ... /2023. (........... ) dénkormdnyzati | a bioldgiai aktivitds érték modositds eldtti -0,42
modosito  hatdrozattal  végrehajtott | kiinduld értéke

3. | teriilet-felhaszndldsi vdltozdsok sordn | a bioldgiai aktivitds érték modositds utdni zdro +7,26
(hektar teriileti mértékegységre | értéke

4. | szdmitott) létrejott és rogzitendd bioldgiai aktivitds érték +6,54

vdltozads értéke
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4. Alatamaszto munkarész

Jelen dokumentdcidhoz a teriiletre vonatkozdan a munkarész nem keriilt
1. Tajrendezési munkarész kidolgozasra, mivel a mddositds érdemben nem mddositja a szakteriiletet,
igy a kordbban elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.
.. s Jelen dokumentdcidhoz a teriiletre vonatkozdan a munkarész nem keriilt
Kornyezetalakitasi . . . o es s g e .
2. ) kidolgozasra, mivel a mddositds érdemben nem mddositja a szakteriletet,
munkarész , . . . . .
igy a kordbban elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.
Jelen dokumentacidhoz az érinett teriiletekre vonatkozdéan a munkarész
3. Kézlekedési munkarész kidolgozasra kerilt a tervdokumentdcioik felhasznalasaval.
Jelen dokumentacidhoz az érinett terliletekre vonatkozéan a munkarész
4. Kézmdvek kidolgozasra kertilt a tervdokumentacidik felhasznalasaval.
Jelen dokumentacidhoz a tertiletre vonatkozéan a munkarész nem kertlt
5. Hirkozlési munkarész kidolgozasra, mivel a médositas nem érinti a szakteriiletet, igy a korabban
elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.
Jelen dokumentaciéhoz a tervezési teriiletre vonatkozdéan a munkarész
6. MTrT kidolgozésra kerilt.
A mobdositds keretén belll |étrejové Ovezeti, terllet-felhaszndlasi
7 Bioldgiai aktivitasi érték valtozasra vonatkozo aktivitas érték szamitas kidolgozasra kerdilt.

s

4.1. Telepiilésképi elGirasok vizsgdlata

A tervezett modositasok — terlleti elhelyezkedésiik és kiterjedésiik alapjan — érdemben
befolyasoljak a telepiilés kép kialakult jellegét. A Nyirbator Varos Onkormanyzata képvisels-
testlletének 5/2017. (11.20.) 6nkormanyzati rendeletében megfogalmazott telepulésképi
el6irasok Ossze egyeztethetfek a tervezett mddositas soran részben megvaltozd szerkezeti

elemekhez.

Az esetlegesen felmeril6 teleplilésképet befolyasold szabdlyozasi iranyelvekre adott rendeleti
valaszokat a hatalyos rendelkezés mar tartalmazza, azokon valtoztatni nem sziikséges.

4.2 Uj beépitésre szant teriiletek kijel6lésére vonatkozé nyilatkozat

A tervezett mddositdsok soran Uj beépitésre szant teriilet nem jon létre.
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4.3 A szabalyozas kialakitas, szakagi munkarészek beavatkozasi pontonként
1. Beavatkozdsi pont

A belterilet déli végén (a 4906. sz. 0sszekots Ut —a 4915. sz. 6sszekotd ut — 0214 hrsz-u Ut és
a 0218/0215/34 hrsz-ek északi telekhatara altal kozrezart tombben) helyezkedik el a véaros
egyik legnagyobb mez6gazdasagi vadllalkozasanak telephelye. A telephelyen szdmos
rendeltetés és funkcid helyezkedik el, melyek helyenként keverednek. A jelenleg hatdlyos helyi
épitési szabalyzat megkililonboztet két eltérd jellemzbvel rendelkezs épitési Ovezetet, amelyek
telepehelyet lefedik. A telephely észak-déli megosztdsa az épitési ovezethatdr mentén az
allattartds nagylzemi jellegl funkcidjaban eltéré. Az északi részen nem végezhet6 ilyen
tevékenység — jellemz6en kozelebb a varos eltéré terlileteihez — a déli részen viszont
végezhetd nagylizemi allattartas. Egyre inkdbb kilterilet irdanyaba tolddik el a tevékenység, az
itt mar meglévd lizemi terilet - Nyires tanya — iranyaba.

A telephely kialakitdsa és ingatlan strukturdja
- z 7 Y =3 g
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A jelenlegi mddositas soran az eltéré belsé épitési dvezet hataran elhelyezked6 rendeltetések
bdvitése, a szlikséges kiszolgald létesitmények korszer(sitése miatt az épitési dvezethatar
modositasra kerdl.

Hatdlyos és tervezett szabdlyozdsi tervi kivagat az évezeti hatdr médositdsdval

: | | \ - ! H I
. ‘ \\ I B Y, |
Hatalyos terv részlete! Maddositott terv részlete!

dr szakasz

Az érintett ingatlanrészlet és telekhat
[’ = J— TN 't

Forrds: e kbzmii

24



Nyirbator Varos Telepiilésrendezési Terv Mddositasahoz
PARTNERSEGI EGYEZTETESI DOKUMENTACIO

2. Beavatkozdsi pont

A Fay Andras utca osztalyba soroldsa: B.VI.d.A. belteriileti lakout (vt=40 km/h), vonalvezetése
nagyobb szakaszokon egyenes és kisebb szakaszokon ivekkel tagolt. A szabalyozasi vonal
torlésével érintett Utszakasz egy kozel derékszog(i ivben taldlhatd, északi oldalrdl egy
benzinkat kiszolgaléutja, déli oldalrél tarsashazak, keleti oldalrdl pedig egy szolgdaltatéhdaz és
kétoldali merGleges parkolok, illetve kiszolgaldut hatdrolja. Az utburkolat szélessége valtozo,
6,00-7,50m kozott valtozik a szlik ivsugar miatt szlikséges savbévitések miatt, kétoldalt
kiemelt szegélysorral van hatdrolva. Az utca déli oldalan 1,0m-es berendezési sav és 3,0m-es
jardaburkolat talalhaté, a kozviladgitas és a kozmlvek (viz, szennyviz, elektromos, gaz,
hirkozlés) is kiéplltek korabban, tehat tovabbi kozterileti kozlekedési és kozm(ifejlesztés nem
varhaté. Az északi oldalon taldlhaté benzinkut (4226/64 hrsz) kiszolgaldutja kiemelt
szegélysordnak egy kis szakasza a Fdy utca burkolatdnak (rszelvényén beliil, a kiemelt
szegélyt6l 25-30cm-re talalhatd, mig az ingatlanhatara pedig jelenleg belenyulik az utca
burkolataba, ezért a jelenlegi hatdlyos tervben lév8 szabalyozasi vonal mindenképpen
maodositasra szorul. Helyi adottsagként kezelendS, hogy a benzinkut sajat tulajdond és
Uzemeltetésd homok-olajfogd mdltargya a két kiemelt szegélysor kozotti zéldsavban van
elhelyezve, mely nem maradhat kozterileti ingatlanon elhelyezve. Tovabbi adottsag a
benzinkut tulajdonaban és lizemeltetésében lévé 2 alldsos autdmoso épliletének sarka szintén
az ingatlanhataron tul nyulik.

Az elGbbiekben leirtak miatt javasoljuk a helyszinrajzon jelolt, tervezett szabalyozasi vonal
mentén maddositani a kozteriuleti (4225/3 hrsz) és a 4226/64 hrsz-U ingatlanok szomszédos
hatarat.

Helyszinrajz

33

41

Tervezelt szabélyozdsi vonal

- _w. B Benzink(t meglévd homok—olajfogé mitargyo

2933 £
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Mintakeresztszelvény
- _ - . =
Fay Andras utca L
[ -
_§ >?<..m-.ms atpodka meglev jardaburkolat )
= min. 0,5m megltvd Gtburkelat 6.00=7.50 qteza, min.).0m iom Viltars
. ¥
)
I
‘ 5.2 2-3% 2-3% K

3. Beavatkozdsi pont

A varos szamtalan, nagy létszamot vonzé turisztikai attrakciéval rendelkezik. Ezek egyike a
Flird6 utcan létesitett, a Szénaréti to partan alld Sarkany Wellness és Gyogyfiirdd, a Sarkany
Apartman és Kemping. A flirdd teriiletén az elmult években szamos fejlesztés kerlilt tervezésre
és végrehajtasra, az ide latogatok mind nagyobb megelégedésére.

A furdé folyamatos fejlesztésnek Ujabb allomasa egy uj épilet komplexum elhelyezését
igényelné a Furdé utca iranyabodl, annak utcafronti vonalan. A tervezett szolgdltatasok a
jelenlegi balneoldgiai és éimény szolgaltatasokat hivatott kiegésziteni, magasabb szinvonalra
emelni.

Az épilet komplexumban végzett tevékenységek szezonalitdsa id6jaras fluggetlen ezért az
atjarast az egyes részek kozott biztositani sziikséges. Ehhez kdzlekedési folyosok kialakitasa
elengedhetetlen, melyek a hidegebb id6szakban is biztositjak a komfortos atjaras lehetGségét.
Azonban az épillet allomany — a jelenlegi és a tervezett — eltér6 helyrajzi szamokon
helyezkednének el, az épitési dvezeti el6iras pedig a szabadon allé elhelyezést preferdlja
(zoldbe agyazott idegenforgalmi attrakcid).

Az azonos telekhatdr két iranybdl torténd megkdzelitése épllettel, zartsoru beépitési elGirast
igényelne, azonban ez sem megjelenésében, sem moliszakilag nem alkalmazhatd. Az
Osszekottetést biztositd épitmény résznek az egyetlen feladata a gyalogos forgalom
atjarasanak biztositasa, egyéb rendeltetést nem igényel.
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Nyiregyhdza Hunguest Hotel SOst6 és a Strandfiirdd kilénszinti 6sszekéttetése

- : E—
Forrds: GoogleStreetview

A szamos fellelhetd és mar megvaldsult példa talajszinten vagy szint feletti — un. tobbszintes
terllet-felhaszndlas deklaralasaval- kivitelben jott [étre. Az eltér6 ingatlanokat 6sszekotd ilyen
miszaki megolddsok az OTEK-tdl eltérd el6irast kovetel meg, az aldbbiak hatalyos kiegészits
szabalyok mellett:

»13. El6kertek, oldalkertek és hdtsokertek szabdlyozdsa
14. §

(1) Saroktelken, az épitési hely megdllapitdsakor, ha a két csatlakozé utca egyardnt el6kertes
beépitési, és az érintett saroktelek a 14,0 méter szélességet nem éri el, akkor csak a telek
keskenyebb része feldli utca felé kell elGkertet kialakitani. A hosszabbik telekhatdr felé az épiilet
értelemszertien az utcavonalra is kiéplilhet.

(2) Elékertek mérete:

a) Az épitési hely utcavonaltdl szamitott tdvolsdga (elGkert mérete) eqgyben az utcafeléli kételezé
épitési vonal is, melyre az épliletnek legaldbb egy ponton illeszkednie kell.
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b) Az el6kert legkisebb mélysége 5 méter, kivéve ott, ahol a szabdlyozdsi terv eltérd értéket
hatdroz meg. A sport, az egyhdzi, valamint az oktatdsi rendeltetésii épitmények esetén az
el6kert mérete legfeljebb 15,0 méter.

(3) Az oldalkert legkisebb szélessége a jelen rendeletben, eltérd rendelkezése hidnydban:

a) oldalhatdron dll6 beépitési mod esetén az adott épitési Ovezet elbirt legnagyobb
épliletmagassdg,

b) szabadon dllé beépitési mod esetén az adott épitési Gvezet eldirt legnagyobb épiiletmagassdg
felének megfelelé érték, de legaldbb 3,00 m.

(4) A hdtsékert legkisebb mélységére az OTEK rendelkezései az irdnyadok.

(5) Hdtsokertben az OTEK szerinti melléképitmények koziil a kerti épitmények helyezheték el.

(6) Egyéb ipari épitési évezetekben az épitmények elhelyezésénél a kévetkezbket is figyelembe kell
venni:

a) AzelGkert mélysége 0,0 méter. A telek homlokvonaldatol mért 10,0 méter mélyséqgli savban csak
az alabbi épitmények helyezhetéek el:

aa) az ingatlan 6rzésére, védelmére szolgdlé épiilet, legfeljebb brutté 100m?
alapteriiletig,

ab) kerékpdr és segédmotoros kerékpdr tdroldsdra alkalmas éplilet, legfeljebb brutto
100m? alapteriiletig,

b) tovdbbd, a telek homlokvonaldtél mért 10,0 méter mélységli sdvban az épitmények
megengedett max. épliletmagassdga 4,0 méter lehet. A 10,0 méter mélységl sdvban
elhelyezett épitmények a 10,0 méteren tul épitett épitményekkel nem épithetbek éssze.”

Az OTEK-tdl eltéré elbiras az épitési dvezet elGirasahoz keriil rogzitésre, egyértelmien jelezve
annak lokalis jellegét, egyediségét:

34. §

(1) A kiilénleges turisztikai tertilet (jelblése: Ktu) épitési 6vezetben a turizmushoz, idegenforgalomhoz
kapcsolodo épitmények, pihend, strand, sport (vizi sport is), kereskedelmi, bemutatd, vendégldto
és szolgdltatd, szdllashely szolgdltatd épiiletek, valamint a tevékenységet szorosan kiszolgdlo
rendeltetések helyezhetdek el.

(2) Az épitési dvezetben kivételesen elhelyezhetd a tulajdonos, a haszndlo és a személyzet szdmdra
szolgdld lakds, de a rendeltetés 6nmagdban nem létesithetd.

(3) Akiilénleges idegenforgalmi turisztikai teriilet épitési vezetben bemutato liltetvény helyezhetd el,
azonban maximdlisan csak a telekteriilet 50%-dt meg nem haladd mértékben. A terepszint alatti
épitmények koéziil pinceszint, az épitési helyen beliil a beépitési szdzalékot meg nem halado
meértékben épithetd.

(4) Az épitési évezet elldtdsdhoz sziikséges parkold teriilet kézteriileten is elhelyezheté.
meghatdrozottakon tul elhelyezheté a szomszédos telekkel, illetve annak épliletével kapcsolatot
biztosito kozlekedd épitmény, illetve épliletrész, a sziikséges tlzterjedés elleni védelem
kialakitdsdval.

A Rendelet 7. mellékletében béviteni sziikséges az OTEK kdvetelményeitsl megengedébb
telepiilésrendezési szabélyozast lehetvé tehets Allami F6épitészi dontések jegyzékét, a mar
meglévéek mellett.
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Tervezett épliletegyiittes és 6sszeko6td folyosdja
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4. Beavatkozdsi pont

Nyirbator Varos Onkormanyzata két, helyi csapadékvizkarokkal érintett térségben kivan olyan
fejlesztéseket végrehajtani, amelyek révén a viz helyben tartasa mellett a helyi vizkarokat
csokkenteni, jobb esetben megsziintetni szeretné. Mindkét térségben alapvet§ probléma,
hogy az aranylag alacsonyan fekvdé, magasabb talajvizallasu terileteken 6sszegyiilekez6
csapadékviz a meglév6 vizelvezet6 rendszer méretéb6l adddéd tulterheltség, illetve az
egyenetlen, kis esésl folyasfenekek miatt visszaduzzad és évente akar tobbszor is helyi
vizkarokat okoz. Ezek kozil az egyik térség a K-1 jell belvizdblézetben taldlhaté Zrinyi u.-
Debreceni Ut-Tavasz u. térsége (lasd: Atnézeti helyszinrajz ,Elhet6 Nyirbator”
kékinfrastruktira projekt).

Atnézeti helyszinrajz , Elhets Nyirbdtor” kékinfrastruktira projekt

(Forrds: ,KOZMUTERV-M’93” KFT.)

Az elmult évtizedekben a telek beépitések, a kdzterileti burkolatok, telken belili burkolatok
aranya jelent6sen megnovekedtek, melybdl adéddan a kordbbi méretezéseknél hasznalt
lefolyasi tényez6k (a) és csapadékintenzitasok (ip) is kevésnek bizonyulnak. Ugyanakkor a
globalis felmelegedés hatasara a klimavaltozas egyre fokozddik, forrobb nyarak, enyhébb
telek vannak, ahol a zaporok, zivatarok egyre nagyobbak és intenzivebbek (révid id6 alatt sok
vizmennyiség), viszont a talajt aztatd és a talajvizet taplald esék egyre kevesebbek.

Az el6bbi jelenségekbdl adddoan a felszini vizelvezetd rendszerek idGszakosan tulterheltek,
ugyanakkor egyre fokozédik a talajviz hianya a vizado rétegekben.

Zrinyi u.-Debreceni ut-Tavasz u. térsége:

A nyirbatori K-1 jel(i belvizoblozet kdzvetett befogaddja a telepiilés északi részén talalhato
Szénaréti-to, mely toba keril bevezetésre a varos nyugati teriiletein keletkez6 csapadékviz. A
K-1 jell f6gydjté csatorna a Rét utcan nyilt arok, a Pocsi Uton és Szik utcan DN8O beton zart
csatorna, a Sohordd utcaval hataros lakotelken DN80O vasbeton csatorna, a Kert utcan és
Tavasz utcan nyilt burkolt arok, majd a Debreceni uton DN400-800 mianyag zart csatorna
formajaban Gzemel jelenleg. A térség legmélyebb terilete a Sohordod-Kisszoros-Foldvar-
Toviskes-Szende Pal-Zrinyi M. utcak altal hatarolt magas talajviz allasu terulet, mely vizgy(jt6
terlletrdl 6sszegy(ijtott csapadékvizet a K-1 fégy(ijté csatorna szdllitja el a befogadd Szénaréti-
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to felé. A mélyebb fekvés(i térségben évtizedek 6ta problémdt okoz a magas talajvizszint,
valamint a Tesco Aruhdz megépitése 6ta a nagyobb zdporok esetén a csapadékviz elvezetd
rendszer eseti tultelitettségekor az utcakban taldlhaté mélygardzsokban, pincékben helyi
vizkarok is keletkeznek. Az 5nkormdnyzat a 2000-es években a magas talajvizszint csokkentése
érdekében kordbban drénszivargdkat épitett, valamint a csapadékviz elvezetS rendszer
tehermentesitése érdekében a Zrinyi M. utca végén megépitette a K-1-10 jelli DN40-50 beton
zart csatornat, melyen 6sszegydjtott csapadékviz a Tesco Aruhaz teriiletén és mellette a
0317/3 hrsz. mélyfekvés(i teriileten (Kotyor tarozd) keriilt elszikkasztasra. (Idsd: Attekintd
helyszinrajz 1:10.000-es katonai térkép, Nyirbdtor belvizrendezés tanulmdnyterv helyszinrajz
2000 év, Nyirbdtor TESCO Aruhdz épités geodéziai felmérése 2008 év)

Attekintd helyszinrajz
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Nyirbdtor belvizrendezés tanulmdnyterv helyszinrajz (2000 év)
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(Forrds: KOREPTERV Kft)

A TESCO Aruhaz 2010-es megépitésekor a Debreceni Gton meglévd K-1-10 jel(i gy(jtécsatorna
a korforgalom kiépitésével atépilt és bekotésre keriilt a K-1 fégydijté csatornaba, valamint az
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aruhaz teljes parkoloteriiletén és éplilet tet6feliiletén (A=2,9 ha) 6sszegylilekezd csapadékvize
egy 200 m3-es, atfolydsos, atemel8vel irithetd zaportarozon keresztiil a Nyirfa utca és Tavasz
utca keresztez6désében kerilt bevezetésre szintén a K-1 f6gy(ijt6 csatornaba.

Nyirbdtor TESCO Aruhdz kiviteli terv egyesitett kézmiihelyszinrajz (2008 év)

(Forrds: KOREPTERV Kft)

A korabbi évtizedekben kiépllt csatornarendszer méretei az akkor jellemzd klimatikus
viszonyoknak és méretezési elveknek megfelel6en kerilltek meghatarozasra, azonban az
elmult években tapasztalhaté klimavaltozasbél adédo rovid idejl, de nagy intenzitasu zaporok
altal okozott csapadékviz rendszer tulterheléseket a Tavasz utca és Kert utca térségében mar
nem birjak el. Nagyobb zéporok idején a Tesco Aruhaz teriiletén hirtelen 6sszegyiilekezé
mértékadd vizmennyiség (Qmert=332 I/s) a 200 m3-es zdportarozét gyorsan megtelitve a Nyirfa
utcai DN600 mUianyag zart csatornan keresztiil nagyon hamar megjelenik a K-1 f&égydijté
csatorndban, ezaltal visszaduzzasztva a fégy(jté folotti vizgy(ijté terlletrdl (Kisszoros utca és
térsége) érkez6 csapadékvizet. Jelentds probléma jelentkezik ilyen helyzetekben a Tavasz utca
— Kert utca — S6hordd utca kozott meglévd, jelenleg sz(itk méretl burkolt nyilt arkokban is,
mert a magdntelkeken hizédé drokban 6sszegyiilekez6 hulladékok (falevél, faag, kommunalis,
stb.) a DN80 vasbeton csatorna bevezeté nyildsdnal elhelyezett életvédelmi racson
fennakadnak, ezzel akadalyozva a zavartalan lefolydst és okoznak a magdntelkeken
elontéseket. Az 6nkormadnyzat a sajat tulajdonaban Iévé terlileteken az életvédelmi racsokat
rendszeresen takaritja, karbantartja, azonban a lakossagi beépitések kovetkeztében a
racstakaritas jelentés nehézséget okoz. A nyilt arok rendszeres elontései veszélyeztetik a
jelenlegi arok nyomvonala mellett meglévé lakdépiileteket is.
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A hidroldgiai-hidraulikai méretezések alapjan a mélyfekvésU Zrinyi M. utca, Kisszoros utca
térségében jelentkezd helyi vizkarok megsziintetése érdekében a K-1 jell f6gydijté csatornat
sziikséges béviteni a Tavasz utcan, valamint a Tavasz u. és Séhordd utca kozotti szakaszan. A
jelent8s vizgyjté terlleten (Ax1=30,4 ha) 0Osszegyilekez6 csapadékviz cca 850 |I/s
vizhozammal terheli a S6hordé utca és Sz(ik utca térségében meglévé DN80 betoncsatornat,
mely nyilvan idGlegesen visszaduzzasztdsokat okoz. Ugyanakkor a méretezések alapjan
megallapithatd, hogy ebbdl a vizhozambdl 332 /s a Tesco Aruhaz vizgy(ijté teriiletérél érkezik,
mely a Nyirfa utca — Tavasz utca csomoponti aknaban csatlakozik a K-1 fégydjt6be. Bar a Tesco
terlletén van egy korabbi elGirdsoknak megfelel6en méretezett 200 m3-es zaportarozd, mely
atfolyds rendszer( és atemeldvel Urithetd, ez a tarozé szakszer(i Gizemeltetés mellett is 5-10
perc alatt megtelik zapor esetén. Tehat 5-10 percen belil a K-1 fégyljt6be megjelenik a
maximalis vizhozam, mely egyértelm(ien visszaduzzasztja a Debreceni Ut, Zrinyi utca, Kisszoros
utca térségébdl érkez6 csapadékvizet, igy a térség legmélyebb teriiletén marad a csapadékviz
helyi eléntéseket, vizkarokat okozva a telkeken, épiiletekben. Tekintettel arra, hogy ebben a
térségben a korabban leirtak szerint a talajviz szintje is magasabb, legaldabb a felszinen
Osszegylilekez6 csapadékvizet sziikséges elvinni a tertletrdl.

A K-1 jell f6gylijt6é csatorna kotott DN80-as mérete miatt a Tesco vizgylijté teriletén
Osszegylilekezett csapadékvizet le kell valasztani a K-1 jel(i csatorna vizgy(ijté rendszerérdl.
Mivel a Tesco teriiletétél délre |év6 0317/3 hrsz. ingatlanon megmaradt a korabbi Kotyor nev(
mélyfekvésil teriilet egy része, igy annak megvasarlasaval és a korabbi szikkaszto-tarozd
funkcidjanak kialakitasaval (kis mérték( tereprendezés és cserjeirtas) a Tesco vizgylijt6
terliletérdl az 6sszes csapadékviz viszonylag egyszer(i és koltségtakarékos mdédon bevezethetd
oda. Ezt a megoldast ugy terveztiik, hogy a meglévé olajlevalaszté mitargya el6tti csomdponti
akndban bukassal csatlakozva egy DN600 mdanyag csatornat kell kiépiteni a tervezett
szikkaszto-tarozoig. A parkoldkbol Osszegydjtott és meglévé homok-olajfogd mdtargyon
keresztlil vezetett csapadékot, ezaltal a tarozéba juttatjuk, tovabba az épiilet nyugati oldali
utjanak és a tet6feliletnek a csapadékviz mennyiségét is visszavezetjik a tervezett
csatorndba, olyan mddon, hogy a TESCO meglévé 200 m3-es zaportdrozdja el6tti akndba
beépitink egy bukdél, melynek atbukasi szintje az olajlevalasztdé mdltargy utani osztdéakna
kiiszobszintjénél magasabb ilyen mddon elérjik a visszaaramlast. Tekintve, hogy az ezen
szakaszon meglév6 csatorndaba a tetéfellilet és egy kisebb utfelilet csapadékvize kerilt
bekotésre az iszapolddas esélye elhanyagolhatd.

A szikkaszto-tarozo foldmedr( és hasznos kapacitasa 1,0 méteres vizmélységgel szamolva
3.630 m3, mely 3 6ras id6tartamu csapadékintenzitds esetén 3 éra alatt kézel 25%-os
medertelitettséget okoz. Megvizsgaltuk a medertelitettséget 1 o6ras id&tartamu
csapadékintenzitasra is, mely 3 dra alatt kozel 50%-os medertelitettséget eredményezett,
tehat a tdrozo gyakorlatilag barmilyen intenzitasu és id6tartamu esévizet képes befogadni és
lassan elszikkasztani. Az el6bbiekben leirtak figyelembevételével a K-1 jeld f6gy(jtén
Osszegylijtott csapadékviz a korabbi 850 I/s helyett 570 |/s lesz, melyet a befogadé DN80O
betoncsatorna el fog tudni szallitani.

Az el6bbiekben leirt mlszaki megoldassal elérhet6 a Debreceni, Zrinyi, Kisszoros utcai térség
biztonsagos vizelvezetése, ugyanakkor a Tesco Aruhaz vizgy(ijt6 teriiletének levalasztasaval és
szikkasztd-tarozoba torténé bevezetésével a mélyfekvési lakott terilettél joval tavolabb a
térség csapadékvizének egy része helyben tarthatd. A TESCO meglévé homok-olajfogd

34



Nyirbator Varos Telepiilésrendezési Terv Mddositasahoz
PARTNERSEGI EGYEZTETESI DOKUMENTACIO

m(itargya utan tervezziik a csapadékvizet kivezetni, igy a beavatkozas biztositja a VGT-2 altal
el6irt vizminGségvédelmi szabdlyok betartasat.

A 0317/3 hrsz-0 ingatlan évszazadok 6ta mélyfekvésl teriilet, mezégazdasagi gazdalkodas
soha nem tortént rajta, domborzati viszonyaibdl adéddan a Debreceni, Zrinyi, Kisszoros utcai
térségbdl érkezé csapadékviz befogaddjaként, szikkaszté-tarozoként funkcionalt egészen
2010-ig. ATESCO Aruhaz teriilete is hasonlé mélyfekvésti teriilet volt, melynek feltdltésével és
a keletkezd csapadékviz teriletrél torténé elvezetésével a térség vizgazdalkoddsaban jelentés
beavatkozas tortént (belvizveszély, talajvizszint emelkedés), melynek revitalizacidja az elmult
évek klimavdltozasa miatt mindenképpen sziikséges. A kornyezeti korilmények (TESCO
Aruhdz, 471.sz. féut és koérforgalmi csomdpont, domborzati viszonyok, mezégazdasagi
mivelésli szomszédos teriletek) nem teszik lehet6vé mas, kozeli ingatlan szikkaszté-
tarozéként vald figyelembevételét, ezért egyértelm(ien kijelenthets, hogy a 0317/3 hrsz-u
ingatlan egy részén korabbi szikkaszto-tarozd funkcidjanak visszaallitasa a leggazdasagosabb
és legtermészetkozelibb megoldas.
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5. Szabalyozasi modositasok
5.1. Helyi Epitési Szabalyzat valtozé bekezdései

1. §. Nyirbator Varos helyi épitési szabalyzatardl sz6l6 5/2022 (111.25.) 6dnkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 34.§-a kiegésziil az (5) bekezdés elGirasaival:

34. §
1) A kualonleges turisztikai teriilet (jelolése: Ktu) épitési Ovezetben a turizmushoz,
idegenforgalomhoz kapcsolddo épitmények, pihend, strand, sport (vizi sport is), kereskedelmi,
bemutatd, vendéglatd és szolgdltatd, szallashely szolgaltatd épliletek, valamint a
tevékenységet szorosan kiszolgald rendeltetések helyezhetek el.
szamara szolgald lakas, de a rendeltetés Gnmagaban nem létesithetd.
3) A kilonleges idegenforgalmi turisztikai terilet épitési ovezetben bemutatd Ultetvény
helyezhet§ el, azonban maximalisan csak a telekteriilet 50%-at meg nem haladé mértékben.
A terepszint alatti épitmények kodzil pinceszint, az épitési helyen belil a beépitési szazalékot
meg nem haladdé mértékben épitheté.
4) Az épitési ovezet ellatasahoz szlikséges parkold teriilet kdzteriileten is elhelyezheté.
5) Az épitési Ovezetben elSirt oldalkert legkisebb méretén bellil az OTEK 35. § (1)
bekezdésében meghatarozottakon tul elhelyezheté a szomszédos telekkel, illetve annak
éplletével kapcsolatot biztositdé kozleked6 épitmény, illetve éplletrész, a sziikséges
tlizterjedés elleni védelem kialakitasaval.

2. § A Rendelet 2. mellékletének S-2 jelii (T-06/2022 munkaszamu) belteriileti szabalyozasi
tervlapja helyébe jelen rendelet 1. mellékletének S-2 jelli (T-01/2023 munkaszamu)
belteriileti szabalyozasi tervlapja lép.

3.8 A Rendelet 7. melléklete kiegésziil jelen rendelet 2. mellékletével

7. melléklet az 5/2022. (ll. 25.) 6nkormanyzati rendelethez
Az OTEK kovetelményeitSl megengedSbb telepiilésrendezési szabélyozast lehetdvé tehetd
Allami F&épitészi dontések jegyzéke:
1) A 0135/7-8 hrsz-ok altal alkotott épitési Ovezetben kivételesen elhelyezhets, 6nallo
rendeltetésként is munkdasszallé célu épilet, ami az Allami Féépitészi az SZ/4AF/00162-
17/2019 ugyiratszamu zard szakmai véleménye alapjan kerilt bevezetésre, jelen Rendelet
24.8 (3) bekezdés c) pontjaban.
2) A ,Ktu-1” jelli épitési ovezetben az oldalkert legkisebb méretén belil elhelyezhet6
épitmény illetve épiiletrész esetére vonatkozd elGirds, ami az Allami FGépitészi az
SZ/.cc..f ceuu. - .../2023 Ggyiratszamu zard szakmai véleménye alapjan kerilt bevezetésre, jelen
Rendelet 34.§ (5) bekezdésben.
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5.2. Helyi Epitési Szabalyzat médosito rendelet tervezete

NYiRBATOR VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
....... /2023. (..........) onkormanyzati rendelete

11111

modositasarol

Nyirbator Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 13. § (1) bekezdésében, és 62.§ (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl sz6lo
1997. évi LXXVIII. torvény 6.§ (1) bekezdésében meghatdrozott feladatkdrében eljarva — a
telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a
telepuilésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz016 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 9. mellékletében meghatarozott teleptilésrendezési
feladatkorében eljaré

Allami f6épitész hatdskérében eljdré févdrosi és megyei kormdnyhivatal a 9. melléklet
tabldzatanak A3. pontjdara

Koérnyezetvédelmi és természetvédelmi hatdskérben megyei kormdnyhivatal a 9. melléklet
tabldzatanak A4. pontjdara

Nemzeti park igazgatdsdgdnak 9. melléklet tabldzatdnak A5. pontjdara

Terlileti vizvédelmi hatdsdgnak a 9. melléklet tablazatdnak A6. pontjdra

Tertileti Viziigyi hatésdgnak 9. melléklet tabldzatdnak A7. pontjdra

Orszdgos Viziigyi féigazgatdsdagnak 9. melléklet tabldzatdnak A8. pontjdra

Terlileti viziigyi igazgatdsi szervnek 9. melléklet tabldzatdnak A9. pontjdra

Févdrosi és megyei katasztrofavédelmi igazgatosdgnak a 9. melléklet tdbldzatdnak A10.
pontjdra

Népegészségligyi hatdskérben eljdro févdrosi és megyei kormdnyhivatalnak 9. melléklet
tablazatanak A11 pontjdra

Budapest Févdros Kormdnyhivataldnak 9. melléklet tablazatdanak A12. pontjdra
Kézlekedésért felel6s miniszternek 9. melléklet tabldzatanak A13. pontjdra

Légikozlekedési hatosdgnak 9. melléklet tablazatanak Al4a. pontjdra

Katonai légiigyi hatésdgnak 9. melléklet tablazatanak A14b. pontjdra

Kézlekedési hatdsdgi hatdskorben eljard févdrosi és megyei kormdnyhivatalnak 9. melléklet
tablazatanak A15. pontjdra

Orékségvédelmi hatdskérben eljdré févdrosi és megyei kormdnyhivatalnak 9. melléklet
tablazatanak A17. pontjdra

Ingatlaniigyi, féldiigyi igazgatdsi hatdskdrben eljaro févdrosi és megyei kormdnyhivatalnak 9.
melléklet tabldzatanak A18. pontjdra

Erdészeti hatdskérben eljagro megyei kormdnyhivatal, Nemzeti Féldiigyi Kézpontnak 9.
melléklet tabldzatanak A19. pontjdra

Honvédelemeért felelés miniszternek 9. melléklet tabldzatdnak A20. pontjdra

Févdrosi és megyei rendér-fékapitanysagnak a 9. melléklet tabldzatdnak A21. pontjdra
Bdnyafeliigyeleti hatdskérben eljdro megyei kormdnyhivatalnak a 9. melléklet tabldzatdnak
A22. pontjdra

Nemzeti Média- és Hirkézlési Hatdsdg Hivataldnak a 9. melléklet tabldzatdnak A23. pontjdra
Orszdagos Atomenergia Hivatalnak a 9. melléklet tabldzatdanak A24. pontjdra
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Budapest Févaros Kormdnyhivataldnak 9. melléklet tabldazatdanak A25. pontjdra hivatkozva,
tovabba a szomszédos telepiilések o©nkormanyzatainak és a Szabolcs-Szatmar-Bereg
Varmegyei Onkormanyzat véleményének kikérésével,

valamint Nyirbator Varos teleplilésfejlesztési koncepcidjaval, integrdlt telepllésfejlesztési
stratégiajaval és a telepuilésrendezési eszkdzok, valamint telepuilésképi arculati kézikonyv és
teleplilésképi rendelet készitésével, modositasaval kapcsolatos partnerségi egyeztetési
szabalyzatardl sz6lé 5/2017 (11.20.) 6nkormanyzati rendeletében rogzitett partnerségi
egyeztetés soran beérkezett vélemények alapjan a kdvetkez6ket rendeli el:

1. §. Nyirbator Varos helyi épitési szabalyzatardl szé6l6 5/2022 (111.25.) 6nkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 34.§-a kiegésziil az (5) bekezdés elGirasaival:

,34.8 5) Az épitési dvezetben elirt oldalkert legkisebb méretén belil az OTEK 35. § (1)
bekezdésében meghatarozottakon tul elhelyezheté a szomszédos telekkel, illetve annak
épulletével kapcsolatot biztositd kozleked6 épitmény, illetve éplletrész, a szlikséges
tlzterjedés elleni védelem kialakitdsaval.”

2. § A Rendelet 2. mellékletének S-2 jel(i (T-06/2022 munkaszamu) belteriileti szabalyozasi
tervlapja helyébe jelen rendelet 1. mellékletének S-2 jel(i (T-01/2023 munkaszamu)
belteriileti szabalyozasi tervlapja lép.

3.8 A Rendelet 7. melléklete kiegésziil jelen rendelet 2. mellékletével

4.8 Ez a rendelet a 2023. ............ ho ....... napjan lép hatalyba, s a hatalybalépést koveto
napon hatalyat veszti.

P.H.
polgarmester jegyz6
ZARADEK:
Arendelet 2023. ................ ho ......... napjan kerult kihirdetésre.
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1. melléklet

2. melléklet az 5/2022. (I11.25.) 6nkormanyzati rendelethez
S-2 jell (T-01/2023 munkaszamu) belterileti szabalyozasi terviap (eredeti [éptékében kiilon
csatolva)

) NYIRBATOR VAROS /
TELEPULESI TERSEGEN BELULI TERULETEK - b - }
SZABALYOZASI TERV

M=1:5000

\#
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A modositott szabdlyozasi tervlap beavatkozasi teriileteinek kivagata (megértést segitendd nagyitva az eredetei tervlapb
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2. melléklet

7. melléklet az 5/2022. (111.25.) 6nkormanyzati rendelethez
»2) A ,Ktu-1” jell épitési ovezetben az oldalkert legkisebb méretén beliil elhelyezhets
épitmény illetve épiiletrész esetére vonatkozd elSirds, ami az Allami F&épitészi az
SZ/...f e - .../2023 Ugyiratszamu zaro szakmai véleménye alapjan keriilt bevezetésre, jelen
Rendelet 34.§ (5) bekezdésben.”
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6. A telepiilésrendezési eszk6zok tervezett moddositasa és a hatdlyos
teriiletrendezési tervek ko6zotti kapcsolat bemutatasara

6.1. A magasabb rendli tervekkel valé 6sszhang igazolasahoz nyilatkozat

A 218/2009 (X. 06.) kormanyrendelet szerinti adatszolgaltatasi eljaras soran beérkezett, a
térségi ovezetekre vonatkozé lehataroldsok adatallomanyait a vonatkozé tervi dllomanyokba
beépitésre keriiltek.

Kelt.: Nyiregyhdza, 2023. marcius ho 01. nap.

Labbancz Andras
okl. telepiilésmérnok
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6.2.. A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

A teriiletrendezési és telepilésrendezési tervek kapcsolatat szabdlyozo,

a telepulési dnkormanyzatok részére kotelezd jogszabalyok:

Nyirbator Varos Telepiilésrendezési Terv Mddositasahoz
PARTNERSEGI EGYEZTETESI DOKUMENTACIO

o Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX. torvény (tovabbiakban MaTrT),

o ateriiletfejlesztésrdl és a teriiletrendezésrdl szol6 1996. évi XXI. torvény (Tftv),

o ateriletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasarol sz616 9/2019/(VI1.14.) MvM rendelet.

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei telepulési 6nkormanyzatok részére kotelezd jogszabaly:
o megyei teriiletrendezési tervrdl sz616 9/2023.(11.24.) sz. varmegyei 6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban MTrT)

Ovezeti érintettseg MT(T szerinti Hatalyos terv Mddositas utan X } .,
- . .. . .. ., Valtozas mértéke
Ssz. Ovezetek megnevezése teriileten szerinti teriileten a teriilet nagysaga
Kozigazgatasi | Tervezési
teriileten teriileten ha ha % ha % ha %
1. Erd6gazdalkodasi térség érinti nem érinti 4344,30 3094,76 71,24 3094,76 71,24 0 0
2. | Mez6gazdaségi térség érinti nem érinti 1022,15 605,96 59,28 605,96 59,28 0 0
3. | Sajatos teriilet-felhasznalasu térség érinti nem érinti 42,58 42,58 100 42,58 100 0 0
4. Vizgazdalkodasi térség érinti nem érinti 18,97 18,97 100 18,97 100 0 0
5. Teleplilési térség érinti érinti 1450,60 1450,60 100 1450,60 100 0 0
6. ,ikz’ors%égo's muszaki infr?sltruktculra—hélézatok es a miszaki infrastruktura egyedi &rinti nem &rinti 108,30 110,51 102,04 110,51 102,04 0 0
épitményeinek elhelyezésével igénybe vett teriletek
Okologiai halézat magteriiletének dvezete nem érinti nem érinti - - - . B, - .
Okoldgiai halézat 8koldgiai folyosdjanak dvezete érinti nem érinti 971,27 971,27 100 971,27 100 0 0
9. | Okolégiai hélézat puffer teriiletének dvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
10. | Kivalé term6helyi adottsagl szantdteriiletek dvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
11. | )6 termBhelyi adottsdgu szantok dvezete nem érinti nem érinti - - - - . . -
12. | Erd6k dvezete érinti nem érinti 2608,55 2499,97 95,87 2499,97 95,87 0 0
13. | Erdételepitésre javasolt teriilet dvezete érinti nem érinti 1555,36 1555,36 100 1555,36 100 0 0
14. | Tajképvédelmi teriilet dvezete érinti nem érinti 599,34 599,34 100 599,34 100 0 0
15. | Vilagdrokségi és vilagdrokségi varomanyos teriiletek dvezete érinti nem érinti - - - - - - -
16. | Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete érinti nem érinti 549,34 549,34 100 549,34 100 0 0
17. | Nagy vizi meder 6vezete nem érinti nem érinti - - - - , - .
18. | VTT-tarozék dvezete nem érinti nem érinti - - - - - . -
19. | Honvédelmi és katonai céli teriilet dvezete nem érinti nem érinti - - - - - . .
20. | Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete nem érinti nem érinti - - - - . - -
21. | Rendszeresen belvizjarta teriilet dvezete nem érinti nem érinti - - - - - . -
22. | Tanyas teriiletek 6vezete nem érinti nem érinti R _ B _ _ N N
23. | Térszervezd varosok és hagyomanyosan vidéki telepiilések dvezete érinti érinti - - - - - - -
24. | Térségi egylittm(ikodések dvezete érinti érinti - - - - - - -
25. | Hataron atnyulé egyittmiikodés dvezete érinti érinti - - - - . . -
26. | Gyimolcstermesztés térségi jelentdségii dvezete érinti érinti - - - - - . -
27. | Fels6-Tisza menti komplex tajgazdalkodasi és turisztikai dvezet nem érinti nem érinti - - - - - - -
28. | Nyirségi vegyes tajgazdalkodasi és turisztikai dvezet érinti érinti - - - - , - .
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5. A Térségi Szerkezeti

Terv szerinti telepiilési térség

kovetelmény:

MaTrT 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriilet-felhasznalasi kategoéridk teriiletén
belil a telepulési teriilet-felhasznalasi egységek kijel6lése soran

d) a telepuilési térség teriiletén barmely telepilési terllet-felhasznalasi egység kijelolhetd;

a kévetelmény teljesitése:

A telepiilési térség az alabbi teriilet-felhasznalasi egységekbe keriilet besorolasra:

- Kisvarosias lakoéterilet

- Kertvarosias lakoterilet

- Falusias lakoterilet

- Telepiléskozpont teriilet

- Intézményi terilet

- Kereskedelmi, szolgaltato terilet
- Ipari gazdasagi terilet

- Kilonleges terilet

- Udiilshazas tdiilSteriilet
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RAJZI MELLEKLETEK
9/2023.(111.24.) sz. megyei 6nkorményzati rendelet mellékletei szerint

Térségi Szerkezeti Terv

1. Erdégazddlkoddsi térség

2. Mezégazdasdgi térség

3. Sajdtos teriiletfelhaszndldsu térség

4. Vizgazddlkodasi térség

5. Telepiilési térség

6. Az orszdgos mliszaki infrastruktura-hdlézatok és a miiszaki infrastruktura egyedi épitményeinek
elhelyezésével igénybevett terliletek
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N s

5

R
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6. Okoldgiai hdlézat magteriiletének évezete
7. Okoldgiai hdlézat ékoldgiai folyoséjdnak 6vezete
8. Okoldgiai puffer teriiletének 6vezete

12. Erd6k dvezete
13. Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete
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14. Tdajképvédelmi teriilet 6vezete

Lehatdrolt teriilet

15. Vildgérékségi és vilagdrokség varomdnyos teriiletek évezete
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V.4

7,

i

23. Térszervezd vdrosok és hagyomdnyosan vidéki telepliilések 6vezete
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25. Hatdron dtnyuld egyiittmiikédés 6vezete
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te

Ve

Oségli 6veze

26. Gylimdélcstermesztés térségi jelent

28. Nyirségi vegyes tdjgazddlkoddsi és turisztikai évezet
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7. Bioldgiai aktivitasérték szamitas

Az Etv.-ben meghatarozott bioldgiai aktivitds értéke a telepiilés mddositassal érintett
terliletén, az alabbiak szerint valtozik a tervezett allapot és a jelenlegi allapot tekintetében:

Nyirbator 4. beavatkozasi pontra vonatkozé jelenlegi bioldgiai aktivitasérték

. . Terllet
) ., Terlilet mérete ol
Ssz. Megnevezés Erték aktivitasi
(ha) -
értéke
Altaldnos hasznalat tipusa értékmutato
8. Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terilet 0,4 1,05 -0,42
35. Egyéb erdéteriilet 9 0 0
53, Egyeb,“ helyi sajdtossagot hordozdé terilet 65 % 3.0 0 0
zoldfelllettel
Nyirbator 4. beavatkozasi pontra vonatkozé valtozott biologiai aktivitasérték
. . Terllet
. ., Terllet mérete o
Ssz. Megnevezés Erték aktivitasi
(ha) -
értéke
1. Altaldnos hasznalat tipusa értékmutato
8. Kereskedelmi, szolgdltatd gazdasagi teriilet 0,4 0 0
32. Zoldterilet 3 ha alatt 6 0,73 +4,38
35. Egyéb erdbterilet 9 0,32 +2,88
Nyirbator valtozdé teriileteire vonatkozo jelenlegi "
e re .. e el s Osszesen: -0,42
bioldgiai aktivitasérték
Nyirbator valtozo teriileteire vonatkozo valtozott e
P S, Osszesen: +7,26
bioldgiai aktivitasérték
A moddositas soran létrejovo bioldgiai aktivitasérték .o
Osszesen: +6,54

kiilonbozet
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