RESZLETES PALYAZATI FELTETELEK

a 4300 Nyirbator, Iskola u. 19. szam alatti, nyirbatori 3022/4 hrsz.-u 2640 m2
térmértékii ,Kivett iizem” mindsitésii ingatlan elidegenitésére

Nyirbator Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének Fejlesztési és Gazdasagi Bizottsaga az
onkormanyzat vagyonarol szold 4/2013. (II1.07.) onkormanyzati rendeletben (tovabbiakban:
Vagyonrendelet) foglaltak figyelembe vételével, a Képviselo-testillet 130/2022. (X11.22.)
onkormanyzati hatarozatanak I. pontjaban foglaltaknak megfelelGen, illetve az abban kapott
felhatalmazas alapjan a 4300 Nyirbator, Iskola u. 19. szam alatti, nyirbatori 3022/4 hrsz.-u 2640
m2 térmértékii , kivett lizem” mindsitésli ingatlan egyfordulds feltételes nyilt palyaztatassal
torténd értékesitésének lebonyolitadsara palyazatot ir ki.

A fentiek alapjan Nyirbator Varos Onkormanyzata KépviselS-testiiletének Fejlesztési és
Gazdasagi Bizottsaga (4300 Nyirbator Szabadsag tér 7.) a kozzétett palyazati felhivashoz az
alabbi részletes feltételeket hatdrozza meg:

1. A palyazatot kiiré neve, székhelye: Nyirbator Varos Onkormanyzata Képvisel6-
testiiletének Fejlesztési €és Gazdasagi Bizottsaga (4300 Nyirbator Szabadsag tér 7.)
képviseli: Levendané Dr. Lengyel Valéria bizottsagi elndk

2. A palyazat célja: Nyirbator Varos Onkormanyzatanak tulajdonaban 1évé ingatlan
értékesitése, a hatalyos telepiilésrendezési tervbe 1116 hasznositas megvalositasa

3. A palyazat jellege, palyazok kore:
jellege: nyilvanos, egyfordulos
palyazék kore: a palyazat targydban szerepld ingatlan megvasarlasara
maganszemeélyek, illetve azon egyéni vallalkozok, gazdasagi tarsasagok nytjthatnak be
palyazatot, akik a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény 3.§ (1) bekezdés
1. pontja szerint atlathatd szervezetnek mindsiilnek, sem a Magyar Allam, sem pedig
Nyirbétor Varos Onkorményzata felé nincs koztartozasuk.

4. A palyazat targya: a 4300 Nyirbator, Iskola u. 19. szam alatti, nyirbatori 3022/4 hrsz.-
0 2640 m2 térmértéki ,.kivett iizem” mindsitésii ingatlan. Az ingatlan elhelyezkedését
bemutato térképkivonat a Részletes Palyazati Feltételek 1. melléklete.

Az ingatlan beépitett alapteriilete 280 m2, az épiilet hasznos alapteriilete 245 m2. Az
épiilet a telken szabadon all6 beépitésii, foldszintes, korbe keritett. Az ingatlanon
minden kozmil megtalalhato. Az eldkerti rész térkdves parkolobdl és parkositott kertbdl
all. A hatso elkeritett rész pihend és szabadidds tevékenységre lett kialakitva. Az épiilet
jelenleg irodai funkciot tolt be. Az épiiletben 9 iroda, 1 pénztar, 1 targyald, né-férfi
mosdok, 1 étkezd, 1 informatikai szoba és kozlekedd folyoso taldlhatd. Az ingatlan
felujitott, az épiilet jol karbantartott.



Az ingatlan a hatalyos telepiilésrendezési terv szerint a varos kertvarosias részén
talalhatd. Az ingatlan Gvezeti besorolasa: Lke-1. A telepiilésrendezési terv kivonat,
valamint Nyirbator Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél szolo 5/2022. (111.25.)
onkormanyzati rendeletnek a telepiiléskézponti Ovezetekre vonatkozd elbirasai a
Részletes Palyazati Feltételek 2. melléklete.

Kiiro felhivja a figyelmet, hogy a nemzeti vagyonrol sz6lo 2011. évi CXCVI. torvény
(tovdbbiakban: Nvtv.) 14.§ (2) szerint a helyi Onkormdnyzat tulajdondban 1évé
ingatlan értékesitése esetén az Allamot minden mds jogosultat megeldzd elévisdrldsi
jog illeti meg. Ennek megfelelden az ingatlanra vonatkozo addsvételi szerzodést meg
kell kiildeni az elovasarlasi jog gyakorlasara jogosult Magyar Nemzeti Vagyonkezelo
Zrt.-nek.

Az Nvtv. 14. § (4) bekezdése értelmében a helyi onkormanyzat tulajdondban lévo
ingatlan értékesitése esetén, amennyiben annak értéke nem éri el a jogszabalyban
meghatdrozott értékhatart, azaz a 25.000.000 Ft 20 %-at, azaz 5.000.000 Ft-ot, ugy az
Allamot nem illeti meg elévdsdrldsi jog. Amennyiben az ingatlan vételdra ezen
dsszeget meghaladja, tigy a Magyar Allamot elévdsdrldsi jog illeti meg és addsvételi
szerzédés megkiildésével sziikséges a Magyar Allamot képviselé MNV Zrt.-t
nyilatkoztatni a Magyar Allam elévdsdrldsi jogdval kapcsolatban.

Az Nvtv. 14. § (5) bekezdés értelmében, az eldvasdarlasi jog gyakorlasdara kiilon
torvényben meghatarozott szerv - amennyiben torvény a nyilatkozat-tételi hataridore
vonatkozoan eltéroen nem rendelkezik - az datruhdzas valamennyi lényeges elemét
tartalmazo ajanlat vagy az elévasarlasi jog jogosultiaval szemben még hatdilyba nem
lépett a nemzeti vagyon értékesitésére iranyulo szerzodés részére torténo megkiildéstol
szamitott 35 napon beliil nyilatkozik, hogy kivan-e élni elovasarlasi jogaval az dllam
nevében. A 35 napos hataridot az ajanlat vagy a szerzodés személyes dtaddsa esetén
az dtadas igazolt napjatol, postai kiildemény esetén a kiildemény feladdasanak igazolt
napjatol kell szamitani,

Legalacsonyabb értékesitési iranyar:

Nyirbator Varos Onkorményzata tulajdonat képezé nyirbatori 3022/4 hrsz.-tt 2640 m2
térmértékii ,kivett iizem” mindsitésii ingatlan eladasi minimalis 4ara netté
110.000.000 Ft + Afa.

A szerz8déskotési biztositék, banatpénz: 11.000.000 Ft, melyet a fenti ingatlan

megvasarlasara  irdnyuld palydzat estén a palydzonak Nyirbator Véros

Onkorméanyzatanak az OTP Bank Nyrt. Nyirbatori Fidkjanal vezetett 11744058-

15403571 szamu koltségvetési szamlajara kell atutalni.

A palyézat sordn befizetett banatpénz az alabbi esetekben visszafizetésre keriil:

- anyertes palyazoval megkotott adasvételi szerzdés megkotését kovetden a Magyar
Allam képviseletében eljar6 MNV Zrt. arrél nyilatkozik, hogy élni kivan
elévasarlasi jogaval,



- A vesztes palydzoknak az altaluk befizetett banatpénz a palyazati eljaras lezarasat
kovetd 8 munkanapon beliil visszafizetésre kertil.

A banatpénz az adasvétel 1étrejotte esetén az ingatlan vételaraba beszamitasra keriil.
Amennyiben a nyertes palyazé az errdl szold értesitésben megjelolt hataridében az
altala felajanlott és a kiir¢ altal elfogadott feltételekkel az adasvételi szerzodést nem koti
meg, illetve a vételarat nem fizeti meg, akkor a palyazati eljaras soran befizetett
banatpénzt elveszti.

6. A palyazatok benyujtasainak helye: Nyirbatori Polgarmesteri Hivatal
Vagyongazdélkodasi Csoport (4300 Nyirbator, Szabadsag tér 7., I. em. régi épiilet 232.
szoba)

7. Palyazatok benyujtasanak médja: Postai uton, vagy személyesen.
A palyazatokat zart boritékban a kiironak cimezve, a kiirasban foglaltaknak megfeleld
tartalommal és mellékletekkel, minden oldalon alairva lehet benytjtani. A borité¢kon
kérjiik feltiintetni, ,,nyirbatori 3022/4 hrsz.-u ingatlan megvasarlasara vonatkozo
palyazat.”

8. A palyazatok benyujtasanak hatarideje: 2023. januar 31. (kedd) 16:00 6ra (A postai
uton feladott palyazatoknak ezen idépontig be kell érkeznitik.)

9. Ajanlati kotottség minimalis idétartama: A palyazo ajanlatdhoz 90 napig kotve van.
Az ajanlati kotottség a benyujtasi hatarido lejaratakor, azaz 2023. januar 31. napjan
kezdodik.

10. A kiiro a palyazo részére kotelezové teszi:
e Nyertesnek mindsitett palyazat esetén az adasvételi szerzodés alairasat, az arra
vonatkoz6 felhivas kézhezvételét kovetd 8 napon beliil.
e Az adasvételi szerz6dés ligyvéd altali elkészitése a palyazo kotelessége, akinek viselni
kell a szerz8déskotéssel kapcsolatban felmeriild valamennyi koltséget.

11. A palyazatnak tartalmaznia kell:

magéanszemély esetén nevét, cimét, addazonositdjat, egyéni vallalkoz6 és gazdasagi
tarsasdg esetén nevét, cimét, székhelyét, cégjegyzeék szamat, addszamat, egyéni
vallalkoz6 nyilvantartasi szamat, a képviseletre jogosult személy alairasi cimpéldanyat,
elérhetdségét (telefonszam, e-mail cim), az ingatlan hasznositasara vonatkoz6
elképzelést.

A palyazo részletes és kotelezo ereju nyilatkozatat az alabbiakrol:

e A meghirdetett legalacsonyabb eladési irdnyar elfogadasat vagy ettdl magasabb vételar
meghatarozasat, a fizetés modjat és idejét, valamint nyilatkozatot arrdl, hogy a
megajanlott vételar osszegével rendelkezik.

o Kotelezettségvallalast a vételar 6sszegének megfizetésére vonatkozdan.



e Nyilatkozatot arrol, hogy a Részletes palyazati kiirdsban foglalt feltételeket elfogadja.

e Nyilatkozatot arrél, hogy tudomasul veszi, hogy a palyézati kiiras feltételes, a kiird nem
kotelezhetd arra, hogy a palyazati eljaras sordn felmeriild koltségeit megtéritse, abban
az esetben, ha az adasvételi szerzodés nem keriil megkotésre.

A palyazathoz masolatban mellékelni kell:

e gazdasagi tarsasag esetén nyilatkozatot arrdl, hogy a tarsasag nem all csddeljaras,
illetve felszamolasi eljaras alatt, tovabba a tarsasag képviseletére jogosult alairasi
cimpéldanyat masolatban,

e igazolast arra vonatkozoan, hogy a palyazonak helyi adétartozésa nincs Nyirbator Varos
Onkorményzatanal,

e a Nemzeti Ad6 és Vamhivatal koztartozasmentes ad6zoi adatbazisabol lekérdezett
igazolas a palyazat benyujtasat 10 nappal megel6z6 idéponttal,

¢ a banatpénz megfizetésérdl szolo atutaldsi bizonylat fénymasolatat.

12. A palyazat adatkezelése: a palyazat benyujtasaval a palyazok tudomasul veszik azt a
koriilményt, illetve hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy a palyazat bontasaban, illetve a
palyazat elbiralasaban résztvevd személyek a személyes adataikat megismerjék és
kezeljék a vonatkozé jogszabalyok figyelembe vételével. A palyazatok tartalmat a jelen
1évo személyeken kiviil mas nem ismerheti meg, a tudomdasukra jutott informécidkat
iizleti titokként kezelik.

13. A palyazatok véleményezése, értékelése és elbiralasa, dontés elokészitése: Az
ingatlan vasarlasara benyujtott palyazatokat a kiird a benyujtasi hataridét kovetéen
soron kiviil, de legkésébb 2023. februar 28-ig értékeli, véleményezi. Az értékelés
helye: 4300 Nyirbator, Szabadsag tér 7. Polgarmesteri Hivatal I. emelet 216. szamu
kistargyal6 terme. A palyazatok bontasanal a palyazok, illetve meghatalmazott
képviseldjiik jelen lehetnek.

A palyazatok bontasat és ismertetését kovetden, de legkésdbb 2023. februar 28-ig a
kiir6, - mint a palyazatok értékelésével felhatalmazott bizottsdg - a beérkezett
palyazatokat érvényesség €s eredményesség szempontjabol mindsiti és eredményt
hirdet. Azokat a mellékletekkel felszerelt palydzatokat nyilvanitja érvényesnek,
amelyeket tartalmilag és formailag is megfelelnek a részletes palyazati kiirdsban foglalt
feltételeknek.
A palyazatok felbontasakor rogziteni kell:

e a palyazo nevét, allando lakcimét (székhelyét),

e a megajanlott vételar dsszegét,

e mindsiteni kell a palydzatot, abbol a szempontbol, hogy érvényes-e, avagy nem
érvényes, illetdleg eredményesnek mindsiti-e a palydzati eljarast, és az értékelési
szempont alapjan, palyazati rangsor alapjan eredményt hirdet.

Ervénytelen az a palydzat:
e amit a kiirasban meghatérozott hatarid6 utan nyujtottak be,



e amely nem felel meg a Pélyazati felhivasban, illetéleg a Részletes palyazati
feltételekben foglaltaknak,
Az érvénytelen palyazatot tigy kell tekinteni, mintha az érintett palyazé nem nyujtott volna
be palyazatot.

14. A palyazatok értékelési pontrendszere, sulypontok:
Ertékelési szempont: A legmagasabb vételar. Azonos arajanlatot tartalmazé palyazatok
esetén:
e a kisvarosias, csaladi hazas lakokornyezetbe jobban il16 hasznositasi elképzelés
megvalositasat vallalo ajanlat.

15. Ertesités a palyazat elbiralasarél, szerzodéskotés:

Az érvényes palyazatok értékelését a kiird Fejlesztési és Gazdasagi Bizottsag végzi el €s

hirdet eredményt.

o A Bizottsag dontésérdl a bizottsagi tilést kdvetd S munkanapon beliil kapnak a palyazok
értesitést.

o A bizottsag értékelését a soron kovetkezd képviseld-testiileti tilésen, de legkésébb 2023.
februar 28-ig jovahagyas végett eldterjeszti.

e A palyazat nyertesét a képviselO-testiilet dontését tartalmazo értesitésben a
Polgarmesteri Hivatal Vagyongazdalkodasi Csoportja hivja fel az adasvételi szerzodés
tervezet elkészitésére, majd a szerzodés alairasara.

e Az adasvételi szerzddést a palyazat nyertese a felhivast koveté 8 munkanapon beliil
jogosult és koteles megkotni. Amennyiben ezen id6 alatt a palyazé nem koti meg az
adasvételi-szerzodést, a 2. ranghelyen sorolt palyazo jogosult az adasvételi szerzodés
megkotésére a Bizottsag dontésének kézhezvételétdl szamitott 16. napig. Amennyiben
ezen 1d0 alatt nem kotik meg az adéasvételi szerzddést, a 3. ranghelyen sorolt nyertes
palyazod csak abban az esetben jogosult az adasvételi szerzodést megkotni, ha
palyazataban foglaltakat a 16. nap utan is fenntartja.

e A nyertes palydzonak a palydzataban szerepld teljes vételarat az adasvételi szerzddés
hatalybalépését kovetdé 3 munkanapon beliil kell megfizetni Nyirbator Varos
Onkorméanyzatanak OTP Bank Nyrt. Nyirbator fiokjanal vezetett 11744058-15403571
szamlaszamra torténd atutaldssal. A szerzddés azon a napon Iép hatdlyba, amikor az
MNV Zrt. irasbeli nyilatkozata megérkezik arrél, hogy nem kivan ¢élni a Magyar
Allamot megilleté elévasarlasi joggal, illetleg a nyilatkozat-tételre rendelkezésre allo
35 napos hataridd letelik.

e A kiir6 fenntartja magéanak a jogot, hogy a szerzdédéskotéstdl indoklas nélkiil elalljon.

16. Egyéb informaciok:

e A palyazati kiirasban szerepld ingatlan a Polgarmesteri Hivatal Vagyongazdalkodasi
Csoporttal tortént eldzetes bejelentkezés alapjan megtekinthetd. Id6pont egyeztetés a
42/281-042 113-as melléken lehetséges.

e A Részletes palyazati kiirasban nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyv
ide vonatkoz6 rendelkezéseit, a nemzeti vagyonrol szold 2011. évi CXCVI. torvény,



illetdleg az onkormanyzat vagyonarol sz6lo 4/2013. (II1.07.) szamu Onkormanyzati
rendelet és annak mellékletét képezd Versenyeztetési szabdlyzatban foglaltak az
iranyadoak.

Ezen részletes palyazati feltételek mellékletét képezik:
1. melléklet: az ingatlan elhelyezkedését bemutato térképkivonat
2. melléklet: telepiilési rendezési terv kivonat, valamint Nyirbator Véaros Helyi Epitési
Szabalyzatarol  szo6lé  5/2022. (II1.25.) oOnkormdanyzati rendeletnek a
telepiiléskozponti teriiletekre vonatkozé eldirdsai

Nyirbator, 2023. januar 16.

Levendané Dr. Lengyel Valéria s.k.
bizottsagi elnok
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Nyirbator Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
5/2022. (11I1.25.)
onkormanyzati rendelete

Nyirbator Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol

19. Kertvarosias lakéteriilet
20. §

(1) A kertvarosias lakoteriilet (jelolése: Lke) épitési ovezetén beliil a legfeljebb 6,5 m-es
épiiletmagassagot meg nem haladd, elsdsorban lakdépiiletek helyezhetdk el.

(2) A kertvarosias lakoteriilet épitési helyein beliil elhelyezheté rendeltetések az OTEK-ban
meghatarozottakon kiviil a legfeljebb 4 vendégszobat tartalmazé szallas rendeltetések.

(3) Melléképitmények koziil az épitési 6vezetben elhelyezhetd:

a) a kozmi becsatlakozasi mitargy,

b) a hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),

c) a kerti épitmény,

d) aszabadon all6 és legfeljebb 6,0 m magas antennaoszlop, zaszlotartd oszlop.
e) a csapadékviz gyiijto,

f) azoldséges verem,

g) a haztartassal 6sszefiiggd egyéb tarolo.

(4) Az épitési dvezetre iranyado paramétereket a 3. melléklet tartalmazza.

(5) Az 6vezet épitési telkein beliil 6sszesen 2 lako rendeltetésii egység helyezhetd el.

(6) Az épitési Ovezet azon épitési telkein, amelyek a szabalyozasi terv szerinti kozpark,
kiilonleges sport, intézményi dvezetével kdzvetleniil hatarosak,

a) az allattartas céljara szolgald épitmények a kdzds dvezethatarat nem kozelithetik
meg 14,0 méternél jobban, tovabba

b) allatkifutd, tragya és szennyviz taroldsara alkalmas épitmények, tarolok nem
helyezhetok el.

(7) Lke-2 jelt épitési Ovezetben melléképiilet csak a foépiilettel egybe épitve létesithetd.
Amennyiben a telek mélysége nagyobb, mint 40 méter, ugy a melléképiilet 6nalldan is
elhelyezheto.

(8) Lke3 jelt épitési 6vezetben az el6kert mélysége 3,0 méter. A beépitési mod oldalhataron
allo és/vagy ikres beépitési modu is lehet — akdr valtakozva -, amennyiben a betartand6
oldalkerti mértek miatt a szomszédos ingatlan beépitést nem korlatozza.

3. melléklet az 5/2022. (II1.25.) dnkorményzati rendelethez
Epitési 6vezeti normativ érték tablazat

A B C D | E | F | G H
Az épitési telek Megeng
Sajatos | Epité . edett
hasznalat si Beépitési | Legkisebb Leﬁlglse Legkisebb Legnlz:gyob max.
szerinti oveze mod teriilet o zoldfeliilet - . épiilet
teriilet t jele (m?) szelesseg (%) beepitettse magassa
(m) g (%) o
kisvérosias | )1 | Oldalhatar | 54, i 20 45 5,5
lakoéteriilet on allo
Lk... Lk-2 zartsord 320 - 20 60 12,5




5. Lk-3 | csoportos 600 - 20 60 6,5
6. Lk.4 | Szabadon 1000 20 60 12,5
allo
7. Lk-5 | Oldalhatar |50, ] 20 60 6.5
on allé
8. Lke-1 Ofri‘l;i‘gar 420 12 45 35 5.5
kertvarosias oldalhatar
9. | lakoteriilet | Lke-2 nat 360 12 45 35 6.0
Lke. . on allo’
10. Lke-3 | Oldalhatar 5 12 45 35 6.5
on allo /
falusias oldalhatar
11. | lakoteriilet | Lf-1 hat 720 12 40 30 5.5
LE on allo
12. Vt-1.1 | zértsort 1000 ] 25 50 125
13. Vt-1.2 | zértsort 1000 ] 25 50 45
14. Vt-2.1 | zértsort 300 8 20 60 4555
15. Vt-2.2 | zértsort 200 ] 10 70 5.5
16. Vt-2.4 | zértsort 300 8 10 60 5,575
17. Vt-2.5 | zértsort 1200 15 10 60 7.5-9.5
18. | epepulgs | V27 | Zrtsord 200 ] 10 70 7.5
kozpont
19. t‘;fgﬁe Itl Vt-2.8 | zértsort: 200 ] 10 80 7.5
20.| Vb |y | Oldalhatir |, i 20 60 5.5
on allo
21. vt.3 | Szabadon 1200 ; 30 40 9,5
allo
22. vt.4 | Szabadon 2500 ; 35 30 12,5
allo
23. Vt.s.1 | Oldalhatdr [ 5, ] 10 50 6.0
on allo
24. Vt.5. | szabadon 300 ; 10 50 9,5
allo
25. vt- | szabadon 1000 ] 20 60 6.5
alld
26 yt.7 | szabadon 1200 ] 20 60 9.5
alld
27, | kereskedel | o | oldalhatdr | 5 i 20 60 7.5
mi on allo
28. Szi’lgf‘ltato Gk-p | oldalhatdr | o, ] 20 60 9.5
eriilet on allo




2. | Gk Gk.3 | Oldalhatar [ 55, ] 20 60 12,5
on allo
30. Gk-a | Oldalhatdr |5, ] 20 60 12,5
on allo
31. Gk-s | oldalhatdr | 5, ] 20 60 7.5
on allo
32. lpfr;g/rgﬂet Ge-1 sza;aallgon 2000 . 25 50 15,0
33, | terilet | oo, | szabadon | o ] 25 50 7.5
Ge... allo
34, Ge.3 | Szabadon | 5, i 25 50 14,0
allo
35, Kep | S720adon | 540, ; 40 40 7,5
allo
36. Kii-1 Sza}’li‘fion 3000 ; 40 40 9,5
kiilonleges i:) (Zl
37. | teriilet Ki-2 | S#@padon 6000 ; 40 40 75
K allo
38. Klo | Szabadon 6000 ; 40 20 6.0
allo
39. Kt | Szabadon 5000 ; 40 10 7.5
allo
40. Kkoz | S7abadon 1000 ] 40 40 7.5
allo
41. Khon | SZabadon 2500 ; 40 40 9,5
allo
42. Kker | S720adon |4 500 ; 40 40 9,5
allo
43. Kty-] | S7abadon 2000 ; 40 40 9,5
allo
44. Ktu-p | S7abadon 5000 ; 40 40 12,5
allo
45. Kty-3 | SZabadon 2500 ; 40 10 12,5
allo
46. Kszol | szabadon 2500 ; 40 10 12,5
-1 allo
g7, | Udildhazas |, | oldalhatar | 14 40 30 5.0
uduld on allo




