RESZLETES PALYAZATI FELTETELEK

A Szénaréti Lakopark teriiletén talalhaté nyirbatori 6029 hrsz.-u 802 m2,
nyirbatori 6030 hrsz.-u 874 m2, nyirbatori 6031/2 hrsz.-i 841 m2, nyirbatori 6032
hrsz.-i1 994 m2 és a nyirbatori 6033 hrsz.-i 1709 m2 térmértékii ingatlanok
feltételes elidegenitésére

Nyirbator Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének Fejlesztési és Gazdasagi Bizottsaga az
onkorményzat vagyonarol szolo 4/2013. (II1.07.) dnkormanyzati rendeletben (tovabbiakban:
Vagyonrendelet) foglaltak figyelembe vételével, a Képviseld-testiilet 144/2021. (1X.29.)
onkormanyzati hatarozatanak III. pontjdban foglaltaknak megfelelden, illetve az abban kapott
felhatalmazas alapjan a nyirbatori 6029 hrsz.-i 802 m2, nyirbatori 6030 hrsz.- 874 m2,
nyirbatori 6031/2 hrsz.-01 841 m2, nyirbatori 6032 hrsz.-u 994 m2 és a nyirbatori 6033 hrsz.-u
1709 m2 térmértékii ingatlanok egyfordulos feltételes nyilt palyaztatassal torténd
értékesitésének lebonyolitasara palyazatot ir ki.

A fentiek alapjan Nyirbator Varos Onkormanyzata KépviselS-testiiletének Fejlesztési és
Gazdasagi Bizottsaga (4300 Nyirbator Szabadsag tér 7.) a kozzétett palyazati felhivashoz az
alabbi részletes feltételeket hatdrozza meg:

1. A palyazatot kiiré neve, székhelye: Nyirbator Varos Onkormanyzata Képvisel6-
testiiletének Fejlesztési €és Gazdasagi Bizottsaga (4300 Nyirbator Szabadsag tér 7.)
képviseli: Levendané Dr. Lengyel Valéria bizottsagi elndk

2. A palyazat célja: Nyirbator Varos Onkormanyzatinak tulajdonaban 1évé ingatlan
értékesitése, a hatalyos telepiilésrendezési tervben foglalt teleptilésfejlesztési cél
megvaldsitasa, a palyazat targyat képezO ingatlanon lakasépités, mely a Szénaréti
Lakopark kialakitasahoz jarul hozza

3. A palyazat jellege, palyazok kore:

jellege: nyilvanos, egyfordulos

palyazok kore: A palyazat targyaban szerepld ingatlanok megvasarlasara azon egyéni
vallalkozok, gazdasagi tarsasagok nyujthatnak be palyazatot, akik a nemzeti vagyonrol
sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény 3.§ (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathato
szervezetnek mindsiilnek, sem a Magyar Allam, sem pedig Nyirbator Varos
Onkormanyzata felé nincs koztartozasuk. Vallalja tovabba, hogy az ingatlan
megvasarlasat kovetden legkésébb 2023. december 31-ig a telepiilésfejlesztési célnak
és a telepiilésrendezési tervben meghatdrozott Ovezeti besoroldsnak megfeleld
lakasépitést valdsit meg a megvasarolt ingatlanon.

4. A palyazat targya: A Szénaréti Lakopark teriiletén talalhaté Nyirbator Varos
Onkorméanyzata tulajdonat képezd, nyirbatori 6029 hrsz.-i 802 m2, nyirbéatori 6030
hrsz.-a 874 m2, nyirbatori 6031/2 hrsz.-u 841 m2, nyirbatori 6032 hrsz.-i 994 m2 és a



nyirbatori 6033 hrsz.-1 1709 m2 térmértékii ingatlanok. Az ingatlanok elhelyezkedését
bemutatod térképkivonat a Részletes Palyazati Feltételek 1. melléklete.

Palyaz6 tudomasul veszi, hogy a Palyazati Kiiras idopontjaban a nyirbatori 6029
és a nyirbatori 6030 hrsz.-u ingatlanok nem tehermentesek, azokra az OTP Bank
Nyrt. (1051 Budapest, Nador utca 16.) javara jelzalogjog és elidegenitési és
terhelési tilalom van bejegyezve. Nyirbator Viaros Onkormanyzata, mint
tulajdonos a palyazati eljarassal egy idében gondoskodik a bejegyzett terhek
torlésérol.

Az ingatlanok kozmiivesithetéek, i1voviz, szennyviz, elektromos halozat, géz,
csatlakozasi lehetdség biztositott.

Az ingatlanok a hatalyos telepiilésrendezési terv szerint a varos kertvarosias
lakoteriiletén talalhatoak.

Kiir6 tajékoztatja a palyazokat, hogy az ingatlanokat érintden a Telepiilésrendezési terv
modositasa folyamatban van. A modositast kovetden az ingatlanok dvezeti besorolésa:
Lk.

Kiiro felhivja a figyelmet, hogy a nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVL. torvény
14.§ (2) szerint a helyi Onkormadnyzat tulajdondaban 1évé ingatlan értékesitése esetén
az Allamot minden mds jogosultat megeldzé elvisdrldsi jog illeti meg. Ennek
megfeleloen az ingatlanra vonatkozo adasvételi szerzodést meg kell kiildeni az
elovasarldsi jog gyakorldsdra jogosult Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt.-nek.

Az Nvtv. 14. § (4) bekezdése értelmében a helyi onkormanyzat tulajdondban lévi
ingatlan értékesitése esetén, amennyiben annak értéke nem éri el a jogszabalyban
meghatdrozott értékhatart, azaz a 25.000.000 Ft 20 %-at, azaz 5.000.000 Ft-ot, ugy az
Allamot nem illeti meg elévdsdrldsi jog. Amennyiben az ingatlan vételdra ezen
dsszeget meghaladja, tigy a Magyar Allamot elévdsdrldsi jog illeti meg és addsvételi
szerzddés megkiildésével sziikséges a Magyar Allamot képviselé MNV Zrt.-t
nyilatkoztatni a Magyar Allam elévdsdrldsi jogdval kapcsolatban.

Az Nvtv. 14. § (5) bekezdés értelmében, az elovasarlasi jog gyakorlasdara kiilon
torvényben meghatdrozott szerv - amennyiben torvény a nyilatkozat-tételi hatdaridore
vonatkozoan eltéréen nem rendelkezik - az dtruhdzdas valamennyi lényeges elemét
tartalmazo ajanlat vagy az elovdsarlasi jog jogosultjaval szemben még hatdalyba nem
lépett a nemzeti vagyon értékesitésére iranyulo szerzddés részére torténd megkiildéstdl
szamitott 35 napon beliil nyilatkozik, hogy kivan-e élni eldvasarlasi jogaval az dallam
nevében. A 35 napos hatdridét az ajanlat vagy a szerzodés személyes dtaddsa esetén
az dtadds igazolt napjatol, postai kiildemény esetén a kiildemény feladdsanak igazolt
Napjatol kell szamitani.

Kiir6 tajékoztatja a palyazot, hogy az ingatlan tulajdonjoganak megszerzésének napjatol
(ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés napja) Nyirbator Varos Onkormanyzata Képviseld-



testiiletének 27/2011. (XII.15.) szamu 6nkormanyzat rendelet alapjan telekado fizetési
kotelezettség terheli, melynek mértéke jelenleg 100 Ft/m?/év.

. Legalacsonyabb értékesitési iranyar:

Nyirbator Varos Onkorméanyzata tulajdonat képezd, nyirbatori 6029 hrsz.-u 802 m2,
nyirbatori 6030 hrsz.-u 874 m2, nyirbatori 6031/2 hrsz.-i 841 m2, nyirbatori 6032 hrsz.-
1 994 m2 és a nyirbatori 6033 hrsz.-1 1709 m2 térmértékii ingatlanok eladasi minimalis
ara 10 EUR/m2 + Afa.

Az eladasi ar meghatdrozasanal a palyazati kiiras kozzétételének napjan érvényben 1évo
eurd kozéparfolyamot kell figyelembe venni.

A Kkiiras napjan, azaz 2021. oktober 26-an az MNB Euro kozéparfolyam 365,36
Ft/EUR.

Ezt figyelembe véve a

- nyirbatori 6029 hrsz.-u 802 m2 térmértékii ,zartkerti miivelés alol Kivett
teriilet, és gazdasagi épiilet” minésitési ingatlan eladasi ara: netté 2.930.187 Ft
+AFA, azaz brutté 3.721.337 Ft,

- nyirbatori 6030 hrsz.-iu 874 m2 térmértéki ,,zartkerti mivelés alél Kivett
teriilet” mingsitésii ingatlan eladasi ara: netté 3.193.246 Ft +AFA, azaz brutt6
4.055.422 Ft,

- nyirbatori 6031/2 hrsz.-t 841 m2 térmértékii ,,zartkerti miivelés alél Kkivett
teriilet” minésitésii ingatlan eladasi ara: netté 3.072.678 Ft +AFA, azaz brutt6
3.902.301 Ft,

- nyirbatori 6032 hrsz.-i 994 m2 térmértéki ,,zartkerti mivelés alél Kivett
teriilet, és gazdasagi épiilet” minésitési ingatlan eladasi ara: netté 3.631.678 Ft
+AFA, azaz brutté 4.612.231 Ft,

- nyirbatori 6033 hrsz.-t 1709 m2 térmértékii ,zartkerti miivelés alol kivett
teriilet, és gazdasagi épiilet” mindsitésii ingatlan eladasi ara: netté 6.244.002 Ft
+AFA, azaz brutté 7.929.883 Ft.

A szerzddéskotési biztositék, banatpénz: 2.422.117 Ft, melyet a fenti ingatlan

megvasarlasara  irdnyuld palydzat estén a palydzonak Nyirbator Véros

Onkormanyzatanak az OTP Bank Nyrt. Nyirbatori Fidkjanal vezetett 11744058-

15403571 szamu koltségvetési szamlajara kell atutalni.

A palyézat sordn befizetett banatpénz az alabbi esetekben visszafizetésre kertil:

- az értékesitésre meghirdetett nyirbatori 6029 és nyirbatori 6030 hrsz.-u ingatlanok
tehermentesitése nem torténik meg 2021. december 31-ig,

- apalyazoval megkotott adasvételi szerzodés megkotését kovetéen a Magyar Allam
képviseletében eljaro MNV Zrt. arrdl nyilatkozik, hogy éIni kivan eldvasarlasi
jogéval,



- A vesztes palydzoknak az altaluk befizetett banatpénz a palyazati eljaras lezarasat
kovetd 8 munkanapon beliil visszafizetésre kertil.

A banatpénz az adasvétel 1étrejotte esetén az ingatlan vételaraba beszamitasra keriil.

Amennyiben a nyertes palyazé az errdl szold értesitésben megjelolt hataridében az

altala felajanlott és a kiir¢ altal elfogadott feltételekkel az adasvételi szerzodést nem koti

meg, illetve a vételarat nem fizeti meg, akkor a palyazati eljaras soran befizetett

banatpénzt elveszti.

6. A palyazatok benytjtasanak helye: Nyirbatori Polgarmesteri  Hivatal
Vagyongazdélkodasi Csoport (4300 Nyirbator, Szabadsag tér 7., I. em. régi épiilet 234.
szoba)

7. Palyazatok benyujtasanak maédja: Postai uton, vagy személyesen.
A palyazatokat zart boritékban a kiironak cimezve — a kiirdsban foglaltaknak
megfeleld tartalommal és mellékletekkel, minden oldalon aléirva lehet benyujtani -. A
boritékon kérjiik feltiintetni, ,,nyirbatori 6029, 6030, 6031/2, 6032 és a 6033 hrsz.-u
ingatlanok megvasarlasara vonatkozo palyazat.”

8. A palyazatok benyijtasanak hatarideje: 2021. november 10. (szerda) 16:00 ora (A
postai uton feladott palydzatoknak ezen idOpontig be kell érkezniiik.)

9. Ajanlati kotottség minimalis idétartama: A palyazo ajanlatdhoz 90 napig kotve van.
Az ajanlati kotottség a benytjtasi hatarido lejaratakor, azaz 2021. november 10. napjan
kotottség ideje alatt vallalja az adéasvételi szerzodés végleges formaba torténd
elkészitését, alairasat illetve a vételar megfizetését.

10. A Kiiro6 a palyazoé részére kotelezové teszi:
. Nyertesnek mindsitett palydzat esetén az adasvételi-szerzddés aldirasat, az arra
vonatkoz6 felhivas kézhezvételét kovetd 8 napon beliil.
. Az adasvételi szerzddés ligyvéd altali elkészitése a palyazo kotelessége, akinek
viselni kell a szerzédéskotéssel kapcsolatban felmeriilé valamennyi koltséget.

11. A palyazatnak tartalmaznia kell:

egyéni vallalkozo és gazdasagi tarsasag esetén nevét, cimét, székhelyét, cégjegyzék
szamat, addszamat, egyéni vallalkozd nyilvantartasi szamat, a képviseletre jogosult
személy alairasi cimpéldanyat, elérhetdséget (telefonszam, e-mail cim).

A palyazo részletes és kotelezo ereju nyilatkozatat az alabbiakrol:

e A meghirdetett legalacsonyabb eladési irdnyar elfogadasat vagy ettdl magasabb vételar
meghatarozasat, a fizetés modjat és idejét, valamint nyilatkozatot arrdl, hogy a
megajanlott vételar 6sszegével rendelkezik.

o Kotelezettségvallalast a vételar 6sszegének megfizetésére vonatkozdan.
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e Nyilatkozatot arr6l, hogy a Részletes Palyazati Feltételek 3. pontjdban meghatarozott
feltételek szerinti hasznositast megvaldsitja.

e Nyilatkozatot arrdl, hogy a Részletes palyazati kiirasban foglalt feltételeket elfogadja.

e Nyilatkozatot arrdl, hogy tudomasul veszi, hogy a palyazati kiiras feltételes, a kiiré nem
kotelezhetd arra, hogy a palyazati eljaras sordn felmeriilé koltségeit megtéritse, abban
az esetben, ha az adasvételi szerzodés nem keriil megkotésre.

A palydzathoz masolatban mellékelni kell:

e gazdasagi tarsasag esetén nyilatkozatot arrdl, hogy a tarsasdg nem all csddeljaras,
illetve felszamoldasi eljaras alatt, tovabba a tarsasadg képviseletére jogosult aldirasi
cimpéldanyat masolatban,

e igazolast arra vonatkozoan, hogy a palydzonak helyi adétartozésa nincs Nyirbator Varos
Onkorményzatanal,

e a Nemzeti Ad6 és Vamhivatal koztartozasmentes ad6zoi adatbazisabol lekérdezett
igazolas a palyazat benyujtasat 10 nappal megel6z6 idéponttal,

¢ a banatpénz megfizetésérdl sz616 atutaldsi bizonylat fénymasolatat.

12. A palyazat adatkezelése: A palyazat benyujtasaval a palyazok tudomasul veszik azt a
koriilményt, illetve hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy a palyazat bontasaban illetve a
palyazat elbiralasaban résztvevd személyek a személyes adataikat megismerjék ¢€s
kezeljék a vonatkozé jogszabalyok figyelembe vételével. A palyazatok tartalmat a jelen
1évo személyeken kiviil mas nem ismerheti meg, a tudomasukra jutott informécidkat
iizleti titokként kezelik.

13. A palyazatok véleményezése, értékelése és elbiralasa, dontés elokészitése:

az ingatlanok vasarlasara benyujtott palyazatokat a kiird a benytjtasi hataridét kovetéen
soron kiviil, de legkés6bb 2021. december 31-ig értékeli, véleményezi. Az értékelés
helye: 4300 Nyirbator, Szabadsag tér 7. Polgarmesteri Hivatal 1. emelet 216. szamu
kistargyal6 terme. A palydzatok bontdsdnal a pdalyazok, illetve meghatalmazott
képviseldjiik jelen lehetnek.
A palyazatok bontasat és ismertetését kovetden, de legkésdbb 2021. december 31-ig a
kiir6, - mint a palyazatok értékelésével felhatalmazott bizottsdg - a beérkezett
palyazatokat érvényesség €s eredményesség szempontjabol mindsiti és eredményt
hirdet. Azokat a mellékletekkel felszerelt palydzatokat nyilvéanitja érvényesnek,
amelyeket tartalmilag és formailag is megfelelnek a részletes palyazati kiirasban foglalt
feltételeknek.
A palyazatok felbontasakor rogziteni kell:

e a palyazo nevét, allando lakcimét (székhelyét),

e a megajanlott vételar dsszegét,

e mindsiteni kell a palydzatot, abbol a szempontbdl, hogy érvényes-e, avagy nem
érvényes, illetdleg eredményesnek mindsiti-e a palydzati eljarast, és az értékelési
szempont alapjan, palyazati rangsor alapjan eredményt hirdet.



Ervénytelen az a pdlydzat:
e amit a kiirdsban meghatarozott hataridé utan nyujtottak be,
e amely nem felel meg a Pélyazati felhivasban, illetéleg a Részletes palyazati
feltételekben foglaltaknak,
Az érvénytelen palyazatot tigy kell tekinteni, mintha az érintett palyazé nem nyujtott volna
be palyazatot.

14. A palyazatok értékelési pontrendszere, sulypontok:
Ertékelési szempont: A legmagasabb vételar. Azonos arajanlatot tartalmazo palyazat
esetén a 3. pontban feltiintetett elvarasokat 0sszességében a legjobb paraméterekkel
vallalo ajanlat.

15. Ertesités a palyazat elbiralasarél, szerzodéskotés:

Az érvényes palyazatok értékelését a kiird Fejlesztési és Gazdasagi Bizottsag végzi el €s

hirdet eredményt.

o A Bizottsag dontésérdl a bizottsagi tilést kdvetd S munkanapon beliil kapnak a palyazok
értesitést.

o A bizottsag értékelését a soron kovetkezd képviseld-testiileti tilésen, de legkésébb 2021.
december 31-ig jovahagyas végett eléterjeszti.

e A palyazat nyertesét a képviselO-testiilet dontését tartalmazo értesitésben a
Polgarmesteri Hivatal Vagyongazdalkodasi Csoportja hivja fel az adasvételi szerzédés
tervezet elkészitésére €s alairasara.

o Az adasvételi szerzOdést a palyazat nyertese az ingatlan miivelési aganak az ingatlan-
nyilvantartasban tortént atvezetést koveté 8 munkanapon beliil jogosult és koteles
megkotni. Amennyiben ezen 1d6 alatt a palyazé nem koti meg az adasvételi szerzodést,
a 2. ranghelyen sorolt palyazé jogosult az adasvételi szerzodés megkotésére a Bizottsag
dontésének kézhezvételétdl szamitott 16. napig. Amennyiben ezen id6 alatt nem kotik
meg az adasvételi szerzddést, a 3. ranghelyen sorolt nyertes palyazo csak abban az
esetben jogosult az adasvételi szerz6dést megkotni, ha palyazatdban foglaltakat a 16.
nap utan is fenntartja.

e A nyertes palydzonak a palydzataban szerepld teljes vételarat az adasvételi szerzddés
hatalybalépését kovetdé 3 munkanapon beliil kell megfizetni Nyirbator Viros
Onkorméanyzatanak OTP Bank Nyrt. Nyirbator fiokjanal vezetett 11744058-15403571
szamlaszamra torténd atutaldssal. A szerz6dés azon a napon lép hatalyba, amikor az
MNV Zrt. irasbeli nyilatkozata megérkezik arrél, hogy nem kivan élni a Magyar
Allamot megilleté elévasarlasi joggal, illetdleg a nyilatkozat-tételre rendelkezésre allo
35 napos hatarid6 letelik.

e Azon ingatlanok esetében, ahol nem kell az adasvételi szerzddést az MNV Zrt.-nek
elévasarlasi joggyakorlas érdekében megkiildeni, a vételarat az adasvételi szerzédés
alairasat kovetd 8 napon beliil kell megfizetni.

e A kiir6 fenntartja magénak a jogot, hogy a szerzédéskotéstdl indoklas nélkiil elalljon.

16. Egyéb informaciok:



e A palyazati kiirasban szerepld ingatlan a Polgadrmesteri Hivatal Vagyongazdalkodasi
Csoporttal tortént elozetes bejelentkezés alapjan megtekinthetd. Idopont egyeztetés a
42/281-042 113-as melléken lehetséges.

e A Részletes palyazati kiirasban nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyv
ide vonatkozo6 rendelkezéseit, a nemzeti vagyonrol szo6ld 2011. évi CXCVI. torvény,
illetéleg az onkormanyzat vagyonaro6l szold 4/2013. (II1.07.) szdmi Onkormanyzati
rendelet és annak mellékletét képezO Versenyeztetési szabalyzatban foglaltak az
iranyadoak.

Ezen részletes palyazati feltételek mellékletét képezik:
1. szamu melléklet: Az ingatlan elhelyezkedését bemutato térképkivonat

Nyirbator, 2021. oktéber 26.

Levendané Dr. Lengyel Valéria s.k.
bizottsagi elnok
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