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ELOTERJESZTES

- a Képviselo-testiilethez -

Eléterjesztés Nyirbator varos telepiilésrendezési eszkozei modositasanak meginditasara
—2025. évi L. szamu (Szénaréti laképark) - és a Helyi Epitési Szabalyzat szallashelyekre
vonatkozé eldirasara, tovabba feljegyzés a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz616 419/2021. (VIIL.15.) Korm. rendelet 7.§ (7) bekezdése szerint.

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A telepiilésiinkhoz kozel torténd gazdasagi fejlesztések okan indokoltnak véljik a helyi
¢épitési szabalyzatunk modositasat.

A modositis soran a Helyi Epitési Szabalyzat (tovabbiakban: HESZ) egyes
rendelkezésinek feliilvizsgalatara, moddositasara keriilne sor kiilonds tekintettel a szalld
épitmények és rendeltetések (turisztikai és munkas egyarant), szallas jellegli funkciok
1étesitésére vonatkozo eldirdsok kialakitasara, a meglévok feliilvizsgalatara, sziikség szerinti
tiltasok ¢és fogalmak bevezetése vonatkozasaban.

A modositasi pontok, célok a kovetkezoek:

1. Helyi Epitési Szabalyzat egyes rendelkezésinek modositasa kiilonos tekintettel a
szalld épitmények és rendeltetések (turisztikai €s munkds egyarant), szallas jellegii
funkciok létesitésére vonatkozoan.

2. Szénaréti lakopark (6034 hrsz. és 6044 hrsz. szamu utak — Tancsics utca — Boni utca
— Gyulaji utca altal hatarolt teriilet) teriiletének telekalakitassal Osszefliggd
jogszabalyok vonatkozasdban torténd telekalakitasi szabalyok feliilvizsgélata (eldkert,
hatsokert, 6vezethatar, szabalyozasi vonalak).

3. Valtoztatasi tilalom elrendelése a Szénaréti lakopark D-i részén (Az Lk-5 és Lke-2
épitési Ovezeteiben) tekintettel a jelenlegi szabalyozasi vonalak altal kirajzolt
telekalakitasi szabalyok feliilvizsgalatara.

A telepiilésrendezési terv modositas eljarasrendjét a telepiiléstervek  tartalmardl,
elkeszitéesének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézmeényekrol szolo 419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm.r)
tartalmazza.



Korm.r 68§ (1) bb) pontja alapjan amennyiben a modositas nem tartozik az a) pont aa) és ab)
alpontja, valamint a ba) alpont szerinti esetkorbe, azonban az alabbi feltételek egyiittesen
teljesiilnek:

1. a telepiilésszerkezetet meghatdrozo miiszakiinfrastruktura-fohalozat nem valtozik,

2. nem torténik uj beépitésre szant teriilet kijeldlése, és

3. nem torténik zold, vizgazdalkodasi, erdo- és természetkozeli teriilet megsziintetése.

az egyeztetés eljarasa: egyszerisitett eljaras.

A Korm.r értelmében a telepiilésrendezési terv modositasa elétt a Képviselé — testiiletnek
sziikséges egy ugynevezett inditd, alap dnkormanyzati dontést hoznia, melynek tartalmaznia
kell a

1. | Telepiilésrendezési terv modositdsanak elhatdrozdsat. | A hatdrozati javaslat tartalmazza a modositas

elhatarozasat.
2. | Kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitast. Jelen modositas nem kiemelt fejlesztés.
3. | Tartalomra vonatkozo feljegyzés jovahagyasat. A feljegyzés jelen elbterjesztés 1. sz.

mellékletét képezi. A hatarozati javaslat
tartalmazza a feljegyz¢s jovahagyasat.

4. | Telepitési tanulmanyterv elfogadasat. A telepitési tanulmanyterv készitése nem
sziikséges.
5. | Uj beépitésre szant teriilet kijelolését. Uj beépitésre szant teriilet nem keriil

kijeldlésre a modositas soran.

A szakmai dokumentum véleményeztetése a 419/2021. (VI1.15.) Korm.r VIIL és IX. fejezete
szerint az Elektronikus Térségi Tervezést Tamogatd Rendszerben folytatodik le.

A fentiek értelmében terjesztem eld a kovetkezd hatarozat — tervezetet, melyet elfogadésra
javaslok.

Nyirbator, 2025. januar 29.

Maté Antal
polgiarmester




HATAROZAT-TERVEZET
Nyirbator Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
..../2025. (1. 29.)
onkormanyzati hatarozata

Nyirbator varos telepiilésrendezési eszkozei moédositasanak meginditasarol — 2025. évi I.
szami (Szénaréti laképark) - és a Helyi Epitési Szabalyzat szallashelyekre vonatkozo
eloirasardl, tovabba feljegyzés a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz016 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 7.§ (7) bekezdése szerint.

Képviselo-testiilete:

1) elhatdrozza, hogy a telepiilést érintd fejlesztés megvalositasa érdekében, Nyirbator varos
hatalyos telepiilésrendezési eszkdzei modositasra keriilnek.
a) Helyi Epitési Szabélyzat egyes rendelkezésinek modositasa kiilonos tekintettel a
szall6 épitmények és rendeltetések (turisztikai és munkds egyarant), szallas jellegii
funkciok létesitésére vonatkozoan.

b) Szénaréti lakopark (6034 hrsz. és 6044 hrsz. szamu utak — Tancsics utca — Boni
utca — Gyulaji utca altal hatarolt teriilet) teriiletének telekalakitassal Osszefiiggd
jogszabdlyok vonatkozéasaban torténd telekalakitdsi szabalyok feliilvizsgalata.

2) a telepiiléstervek tartalmarodl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szoldo 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet
59. § (2) bekezdés d) pontja alapjan, valamint 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzést jelen
eloterjesztés 1. melléklete szerint elfogadja.

3) felkéri a polgarmestert, hogy a sziikséges el6készitd feladatokat kezdje meg.

jegyz0



