Nyirbator Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
8/2004.(VIIL.15.)
onkormanyzati rendelete

Nyirbator Varos Helyi Epitési Szabalyzata és Szabalyozasi terve jévahagyasarol
(egységes szerkezetben)

A Képviselotestiilet

Nyirbator Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL térvény 13. § (1) bekezdésében, (6) bekezdésében, 62.§.
6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVIIL torvény 6.§. (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva — a
telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél ¢és a
telepiilésrendezési eszkzokrodl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz0lo 314/2012. évi Korm. rendelet 35. § (2) bekezdésében biztositott véleményezési
jogkorében, valamint a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI. 8.). Korm. rendelet 9. mellékletében meghatarozott
telepiilésrendezési feladatkorében eljaro illetékes

Allami f6épitészi hataskérben eljaré megyei kormdnyhivatalnak a 9. melléklet tablazatinak A2.
pontjaban

Kornyezetvédelmi és természetvédelmi hataskorben eljaro megyei kormdanyhivatalnak a 9.
melléklet tablazatanak A3. pontjaban

Nemzeti Park Igazgatosagnak a 9. melléklet tablazatanak A4. pontjaban

Teriileti vizvédelmi hatosagnak a 9. melléklet tablazatanak A5. pontjaban

Teriileti viziigyi hatosagnak (illetékes katasztrofavédelmi igazgatosag) a 9. melléklet
tablazatanak A6. pontjaban

Teriileti Viziigyi Foigazgatosagnak a 9. melléklet tabldazatanak Ab6a. pontjaban

Megyei katasztrofavédelmi igazgatosagnak a 9. melléklet tablazatanak A7. pontjaban
Népegészsegiigyi hataskorben eljaro megyei kormanyhivatalnak a 9. melléklet tablazatanak AS.
pontjaban

Nemzeti Kozlekedési Hatésag Utiigyi, Vasuti és Hajozdsi Hivataldnak a 9. melléklet
tablazatanak A9. pontjaban

Nemzeti Kozlekedési Hatosag Légiigyi Hivatalanak a 9. melléklet tablazatanak A10. pontjaban

Kozlekedési hatosagi hatdaskorben eljaro megyei kormanyhivatalnak a 9. melléklet
tablazatanak Al 1. pontjaban

Forster Gyula Nemzeti Orckségvédelmi és Vagyongazdalkodasi Kozpontianak a 9. melléklet
tablazatanak A12. pontjaban

Megyei kormanyhivatal orokségvedelmi hataskérében eljaro jarasi hivatalnak a 9. melléklet
tablazatanak A13. pontjaban

Ingatlaniigyi hataskorben eljaro megyei kormanyhivatalnak a 9. melléklet tablazatanak Al4.
pontjaban

Erdeészeti hataskorben eljaro megyei kormanyhivatalnak a 9. melléklet tablazatinak AlS5.
pontjaban

Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Hivatal vezetdjéenek a 9. melléklet tabldazatanak Al7.
pontjaban



Megyei rendor-fokapitanysagnak a 9. melléklet tablazatanak A18. pontjaban

Banyafeliigyeleti hataskorben eljaro megyei kormanyhivatalnak a 9. melléklet tablazatanak
Al9. pontjaban

Nemzeti Média- és Hirkozléesi Hatosag Hivatalanak a 9. melléklet tablazatanak A20. pontjaban
Orszagos Atomenergia Hivatalnak a 9. melléklet tablazatanak A21. pontjaban

Orszagos Tisztiféorvosi Hivatalnak a 9. melléklet tablazatanak A22. pontjaban biztositott
jogkorben

hivatkozva, valamint a szomszédos telepiilések dnkormanyzatainak (Nyircsaszari, Nyirgyulaj,
Mariapdces, Nyirbogat, Piricse, Nyirpilis, Nyirvasvari, Nyirkata), valamint a 343/2006 (XII. 23.)
Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése biztositott jogkdrében eljaré Nyirbator Varos Polgarmesteri
Hivatalanak Jegyzdje, véleményének kikérésével az érvényben 1évé Nyirbator Varos helyi
¢épitési szabalyzatrol és szabalyozasi tervérdl szolo 8/2004. (VIL. 15.) onkormanyzati rendelet
aldbbiak szerinti modositasaval rendeli el annak alkalmazasat:'

I. FEJEZET Altalanos eléirasok

1. 8.
A rendelet hatalya

(1.) A Helyi Epitési Szabalyzat (tovabbiakban HESZ) teriileti hatalya kiterjed Nyirbétor varos
egész kozigazgatasi teriiletére.

(2.) A rendelet hatalya ala tartozo teriileten teriiletet felhasznalni, tovabba telket alakitani,
¢épiiletet és mas épitményt (a mitargyakat is ide értve) tervezni, kivitelezni, épiteni,
felgjitani, atalakitani, korszertsiteni, boviteni, lebontani, hasznélni, valamint mindezekre
hatosagi engedélyt adni csak A kornyezet védelmének altalanos szabalyairol szold 1995.
évi LIIL tv., Az Epitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL tv.
(a tovabbiakban Etv) és az 1999. évi CXV. torvényben foglalt modositasa, valamint az e
torvények altal meghatarozott az Orszagos telepiilésrendezési €s €pitési kovetelményekrol
52610, tobbszor modositott 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet, (a tovabbiakban OTEK)
eldirasai, valamint a 43/2009. térzsszamu telepiilésrendezési terv szabalyozasi tervei (T-
3m) és jelen Helyi Epitési Szabalyzat egyiittes figyelembe vételével szabad.

(3.) A rendelet teriileti és targyi hatalyat érintden minden természetes és jogi személyre nézve
kotelez6 eléirasokat tartalmaz.>

»1/A.§.
Terv érvényességi hatar
(1) A 8/2004. (VII. 15.) szamu rendelethez tartozo szabalyozasi tervek a kovetkezoek:
a) T-55/2017 torzsszamu, S-1 jeli kiilteriileti szabalyozasi terv
b)} 45 5T-61/2020, T-36/2020 tdrzsszamu, S-2 jelii belteriileti szabalyozasi terv

! Médositotta: 39/2015. (XII.17.) 6nkormanyzati rendelet Hatélyos: 2016. januér 16.

2 Modositotta: Nyirbator Véros helyi épitési szabalyzatardl és a szabalyozasi tervérdl szold 8/2004.(VIL15.) szamu rendelet
modositasarol szo616 25/2009.(X11.16.) sz. rendelet 1.§ Hatalyos: 2009. december 18-t6l

3 Médositotta: 17/2018. (VIII.29.) 6nkormdnyzati rendelet, hatalyos: 2018. augusztus 30.

4 Médositotta: 13/2019 (VIII. 05.) dnkormanyzati rendelet, hatalyos:2019. augusztus 6.

5 Médositotta: 20/2020. (VIIl. 5.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyos: 2020. augusztus 6.

6 Médositotta: 32/2020. (X1.25.) énkorményzati rendelet, hatalyos: 2020. nhovember 26.



c)’ T-89/2019 térzsszamu, S-3 jelii torténelmi sétany szabalyozasi terv”31°

1/B. §!!
Fogalom meghatarozasok
1. Elokerti zéna (jele: EZ=): a szabdlyozasi terveken abrazolt épitési helyeken beliil, annak
kozteriilettel hataros oldalan, a szabalyozasi terveken feltlintetett mértékben és helyeken kijelolt,
egyedileg meghatarozott specidlis rendeltetésii épitmények elhelyezésére szolgalo teriilet rész.
A mértéket minden esetben a jel mogé irt szam rogziti méterben kifejezve (pl.: EZ=10,0 - 10,0
méteres mélységili elokerti zona)

2.§.

Belteriileti hatarmodositas

(1) A szabalyozas belteriileti hatarmodositast iranyoz eld, a T — 2 és T — 3 jelli szabalyozasi
terven jeldlt teriileti hatarokkal.
(2) A belteriiletbe vonas iitemezetten is végrehajthato.
(3) A lakoteriileteket /a 11§ (6) bekezdés kivételével/ és a telepliléskozponti vegyes
teriileteket kivéve a beépitésre szant teriileteket nem kell belteriiletbe vonni.
II.
FEJEZET

TELEPULESRENDEZESI KOVETELMENYEK

3.8.

A terv teriiletének folhasznalasa

(1) A rendelet hatalya ala eso teriileten épitési hasznalat szerint
a) beépitésre szant teriiletek
1.  lakoteriilet, ezen beliil
1.1.  kisvarosias lakoteriilet Lk
1.2.  Kkertvarosias lakoéteriilet Lke
1.3.  falusias lakoteriilet Lf

2. vegyes teriilet
2.1.  telepiiléskozponti vegyes teriilet Vt

3.  gazdasagi teriilet, ezen beliil
3.1.  kereskedelmi szolgaltato teriilet Gksz
3.2.  egyéb iparteriilet Gip

7 Médositotta: 14/2020. (V.29.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyos: 2020. junius 13.

8§ Médositotta: 4/2017. (11.20.) dnkormanyzati rendelet. hatalyos: 2017. februar 21-t8l.

® Médositotta: 20/2017. (X.04.) onkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2017. november ho 3.

10 Mmédositotta: 7/2018 (111.29.) 6nkorményzati rendelet, hatalyos: 2018. mércius 30.

I Kiegészitette: Nyirbator Varos helyi épitési szabélyzatarol és szabalyozasi tervérdl szo616 8/2004. (VII. 15.) dnkormanyzati
rendelet modositasardl sz616 17/2015.(V.14.) sz. rendelet 2.§ Hatalyos: 201 1. majus 14-t61



4.  kilonleges teriilet K, ezen beliil

4.1. nagykiterjedést kereskedelmi célu tertiletek

4.2.  vasartér, varosi piac

4.3.  vérosi idegenforgalmi €s szabadidé centrum

4.4. Egészségiigyi teriilet, varosi egészségiigyi kozpont
4.5.  Sport és rekreacios teriiletek

4.6. Nagykiterjedésti kozmi teriiletek

4.7.  Temetd teriiletek

4.8. Kiilonleges régészeti teriilet

4.9.  Hulladékkezeldk teriiletei

4.10. Kiilonleges kozlekedési teriiletek

4.11. Megnjulod energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalo tertilet
4.12. Lovas turisztikai teriilet

4.13. Mezbégazdasagi lizemi teriilet'”

b) b) beépitésre nem szant teriiletek
1.  kozlekedési és kozmiiteriiletek, ezen beliil
1.1.  kotottpalyas kozlekedési teriiletek Kok
1.2.  kozutak Kou
2. zOldtertiletek, ezen beliil
2.1.  kozpark Kp
3. erdoteriilet, ezen beliil
3.1.  védberdd Ev
3.2.  turisztikai erdd Ee
3.3. gazdasagi erd6 Eg
4.  mezdgazdasagi teriiletek, ezen beliil
4.1.  kertes mezOgazdasagi teriilet Mk
4.2.  altalanos mezdgazdasagi teriilet Ma
4.3.  korlatozott haszndlati mezdgazdasagi teriilet Mak
vizgazdalkodasi teriilet V
6.  kiilonleges beépitésre nem szant teriilet Kk, ezen beliil
6.1. nagykiterjedésii zoldfeliilettel rendelkezd sport és rekreacios tertilet
Kk 1.
6.2. megujuld energiaforras teriilete Kii-e
kertiltek kijelolésre, melyek Ovezeti besoroldsat a szabalyozasi tervek
(kiilteriilet, belteriilet) hatirozzak meg és hataroljak le.!

W

4.§.

Szabalyozasi elemek

(1) A kotelezd szabalyozasi elemek jelkulcsat a szabalyozasi terv tartalmazza.
(2) Kotelezd szabalyozasi elemek:
— A koztertiletek és egyéb funkcioju teriiletek hatara, szabalyozasi vonal ;
— Szabalyozasi szélesség;
— Ovezeti hatar;
— Az épitési dvezeti és dvezeti besorolas, ezen beliil:

12 Médositotta: Nyirbator Varos Telepiilésszerkezeti tervének és a szerkezeti terv lefras modositasanak elfogadasarél szol6
20/2013.(VI1.04.) sz. rendelet 2.§ Hatalyos: 2013. augusztus 04-t61

13 Médositotta: 7/2018 (111.29.) dnkormanyzati rendelet, Hatdlyos: 2018. marcius 30.



beépitési mod,
— megengedett legnagyobb beépitettség,
— a telekre vonatkozd alakithatd legkisebb, telekteriilet, szélesség,
mélység, zoldteriilet
— amegengedett épitménymagassag
— A terliletre, épitményekre, természeti és egyéb objektumokra vonatkozé védelmi
szabalyozas;
— El6-, hatso- és oldalkertek méretei, épitési hely;
— Kotelezo6 épitési vonal;
(3) A szabalyozas elemei az alabbiak szerint mddosithatok:

a) A kotelezd szabalyozasi elemek modositasahoz a szabalyozasi terv modositasa
sziikséges, kivéve a 4. § (3) b.) pontban felsoroltakat.

b) A nem kottazott kotelezd szabalyozasi elemeket a digitalis terven méréssel kell
meghatarozni. Azoktol eltérni a belteriileten maximum 1 m, a kiilteriileten
maximum 2 méter eltéréssel lehet.

c) Az épitési Ovezet hatdra egy adott tombon beliil szabalyozasi terv modositasa
nélkil valtozhat akkor, ha a  telekméretekre vonatkozd Ovezeti elOirasok
megtarthatoak, és a telekalakitdsok nem eredményezik az érintett Ovezetek
ellehetetleniilését vagy nem haladjak meg az érintett ovezet teriiletének 20%-4t.

5.8§.
A telkek beépitésének feltételei

(1) A teriiletek felhasznaldsa, beépitése és a telkek alakitdsa csak a szabalyozéasnak (terv
és HESZ) megfelelden engedélyezhetd.

(2) Azokon a beépitésre szant teriileteken, melyeken az épités feltételei (teriilet-elokészités,
tereprendezés, kozmiivesités hianya, utak kialakitdsa) nem biztositottak, épitési engedély
nem adhato6.

(3) A koézmiivesitettség mértéke:

a.) A kertvarosias ¢és falusias lakoteriileteket, kiilonleges teriileteket legalabb részleges
kozmiivesitéssel kell ellatni. Ahol a szennyvizcsatorna kiépiil, kotelezbéen ra
kell kotni. Ezeken a teriileteken a zart rendszerli szennyviztarozot tizemen kiviil kell
helyezni, illetve 0j zart rendszerli szennyviztarozora enged¢lyt kiadni nem lehet.

b.) A telepiiléskdozponti vegyes, kisvarosias lakod és gazdasagi teriileteket teljes
kozmiivesitéssel kell ellatni. Ahol a szennyvizcsatorna kiépiil, kotelezéen ré kell
kotni. Ezeken a teriileteken a zart rendszerli szennyviztarozot izemen kiviil kell
helyezni, illetve 0j zart rendszerli szennyviztarozora enged¢lyt kiadni nem lehet.

(4) A szennyvizelvezetés szolgaltatdsdnak igénybevétele a hasznalatbavételi engedély

kiadasanak idopontjatol kotelezo.

(5) Az uthalozat onkormanyzati tulajdonba vételének feltétele a szilard burkolat kiépitése,

melynek megvalositasa az atadonak, vagy jogutodjanak kotelezettsége.

6. §.

Epitéshatésagi eljarasok

(1)14
(2) Kereskedelmi, szolgaltatd, valamint vendéglato tevékenység céljara kozteriileten épiilet,
pavilon nem létesithetd, kivéve, ha azt a Képviseldtestiilet altal jovahagyott kozteriilet

14 Hatalyon Kiviil helyezve: 7/2019. (I11.27.) 6nkormanyzati rendelet, Hatalyat vesztette:2019. 04.26.



rendezési terv (HESZ 30. § (6) e) pont szerint tartalmazza. A kozteriileten elhelyezni
kivant pavilonra és egyéb épitményre épitési engedélyt kell kérni.
(3) A vizfolyasok terven jelolt vagy rendeletben megadott kezelési savjait be kell tartani,
azon beliil biztositani kell a vizfolyés karbantartdsanak feltételeit.
(4)15
(5) Energiatermelési célu szélerdmi, szélturbina csak mezdgazdasagi rendeltetési zondban
helyezhet6 el, az alabbi feltételekkel:
a) -a beltertilettdl és az orszagos természeti védettségi teriiletektdl legalabb 1000 m,
- beépitésre szant teriilettdl, lakdépiilettdl €s a kozigazgatasi hatartol legalabb 500 m,
- orszagos ut és kozforgalmu vasut telekhataratol legalabb 150 m tavolsagra,
b) A szélerdmd, szélturbina 500 m-es kdrzetén beliil Gjonnan lakoépiilet/lakas funkcio
nem helyezhetd el, birtokkdzpont nem alakithato ki.
¢) Epitményeik magassagat legfeljebb 100 m rotor-magasag figyelembe vételével kell
meghatarozni, illetéleg engedélyezni.
d) A varos igazgatasi teriiletén legfeljebb 12 db szélerémii helyezheto el.
(6)16
(7)17
(9)!* Miisorszord, Aatjatszo bazisallomasok, telefontirsasagok berendezései az alabbi
feltételekkel helyezhetoek el:
a) Kiilteriileti védett (barmilyen természetvédelmi) oltalom alatt 4ll6) teriileten berendezések
sem Onalléan, sem mas berendezésekhez kapcsolva nem helyezhetdek el. Kivételt képez a
meglévd berendezések cseréje, kiegészitése, illetve meglévd épitményre 1) berendezések
telepitése.
b) Belteriileten berendezések 0nalldo szerkezetli épitményként (torony) Ujonnan nem
helyezhetoek el. Ez aldl kivételt képeznek a belteriilet azon részei, amelyek a Matészalka-
Debrecen vasttvonaltol északra teriilnek el.
c) Beltertileten helyi értékvédelemnek nem érintett teriileteken a berendezések mas szerkezetre
szerelve, illetve egyéb meglévo épitményekre és épliletekre elhelyezhetdek a varosi foépitész
jovahagyasa esetén.
d) Belteriileten, helyi értékvédelmi teriileten a berendezések csak épiiletek belsd tereiben
(padlas, egyéb felépitmények, stb.) helyezhetdek el. A berendezésekhez tartoz6 antennak
magassaga ebben az esetben nem haladhatja meg a 10 métert. Miiemléki kornyezetben az
Orokségvédelmi Hatdsag allasfoglalasat be kell szerezni.
e) Miiemlék épiileten és annak kornyezetében (kiilsé térben) berendezések ujonnan nem
helyezhetbek el.

(10)" Szélturbinak épitése kiilteriileten csak tigy épitheték ha:

a) a tervezett belterlileti hatartol legalabb 300 méterre helyezkednek el. Amennyiben a
torony fix épitményrészének magassaga meghaladja a 60 métert, akkor az a tervezett beltertileti
hatértol legalabb 1000 méterre helyezhetd el.

b) egy ingatlanon legfeljebb 2 db szélturbina létesithetd.

C) az ingatlan nem all semmiféle természetvédelmi oltalom alatt.

d) a varosi f0épitész jovahagyta.

15 Hatalyon kiviil helyzete: 17/2008 (X.31.) 6nkormanyzati rendelet, Hatalyos 2008. nov. 3.

16 Hatalyon Kiviil helyezve: 7/2019. (I11.27.) 6nkormanyzati rendelet, Hatalyat vesztette:2019. 04.26.

17 Hatalyon kiviil helyezve: Nyirbator varos Epitési Szabalyzatdnak és a szabalyozasi tervének részleges modositasarol,
korszertiségi feliilvizsgalatarol és a 8/2004.(VII.15.) szamG rendelet modositasarol szolo 17/2008.(X.31.) sz. rendelet 1.§
Hatalyat vesztette: 2008. november 03-an

18 Médositotta: 13/2012. (VII.11.) 6nk. rendelet, hatalyos: 2012.jal. 11.
19 Médositotta: 13/2012. (VII.11.) 6nk. rendelet, hatalyos: 2012.jal. 11.



e) Amennyiben egy ingatlanon ketténél tobb szélturbinat, ugynevezett turbina telepet
kivannak létrehozni, igy ahhoz 6nallo, egyedi, kiilon épitési dvezetet kell 1étrehozni.

7.8
A telekalakitas szabalyai

(1) A telekalakitas a szabalyozasi tervnek, a helyi épitési szabalyzatnak és az idevonatkozo
torvénynek, valamint rendeletnek megfeleléen végezhetd.

III. FEJEZET

TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK OVEZETI SZABALYOZASA
BEEPITESRE SZANT TERULETEK

8.§.
A teriiletre vonatkozo altalanos
eloirasok

(1) Nyirbator véros teriiletén beliil épitési telket alakitani a terv és a HESZ vonatkozo
kotelezo erejli szabalyozasi elemeinek, betartasaval lehet.

(2) Az épiiletek az épitési helyen beliil a kotelezd jellegli szabalyozasi elemek betartasaval
szabadon elhelyezhetSk, ha a HESZ 9-13. §-a masként nem rendelkezik.

(3) Terepszint alatti épitmények, a legnagyobb beépités nagysagat meghaladd mértékben
csak az ¢épitési hely hatarain beliil, a telekre vonatkozo legkisebb zoldfeliilet
megvalositasaval ¢és csak akkor engedélyezhetok, ha a terepszinttél szamitott
magassaga az 1,0 m-t nem haladja meg.

(4) Kertvarosias ¢€s falusias lakoteriileteken beliil a minimalis telekteriilet, vagy annal kisebb
telekteriilet esetében csak egy lakdépiilet épithetd (melléképiilet csak a lakoépiilettel
egybeépitve).

(6)20

(7) A falusias és kertvarosias lakoteriiletek épitési telkein a telek beépitett teriiletébe
beszamitott modon az alabbi melléképiiletek helyezhetdek el az dvezeti szabalyoknak
megfelelden:

a) jarmu- (gépkocsi, motorkerékpar, munkagép stb.) tarolod
b) a haztartdssal, lakofunkcidval kapcsolatosan
1. nyari konyha, mosokonyha, szaritd
2. tarold ¢épitmények (tiizeldanyag- €és mas tarold, szerszamkamra, szin,
fészer, magtar, gor¢, csiir, pajta stb.)
3. az allattartds céljara szolgald épiiletek és épitmények, ahol ezt az
Ovezeti szabalyozas és az allattartasi rendelet lehetdve teszi
4. kisipari vagy barkdcsmiihely, miiterem, kiskereskedelmi iizlet
. a turizmushoz ¢&s idegenforgalomhoz kapcsolodd funkciok
(idegenforgalmi, kereskedelmi, szolgaltato, szallashely-szolgaltatod funkciok)
6. flutés céljara szolgald melléképiilet (kazdnhaz)
7. pince, pince felépitménye

9]

20 Hatalyon Kiviil helyezve: Nyirbator varos Epitési Szabalyzatanak és a szabalyozasi tervének részleges modositasarol,
korszertiségi feliilvizsgalatarol és a 8/2004.(VIIL.15.) szamu rendelet modositasarol szold 17/2008.(X.31.) sz. rendelet 1.§
Hatalyat vesztette: 2008. november 03-an



c¢) eldkertben melléképiilet, pavilon nem helyezheto el.

(8) Elokertek, oldalkertek, hatsokertek szabalyozasa; épitési hely:
a) ELOKERTEK
1. Az elokertek méretét a szabalyozasi terv szerint kell meghatarozni.
A szabdlyozasi terven az alabbi jelolések hasznalatosak:
EK = kotelezéen megtartandd minimalis elékerti méret, szabalyozasi terv szerinti
méretekkel.
2. Ujonnan kialakitott lakéteriiletek esetében az elékerti méret az utcai
telekhatartol szamitott 5 méter, illetve szabalyozési terv szerinti érték.
b) OLDALKERTEK
Az oldalkertek méretének meghatarozasa OTEK szerint torténjen, az aldbbi
eltérések alkalmazésaval:
Meglévd telek esetében:

1. Az OTEK—t()l eltéré oldalkerti méretek szabalyozasa
a KERTVAROSIAS LAKOTERULETEK alabb felsorolt épitési dvezeteire
Lke O 30 4,5 800

1.1

Lke V4 30 5,5 800

1.2

Lke O 30 4,5 560

2.1

Lke

2.2

Lke V4 30 4,5 300

23

a FALUSIAS LAKOTERULETEK alabb felsorolt épitési dvezeteire

Lf O 30 4,5 1500
1.1

Lf O 30 4,5 1900
1.2

a TELEPULESKOZPONTI VEGYES TERULETEK aldbb felsorolt épitési
Ovezeteire vonatkozik



Vit Z 60 4,5-5,5 300

2.1

Vit Z 80 4,5-5,5 300

2.2

nem teljes zartsortsitas esetében.

a KISVAROSIAS LAKOTERULETEK alabb felsorolt épitési dvezeteire:

Lk Z 40 4,5-5,5 600

1.1

2. Az oldalkerti méretek és az épiilet elhelyezés megallapitasa.

a)

AMENNYIBEN A TELEKSZELESSEG KISEBB, MINT 12

METER.
— Ha a meglévd telek szélessége kisebb, vagy egyenld 12 méter, akkor az

épitendd Uj ¢épiiletet a telek oldalhatarara kell épiteni, a kotelezden
megtartando oldalkerti méret 4 méter. Ez esetben az oldalkertre
nézdé tényleges homlokzatmagassag nem haladhatja meg az 5 métert, illetve
az épitménymagassag értéket.

Ha a beépitési oldal feldli szomszédos telken az oldalkertben 0-1 méteren
beliil mell¢képiilet, egyéb épiilet, vagy épiiletrész all, akkor az 0 épiilet atfedd
homlokzatszakaszat nyilas nélkiili tlizgatlo falként kell megépiteni.

(., A" jelii abra szerint)

— AMENNYIBEN A TELEKSZELESSEG NAGYOBB MINT 12 METER,

DE KISEBB EGYENLO MINT 14 METER.

Ha a meglévd, szabalyosan beépiteni kivant telek szélessége nagyobb, mint
12 méter, de kisebb mint 14 méter és az épitési oldallal szomszédos telken az
¢épitési oldallal ellentétes oldalon a telekhatartol szamitott 1-3,0 méteren beliil
melléképiilet, vagy egyéb épiilet, épliletrész all, gy az Gjonnan épitendd
épiiletet 1 méteres csurgotavolsagra kell elhelyezni, s az uj épiilet atfedd
homlokzatat nyilas nélkiili tlizgatld falként kell megépiteni. Ebben az esetben
a kotelezden megtartando oldalkerti méret legalabb 4 méter, az oldalkertre
nézo tényleges homlokzatmagassag nem haladhatja meg az 5 métert, illetve
az épitménymagassag mértékét.

(,B” jelii abra szerint)

b) Ha a meglévd, szabalyosan beépiteni kivant telek szélessége nagyobb, mint
12 méter, de kisebb egyenld, mint 16 méter és az ¢€pitési oldallal ellentétes
oldalon a telekhatartol szamitott 0-4,0 méteren beliil melléképiilet, vagy egyéb
épiilet, épliletrész allt, igy az Gjonnan épitendd épiilet €s a meglévd épiiletrész
kozott legalabb 4 méter telepitési tavolsagot kell tartani. Ebben az esetben a
kotelezéen megtartandd oldalkerti méret legalabb 4 méter, amennyiben az
uj épiilet szélessége nem haladja meg a 9 métert. Ez esetben az oldalkertre néz6
tényleges homlokzatmagassag nem haladhatja meg az 5 métert, illetve az
épitménymagassag ertékeét.

(,C” jelii dbra szerint)
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Az abra értelmezése:
— Az oldalkerti méret csokkentése csak az ujonnan beépiteni kivant telekre
érvényes, melyet az dbra k6zépso telke szemléltet.
A kialakult allapotokat az abra jobb és baloldali telke szemlélteti.
Szabalytalanul oldalkertbe melléképiiletet épiteni nem lehet, az 4bra a
kialakult allapotot szemlélteti.

A beépiteni kivant telek oldalkerti méretének csokkentése és a
csurgdtavolsadg megtartasa csak az atfedé homlokzatszakaszok tavolsagara,
vagy a tervezett foépiilet egészére terjed ki, utana az OTEK szerinti
oldalkerti méreteket €s épiilet elhelyezési szabalyokat kell alkalmazni.

3. A 2. pontban megadott oldalkerti méretek és telepitési tavolsagok
alkalmazasakor az alabbi szabalyok is figyelembe veendok:
— A tetéfedés anyaga csak nem €ghetd anyag lehet (cserép, betoncserép, stb.)
— A csokkentett telepitési tavolsag ellenére a szomszédos telek felé tetdfeliilet
megjelenhet (nyeregtetd, satortetd, stb.) a szomszéd telek felé nem kell
tlizfalat épiteni.
Az ¢épitési oldal feldli szomszéd felé nézd tetdfeliileten nyiladszard
nem létesithetd.
¢) HATSOKERTEK
A hatsokertek megéllapitasa altalaban az OTEK szerint torténik az alabbi
eltérésekkel:

1. A kertvérosias ¢és falusias lakoteriiletek:
Lf 1. épitési Ovezet esetében 50 méteres ¢€pitési hatarvonal az utcai
telekhatartol
Lke 1. ... épitési Ovezet esetében 40 méteres épitési hatdrvonal az utcai
telekhatartbami  megegyezik a gazdasdgi udvar zdéna hatarvonalaval.

Amennyiben ez a mérték meghaladja az egyes telkek méretét, ugy a hatsokert



mérete minimum 6 méter, illetve az ennél nagyobb tényleges épiiletmagassag
értéke.

2. A hatsokertek megallapitasanal a szabalyozasi terven jelolt hatarvonalat is
figyelembe kell venni, illetve azt a szabalyozasi terven megadott érték szerint kell
megallapitani.

HK > minimalis hatsokerti méret szabalyozasi terv
szerinti méretekkel
d) EPITESI VONAL

Az ¢épitési vonalat a szabalyozasi terv szerint kell meghatarozni, ha az Gvezeti
szabalyozas masként nem rendelkezik.

A szabalyozasi terven az alabbi jelolések hasznalatosak:

EV = kotelezd épitési vonal az utcai telekhatartol

>EV > épitési vonal a megadott hatarok kozott az
utcai telekhatartol szdmitva

EV > ¢épitési vonal minimalis értéke az utcai telekhatartol

EV=K Kialakult épitési vonal

(9) A falusias és kertvarosias lakoteriileteken belill a szabalyozott épiiletelhelyezésnél
az alabbi, kiegészitd szabalyokat is alkalmazni kell a védett teriiletek kivételével:
a) Foéépiiletek esetében

OLDALHATARON ALLO BEEPITESI MOD

1. 12 méter telekszélesség alatt az épiilet csak oldalhatarra helyezhetd el.

2. Haatelek szélessége meghaladja a 12 métert, az oldalhataron allo épiilet elhelyezés
maximum 1,0 méter sz¢les csurg6 tavolsag elhagyasaval is lehetséges.

3. Amennyiben a telek szélessége eléri, vagy meghaladja a 18 métert, szabadonalld
épiiletelhelyezés is lehetséges.

4. A lakoteriiletek saroktelkein -oldalhataron 4ll6 beépitési mod esetében- az épiilet
szabadonalloan is elhelyezheté az egyéb Ovezeti eldirasok betartasaval. A
szabadonall6 beépités a szomszédos épitési telek épitési jogait nem korlatozhatja.

5. Ha a telek szélessége kisebb mint 14 méter vagy ha a meglévo beépités indokolja,
az épiiletelhelyezés ikres is lehet.

b) Mell¢képiiletek esetében
A kotelezd oldalkerti méretek betartasa mellett melléképiilet szabadonalldéan
is elhelyezhetd.
(10) A ZARTSORU BEEPITESI MOD
a) Az épitési dvezeti jelekben *-al nem jelolt Z=zartsorti beépitési modd esetén a teljes
zatsorusitas (telekhatartol telekhatarig vald épités) nem kotelezd, de a zartsoru
jelleget legalabb 2 m magas kapuzattal, vagy falkeritéssel biztositani kell (hézagosan
zartsor beépités). Az épiiletek kozotti ,,hézag” (a kapuzat, vagy falkerités hossza)
nem lehet nagyobb sem a telek homlokvonalanak 1/3-anal, sem pedig 6 m-nél.
b) Az udvari szarny esetében legalabb 3 méteres oldalkerti méretet kell tartani.
c) Az dvezeti jelekben Z*-gal jelolt zartsora beépitési mod esetében a magasabb rendil
ut feldli telekvonalon kételezd zartsorusitast kell eldirni.
(11) Ha a telek mashonnan nem kozelithetd meg gépkocsival, Ugy az utca
felol kapuathajtoval sziikséges biztositani a telek megkdzelitését.
(12) A zoldteriileti fedettség kotelezéen betartandd értékét jelen rendelet 6sszefoglald
Ovezeti szabalyozasanak tablazatai hatarozzak meg.
(13) Az allattarto épiiletek elhelyezésének szabdlyait és az egyéb allattartasi szabalyokat
az allattartasi rendelet szerint kell alkalmazni.
(14) a) Az egyes ¢épitési Ovezetekben megadott Ovezeti eldirdsok az wjonnan
kialakitott telkekre, €s jonnan 1étesitett épiiletekre, funkciokra vonatkoznak.



b) Kialakult telek akkor is beépithetd, ha az Ovezeti szabalyozasban megadott
alakithatd legkisebb telekteriilet a minimalis telekszélesség és telekmélység
értékeinek nem felel meg, de azon épiilet a sziikséges telepitési tavolsagok (OTEK
és HESZ 8, § (9) b), valamint a sajatos Gvezeti eldirasok) betartasaval elhelyezhetd.

¢) Amennyiben az oldalhataron all6 0j beépitésii épiilet megépitését a szomszéd telken
1évé megléve épiilet akadalyozna, az wj épillet a HESZ 8. § (9) b) pontban
megadottak alapjan épithetd.

d) Ha a zénaba esd, mar kordbban kialakult telek, vagy beépités jellemzdi az (1)
bekezdésben rogzitett eldirasoknak nem felelnek meg, de az eltérés a korabbi
eléirasok szerint alakult ki, akkor az alabbi szabalyok szerint lehet épitési munkakat,
ill. telekalakitast végezni:

e ha a telek beépitettsége nem felel meg az eldirdsoknak, a meglévd
épiilet felijitando, de a beépitettség nem ndvelhetd, és az épiilet(ek)
magassagi értelemben sem bdvithetok, kivéve a tetdtér-beépitést, ami az
épitménymagassag megtartdsa mellett megengedhetd. Ha az épiilet(ek)
lebontésra keriil(nek), a telket beépitetlen teleknek kell tekinteni, és az (1)
bek. eldirdsait kell alkalmazni.

e ha a telek méretei nem felelnek meg az eldirdsoknak, akkor a
telekméretek — a szabdalyozasi terv alapjan torténd kozteriileti hatar-
rendezést kivéve-tovabb nem csokkenthetdk, és a telek beépithetd, ha az
egyeéb eldirasok betarthatok.

e ha az ¢épitmény(ek) magassaga meghaladja a megengedettet, a meglévod
épitmények megtarthatok és bovithetok de a bovitmény magassdga nem
haladhatja meg az el6irt értéket. Ha az épitmény(ek) lebontasra keriil(nek)
a telket beépitetlen teleknek kell tekinteni, és az (1) bekezdés eldirdsait kell
alkalmazni.

e) Kisvarosias ¢€s kertvarosias lako-, valamint telepiiléskdzponti vegyes zonaban az
atmend telek akkor is megoszthatd, ha az Ovezeti szabalyozasban megadott
alakithato legkisebb telekteriilet értéke nem tarthato, de az alakitandé és megmarado
telek legalabb 350 m? teriiletd.

Amennyiben a kialakult telek megosztasara igény meriil fol és az alakitando és

megmaradd telek legalabb 400 m®  teriiletii, akkor a HESZ ovezeti
szabalyozasaban megadott alakithatd telekszélességi és telekmélységi érték csak
egyikét kell figyelembe venni.

f) Zartsort beépitési modban a megengedett legnagyobb beépitettségi mérték az OTEK
keretei kozott novelhetd az alabbiak szerint:
1. Saroktelek esetén 25 %-kal.
2. Atmené telek esetében 15 %-kal novelhetd.

(15) Saroktelken csak sarokhaz épiilhet, az utcak felé egyenrangu homlokzatokkal.

(16.) Nyirbatorban, a telken kotelezéen zoldfeliileti célra hasznalando tertiletet kialakitani a
szabalyozasi tervlapon jeldlt helyeken, az alabbiak szerint kell:

a.) A telken beliili kotelezd zoldfeliiletet, haromszintes novényallomany telepitésével,
6shonos fajok alkalmazasaval kell kialakitani kiilonleges beépitésre szant és ipari
gazdasagi teriiletek esetén. Kereskedelmi, gazdasagi szolgaltato teriiletek esetén
kétszintes novényadllomany telepitése sziikséges legalabb egysoros fasor
telepitésével egyiitt, dshonos fajok alkalmazasaval. Egyéb teriileteken legaldbb
egyszintes ndvényallomany sziikséges



(17.)

(1)
2)

3)

(4)

()

b.) Amennyiben a szabalyozési terveken abrazolt telekrész jelenleg beépitett, a
telekrészre es6 épiiletek nem bovithetdek. Az épliletek/épiiletrészek bontasat kovetd

c.) 18 honapon beliil a novényallomany telepitését a szabalyozasi tervnek megfeleléen
végre kell hajtani.

d.) A nem egy litemben megvaldsuld beépités esetén, a telek kotelezd zoldfeliiletének
megvalositott teriilete a beépitésre igénybe vett teriilet aranyaban megoszthato.
Nyirbatorban a gazdasagi teriileteken (Gip és Gksz), egyes kiilonleges beépitésre szant
terlileteken (K/2, K/3, K/5, K/6, K/10, K/13) a megengedett maximalis épitmény
magassag értéke nem vonatkozik a technoldgidkhoz tartozé toronyszerti épitményekre

(pl.: silo, kémény, tartaly, stb.).!

9. §.
Kisvarosias lakoteriiletek

A szabdlyozasi terven LK jellel jelolt teriiletek sajatos hasznalatuk szerint
kisvarosias lakoteriiletek.

A kisvarosias lakoteriileten beliil elhelyezhetd épiiletek és funkciok:

lakoépiilet,

a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglato épiilet,
egyhdzi, oktatdsi, egészségiigyi, szocialis épiilet,

sportépitmény,

a teriilet rendeltetésszerl hasznélatdt nem zavar6 hatast kézmiipari épiilet.

A kisvarosias lakoteriileten kivételesen elhelyezheto:
o szallashely szolgaltato épiilet,
e igazgatasi épiilet,
ha az ¢épitmény az adott teriiletre vonatkozo Ovezeti eldirasoknak, tovabba a
rendeltetése szerinti kiilon hatdsagi eldirasoknak megfelel, valamint a més rendeltetési
hasznalatbol ered6 sajatos hatasok nem korlatozzak a szomszédos telkeknek az dvezeti
eléirasoknak megfeleld beépitését, hasznalatat.

A kisvarosias lakoteriilet kiegészitd funkcionalis szabalyozésa:

a.) Lk 1. ... jelt funkcionalis 6vezeten beliil csak egyedi telkes lakotertiletek alakithatdéak

ki. Legfeljebb hatlakasos lakoépiilet épithetd. Egy telken legfeljebb két lakdépiilet
épithetd.

b.) Lk 2. ... jelti funkciondlis 6vezet tombtelkes, ahol az egyes épiiletek uszotelkeken

helyezkednek el. A funkcionalis 6vezeten beliil sajatos dvezeti szabalyozas
érvényesiil, mely kijeldli a tombtelken beliili funkcionélis zonakat (lako, kozlekedési,
zOldteriileti).

c.) Lk 3.... jelti funkciondlis dvezeten beliil mind egyedi, mind tombtelkes

lakoteriiletek alakithatoak ki, a lakoteriileten legfeljebb 8 lakasos épiilet épitheto.

Az Lk 2. ... jeli kisvarosias lakoteriilet 0vezeti tagozodasa

BEEPITHETO TERULETEK

Lk 2.1 Kisvarosias lakoteriileten beliili lakodvezet

2l Kiegészitette: Nyirbator Véros Telepiilésszerkezeti tervének és a szerkezeti terv leiras modositésanak elfogadasardl szol6
14/2012.(VIIL.28.) sz. rendelet 1.§ Hatalyos: 2012. augusztus 24-an



NEM BEEPITHETO, ILLETVE KORLATOZOTTAN BEEPITHETO TERULETEK
Lk-K1 Kisvarosias lakéteriileten beliili kozlekedési teriilet gépkocsiforgalom,
parkolés és garazsteriiletek szamara.

Lk-K2 Kisvarosias lakoteriileten beliili kozlekedési teriilet gyalogos forgalom (jljetve

korlatozott kiszolgalo forgalom) szamara.
Lk-KK Kisvarosias lakodvezeten beliili kozkert.

Lk-G Kisvarosias lakoteriileten beliili garazs dvezet
(6) Az Lk 2.1 jelii kisvarosias lakoovezet szabalyozasa

1. A meglévd lakotelep lakoovezetei altal elfoglalt teriiletek, ahol a beépitési mod
kialakult, részben szabadondlld, részben tipusépiiletek szekcidibol Osszeallitott,
részben keretes beépitésii, mely a hatarol6 utcak felé viszonylag zartan jelenik meg,
védett tombbelsdket kozrefogva.

2. A megengedett legnagyobb beépitettség mértékét a kialakult allapotok szerint kell
figyelembe venni az alabbi eltérésekkel:

A lakoovezeten az épitési hatarvonallal jelolt épitési helyen beliil a szekciok
alapteriilete maximum 10%-kal novelheté egységes épiilet felujitds esetében,
melynek célja a homlokzat rekonstrukcio, a liftelhelyezés, bejarati eldterek és
hozzajuk tartozé kiszolgalo funkciok elhelyezésének eldsegitése.

Spontan, egyedi esetekben bdvités nem engedélyezhetd, csak legalabb egy szekciora
vonatkozoan.

3. Az ¢épiiletek meglévé homlokzatmagassaga csak a tetdtér beépitésnél megengedett
mértékben, maximum 1,2 méter magassagu parapet fallal novelhetd, a tetd
hajlasszoge a 45°-ot nem haladhatja meg. Emeletraépités nem engedélyezhetd.

a) Magastetd ¢épités egységes, teljes épiiletet magaba foglald6 modon torténhet.
Onalld 4ll6 tetéablak nem épithetd, helyette a homlokzattal egybeépitett, a
homlokzatszélesség 1/3 részét meg nem halado tetéfelépitmény 1étesithetd, melynek
magassaga nem haladhatja meg az emeletmagassag mértékét.

b) Magastetd raépités esetén a tetOtereket az alattuk 1évd szintekkel egybe lehet
kapcsolni.

c) Tetotérbeépités esetén szekcionként max. 3 6nallod rendeltetési egység épithetd.

4. A lakoépiiletekben a lakésok eltérd hasznélata az érvényes jogszabalyok szerint
lehetséges. Nem helyezhet6 el azonban vendéglato funkcio €s iizemi jellegti
gazdasagi funkcio.

(7) Az Lk-K1 jelti kisvarosias lakoteriileten beliili kozlekedési teriilet Gvezeti szabalyozésa.

1. A kisvarosias lakoteriileten beliili kozlekedési teriilet a lakotelepet kiszolgald
gépkocsiforgalom, parkolas €és garazsteriiletek szamara szolgal.

(8) Az Lk-K2, Lk-G jelt kisvarosias lakoteriileten beliili kozlekedési teriilet a lakotelepi
gyalogos forgalom szamara szolgal.
— Kisvarosias lakoteriileten beliili garazsteriilet, mely meglévo és tervezett garazsépiiletek
elhelyezésére szolgal.
— A garazsépiileteket csak egységesen, egyszerre megépitve, azonos ¢Epitészeti
megjelenéssel lehet megvalositani, magastetdvel,vagy zoldtetovel.
— Az Ovezet telkein a beépitettség legfeljebb 100%-0s, az épitménymagassag legfeljebb
6,0 m lehet.



(10) Az Lk-KK jelii kisvarosias lakodvezeten beliili zldteriilet, kozkert.

1. A tombtelkes (azon beliil iszotelkes) beépitéssel megvaldsult lakoteriiletek részére
fonntartott meglévo kozkertek.
2. A kozkertek legalabb 75 %-at novényzettel fedetten kell kialakitani, kivéve a meglévd
sportpalyak tertiletét.
3. A kozkerteken beliil épiilet nem Iétesithetd.
4. A meglévd zoldteriiletek felujitasat a meglévd novényallomany részletes vizsgalata
utan kertészeti kiviteli tervek alapjan kell megvaldsitani.
(11) A lakoovezeten beliili kozlekedési és zoldteriileteket a hasznalat eldl tartdésan elzarni nem
lehet. Az ideiglenes elzaras csak épiiletek felujitasa, kozmi illetve utak feltjitasa céljabol
lehetséges kiilon engedély alapjan.

(12) Lk 3.... funkciondlis 0vezet szabalyozasa:
a) Az Gvezeten beliil tombtelkes beépités (lakopark) esetén, csak telekalakitasi terv
¢s ahhoz tartozo6 beépitési javaslat alapjan lehet épitési engedélyt kiadni.
b) Az Ovezet lakotombjeiben lakdtombonként egységes épitészeti megjelenést
kell biztositani.
c) Az egyes beépitésekhez tartozé teleknagysagok:
— ha az Ovezetben csoportos beépitést kivannak megvalositani, akkor

az alakithato legkisebb egyedi telekteriilete legalabb 300 m2 ( 8 m alakithat6
legkisebb telekszélességgel, és 25 m alakithato legkisebb telekmélységgel), a
beépitési mod zartsort, a megengedett legnagyobb épitménymagassag 7,5 m, a
legnagyobb beépitettség 60 %, a minimalisan kialakitand6 zoldfeliilet 20 %.

— ha az Ovezetben csaladi lakohazas beépitést kivannak megvalositani, akkor

az alakithato legkisebb egyedi telek teriilete legalabb 450 m? ( 16 m
alakithat6 legkisebb telekszélességgel, ¢és 25 m alakithatd legkisebb
telekmélységgel), a beépitési moéd szabadondlld, a megengedett legnagyobb
épitménymagassag 7,5 m, a legnagyobb beépitettség 40 %, a minimalisan
kialakitand6 zoldfeliilet 40 %.

— ha az Ovezetben tarsashiazas szabadonallo beépitést kivannak
megvalositani, akkor az alakithat6 legkisebb (egyedi, vagy tomb) telek tertilete

legalabb 600 m2 ( 20 m alakithato legkisebb telekszélességgel, és 30 m
alakithatdo legkisebb telekmélységgel), a beépitési mod szabadonallo, a
megengedett legnagyobb épitménymagassag 7,5 m, a legnagyobb
beépitettség 40 %, a minimalisan kialakitand¢ zoldfeliilet 40 %.

(13) A kisvéarosias lakoteriiletek épitési Gvezeteinek telekre vonatkozo dsszefoglald
szabalyozisa:*?

sajatos alkalmazhaté | telekre vonatkoztatott
hasznalat | épité | beépit | alakithato legkisebb megengedett | legnagyob
szerint si ési széle | mél | telekter | zoldfeli | épitménymaga | b
ovez | mod s-ség | y- ilet let ssag (m) beépitettsé
et ség g%
jele

22 Modositotta: 20/2017. (X.04.) énkorményzati rendelet. Hatalyos: 2017. november 3.




N L . 0
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lakotertil a
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funkeion | Lk ) 10 |25 |400 20% 5.5 fuggveny¢
alis 1.2 ben eltéro
ovezet (K)

Lk1....
Kisvarosi
as

lakotertil
et Lk
funkcion | 2.1
alis

Z K K K - 12,5

ovezete
Lk2....

Kisvarosi
as
lakotertil 60 %
et
funkcion
alis

Lk4 | CS - - 600 20 6,5

ovezet
Lk4....

Kisvarosi
as
lakotertil 60 %
et
funkcion
alis

Lk5 | SZ - - 1000 20 12,5

ovezet
Lk5....

Az dvezetekben alkalmazott eltérd szabalyozasok a tablazatban jelolt helyeken:

a) A megengedett legnagyobb beépitettség mértéke a *-gal jeldlt esetben a telekméretek
fliggvényében az alabbiak szerint engedélyezhetd a kialakult telkeken:

ha a telektertilet

- kisebb, mint 250 m?, a megengedett beépitettség mértéke a telek teriiletének 50%-a,

- 250-300 m? kdzotti, a megengedett beépitettség mértéke a 250 m? 50%-a + a 250 m? feletti

telekrész 35%-a,

- 300-350 m? kdzotti, a megengedett beépitettség mértéke a 250 m? 50%-a + a 250 m? feletti
telekrész 30%-a,

- 350-400 m? kozotti, a megengedett beépitettség mértéke a 250 m? 50%-a + a 250 m? feletti
telekrész 25%-a,



- 400-450 m? kdzotti, a megengedett beépitettség mértéke a 250 m? 50%-a + a 250 m? feletti
telekrész 20%-a,

- 450-500 m? kdzotti, a megengedett beépitettség mértéke a 250 m? 50%-a + a 250 m? feletti
telekrész 15%-a,

- nagyobb, mint 500 m?, a beépitettség legnagyobb mértéke 30%.

b) A kotelezden betartando zoldfeliilet mértéke a *-gal jelolt esetekben a be nem épitett
teriilet %-ara vonatkozik.

(14) BAz, Lk 4” jelii épitési dvezet eldirasai

a) Az épitési dvezet teriiletén beliil elhelyezhetd legfeljebb 10 lakasos lakoépiilet.
b) Az épitési dvezetben az eldkert mélység 3 méter, mely egyben €pitési vonal is.
c¢) A beépitési mod csoportos.

d)

e) 25

f) 26

2”

h) 28

)2

i) B

(15)*" Az, Lk 5 jelii épitési dvezet eldirasai
a) Az ¢épitési dvezet teriiletén beliil elhelyezhetd lakdépiilet, a helyi lakossag ellatasat
szolgalo kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet, tovabba egészségiigyi és sport
épitmény is.
b) Az épitési dvezetben garazs 6nallo épiiletben nem helyezhetd el. A gépjarmiivek
elhelyezésre az €pitési helyen tilnyuldan, akar a teljes épitési telek alatt kialakitott
teremgarazst is ki lehet alakitani.
c) A kialakitand6 lakoépiiletek:
Ca)32
cb) legalso, részben vagy egészben terepszint alatt kialakitott szint padloszintje nem lehet
alacsonyabban, mint 150,0 mBf,
cc)®
Cd)34

2320/2017. (X.04.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2017. november 3.

24 Hatdlyon kiviil helyezve: 7/2019. (111.27.) 6énkormanyzati rendelet, Hatalyét vesztette:2019. 04.26.
25 Hatdlyon kiviil helyezve: 7/2019. (111.27.) énkormanyzati rendelet, Hataly4t vesztette:2019. 04.26.
26 Hatdlyon kiviil helyezve: 7/2019. (111.27.) énkormanyzati rendelet, Hatalyét vesztette:2019. 04.26.
27 Hatalyon kiviil helyezve: 7/2019. (111.27.) 6nkormanyzati rendelet, Hatdlyat vesztette:2019. 04.26.
28 Hatalyon kiviil helyezve: 7/2019. (111.27.) 6nkormanyzati rendelet, Hatdlyat vesztette:2019. 04.26.
2% Hatalyon kiviil helyezve: 7/2019. (111.27.) 6nkormanyzati rendelet, Hatdlyat vesztette:2019. 04.26.
30 Hatdlyon kiviil helyezve: 7/2019. (111.27.) énkormanyzati rendelet, Hatalyét vesztette:2019. 04.26.
31 Kiegészitette: 20/2017. (X.04.) 6nkorményzati rendelet. Hatalyos: 2017. november 3.

32 Hatdlyon kiviil helyezve: 7/2019. (111.27.) énkormanyzati rendelet, Hataly4t vesztette:2019. 04.26.
33 Hatdlyon kiviil helyezve: 7/2019. (111.27.) énkormanyzati rendelet, Hataly4t vesztette:2019. 04.26.
34 Hatalyon kiviil helyezve: 7/2019. (111.27.) énkorményzati rendelet, Hatalyat vesztette:2019. 04.26.



10. §. Kertvarosias lakoteriiletek

(1) A szabalyozasi terven Lke jellel jelolt teriiletek sajatos hasznalatuk szerint
kertvarosias lakoteriiletek.
(2) A kertvarosias lakoteriileten beliil elhelyezhetd épiiletek és funkciok:

legfeljebb négylakasos lakoépiilet,

a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet,
egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,

a teriilet rendeltetésszerti hasznalatat nem zavar6 hatast kézmiiipari épiilet.

(3) A kertvarosias lakoteriileten kivételesen elhelyezhetd:

legfeljebb hatlakésos lakoépiilet,

a helyi lakossag kozbiztonsagat szolgald épitmény,

sportépitmény,

a teriilet rendeltetésszerti hasznalatat nem zavard hatasu egyéb gazdasagi
épitmény,

ha az ¢épitmény az adott teriiletre vonatkozd Ovezeti eldirasoknak, tovabba a
rendeltetése szerinti kiilon hatdsagi eldirdsoknak megfelel, valamint a mas rendeltetési
hasznalatbol ered6 sajatos hatasok nem korlatozzak a szomszédos telkeknek az 6vezeti
eléirasoknak megfeleld beépitését, hasznalatat.

(4) A kertvarosias lakoteriileteken beliil az alabbi kiegészitd szabalyok is betartandok:
4. Az Lke-1 jelii 6vezetben az alabbi kereskedelmi-szolgaltatod, vendéglato- €s egyéb
kistizemi tevékenységi csoportok €s azok épitményei kivételesen sem helyezhetéek

el:

a 3 jarmii/nap kiszolgald forgalomndl nagyobb 3,5 t onsulyt tehergépjarmii, vagy
anndl nagyobb onstlyu kiszolgalo tehergépjarmiivet igényld tevékenység
a telepiilésképi szempontbol zavard latvanyt tevékenységek és épiiletek (pl.
miuhelycsarnok)
a tevékenység jellegébdl eredden jelentds kiszolgald és vendégforgalmat gerjeszto,
illetve a kdrnyezetében a forgalomnodvekedéssel, vagy a sziikséges forgalomtechnikai
beavatkozéasokkal a kornyezet mindségét kedvezotleniil befolydsolo, zavard hatést
keltd alabbi tevékenységek:

o aruszallitas, fuvarozas, gép- ¢és autokolcsonzés telephely,
autofényez6 miihely (telephely tertilet),
autébontd miihely ( telephely teriilet),
autokarosszéria- lakatos (telephely teriilet),
autokereskedelem (telephely teriilet),
automoso (telephely teriilet),
mezOgazdasagi gépjavitdé muhely (telephely teriilet),
akkumulator — t6ltd, javito, Gjra-feldolgozé miihely (telephely tertilet),
gumiszereld, javito mithely (telephely teriilet),
tiizeld- és épitdanyag telep,
kisgépkolcsonzd iroda,
Jarmiiérzo telep,
koziti jarmiijavito, karbantartd, szervizelé mihely telephely tertilet,
asztalos miihely (telephely teriilet),
fafeldolgozd, megmunkald mihely (telephely teriilet),
fémmegmunkalas, fémfeldolgozas és feliiletkezelés miihely (telephely
tertilet),

O O OO OO OO0 O0OOoOOoOOoOOoOOoOOo



ont6 (telephely teriilet),

lakatos miihely (telephely teriilet),

konnytipari termékfeldolgozo, raktarozé mithely (telephely teriilet),
vegyipari termékkészitd, feldolgozoé (telephely tertilet),

mészégeto (telephely tertilet),

kelmefestd, vegytisztito (telephely teriilet),

bognar, kadar (telephely teriilet),

¢lelmiszer feldolgozé miihely (telephely tertiilet),

raktarak, nagykereskedések, aru lerakatok telepei,

galvan-iizem telep,

szennyviz — ¢és hulladékkezelés, koztisztasagi szolgaltatd mithely (telephely
teriilet),

koéfaragd, miukogyartd és betonelem elégyarté miihely (telephely tertilet),
o pék iizem.

O O O O O O OO OO0 Oo

(@)

a) Az Lke 1... funkciondlis 6vezet eldirasai
1. Az Lke 1....jeli funkciondlis 6vezeten beliil legfeljebb kétlakasos lakoépiilet
¢épithetd, egy telken legfeljebb két lakoépiilet helyezhetd el. Az dvezeten beliil
csak egyedi telek alakithat6 ki.
2. Az Lkel..... jelii 6vezetek lakotelkei funkcionalis zonékra tagozddnak

Lako és gazdasagi udvar zonaja

o Az eldkert hataratol szamitott 15 méteren beliil melléképiilet nem helyezheto el.

o Az eldkert hataratdl szamitott 20 méteren beliil a melléképiilet csak
foépiiletekkel egybe épitve 1étesithetd.

o Az allattartd melléképiilet esetében az allattarto épiiletre vonatkozo
védotavolsagok betartandok.

Gazdasagi és kert zona

o Az eldkert hatdratdl szamitott 20 métertdl szamitando zona.

o A melléképiiletek a kotelezo oldalkerti és hatsokerti méretek betartasa mellett
szabadon elhelyezhetdk. Oldalhatarra melléképiilet csak a foépiilettel
megegyez0 telekhatarra épiilhet.

e Az utcai telekhatartol szamitott 40 méteren tul a telekrész nem beépithetd.

e Lakofunkcid a zonaban onalloan nem helyezhetd el, csak a lako és a
gazdasagi udvar zonajahoz kapcsolddva, onnan atnytlva.

3. Melléképiiletek elhelyezése a HESZ 8. § (8) bekezdés szerint lehetséges. Az
ovezetben a lakofunkciot kiegészitd melléképiileteket csak olyan rendeltetés
céljara szabad 1étesiteni, mely a kertvarosias lakotertilet jellegéhez illeszkedik,
valamint a kérnyezetvédelmi eldirasokban szabéalyozott kdrnyezetvédelmi
hatarértéket betartja.

b) Az Lke 2... funkcionalis 6vezet eldirasai
1. Az Lke 2... jelli funkciondlis 6vezeten beliil legfeljebb kétlakasos lakoépiilet
épithetd, egy telken legfeljebb egy lakdépiilet helyezheto el.
2. Melléképiilet csak a foépiilettel egybe épitve 1étesithetd. Amennyiben a telek

35 Kiegészitette: Nyirbator Véros Telepiilésszerkezeti tervének és a szerkezeti terv leiras modositédsanak elfogadasardl szolo
14/2012.(VIIL.28.) sz. rendelet 2.§ Hatalyos: 2012. augusztus 24-én
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mélysége nagyobb, mint 40 méter, ugy a melléképilet 6nalloan is elhelyezhetd.
A melléképiiletek elhelyezése a HESZ 8. § (8) bekezdés szerint.
Az ovezeten beliil nagy haszonallat nem tarhato.

c) Az Lke 3... funkcionalis 6vezet eldirasai

(5) *7*8A kertvérosias lakoteriiletek épitési dvezeteinek telekre vonatkozd dsszefoglald

1.

Az Lke 3... jelt funkcionalis 6vezeten beliil legfeljebb hatlakasos lakoépiilet
épithetd.

A lakoépiiletek szamat a beépitettségi mérték, az €pitési hely valamint az
épitési helyen beliili épiiletek kozotti tavolsag figyelembevétele hatdrozza meg.

2. Az dvezeten beliil mind egyedi, mind tombtelek (lakopark) kialakithato.

a) Az Ovezeten beliil tombtelkes beépités (lakdpark) esetén, csak
telekalakitési terv €s ahhoz tartozo beépitési javaslat alapjan lehet épitési
engedélyt kiadni.

b) Az ovezet lakotombjeiben lakétombonként egységes épitészeti
megjelenést kell biztositani.

3. Az egyes beépitésekhez tartozd teleknagysagok:
— ha az Ovezetben csoportos beépitést kivannak megvaldsitani, akkor az
alakithato legkisebb egyedi telekteriilete legalabb 300 m? ( 10 m alakithato
legkisebb telekszélességgel, és 30 m alakithatd legkisebb telekmélységgel), a
beépitési mod zartsoru, a megengedett legnagyobb épitménymagassag 6,5 m, a
legnagyobb beépitettség 30 %, a minimalisan kialakitand6 zoldfeliilet 40 %.

— ha az 6vezetben csaladi lakéhazas beépitést kivannak megvalositani, akkor
az alakithat legkisebb egyedi telek teriilete legalabb 450 m?( 16 m
alakithato
telekmélységgel), a beépitési mod szabadonalld, a megengedett legnagyobb
épitménymagassag 4,5 m, a legnagyobb beépitettség 30 %, a minimalisan
kialakitand6 zoldfeliilet 50 %.

— ha

az

Ovezetben

tarsashazas

legkisebb telekszélességgel,

és

szabadonallo

beépitést

30 m alakithatdo legkisebb

kivannak

megvalositani, akkor az alakithato legkisebb (egyedi, vagy tomb) telek tertilete
legalabb 600 m? ( 20 m alakithato legkisebb telekszélességgel, és 30 m
alakithatd legkisebb telekmélységgel), a beépitési mod szabadondllo, a
megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,5 m, a legnagyobb beépitettség
30 %, a minimalisan

kialakitandé zoldfeliilet 50 %.3°

szabalyozasa:

sajatos
hasznalat
szerint

alkalmazhato

telekre vonatkoztatott

épitési
Ovezet
jele

beépitési
mad

alakithato legkisebb

megengedett
épitménymagassag
(m)

mélység

telekterilet

zoldfelulet

legnagyobb
beépitettség
%

36 Hatalyon Kiviil helyezve: Nyirbator varos Epitési Szabalyzatanak és a szabalyozasi tervének részleges modositasarol,
korszertiségi feliilvizsgalatarol és a 8/2004.(VIIL.15.) szamu rendelet modositasarol szold 17/2008.(X.31.) sz. rendelet 1.§
Hatalyat vesztette: 2008. november 03-an
37 Médositotta: 20/2017. (X.04.) 6nkorméanyzati rendelet. Hatalyos: 2017. november 3.

38 Médositotta: 17/2018. (VI11.29.) 6nkormanyzati rendelet , Hatalyos:2018. augusztus 30.




szélesség
Kertvarosias Lke 1.1 (0] 16 35 600 40 4,5 30
lakéteriilet z 15 35 600 40 5,5 30
funkciondlis Lke 1.2
Svezete 0 16 35 450 40 4,5 30
Lkel.... Lke 1.3
Kertvarosias a telekméret
lakéterdilet ke 2.1 o 14 30 450 10* 45 flggvényében
funkcionalis eltérd kalon
ovezete Lke 2 tabldzat szerint
Sz 25 30 800 30 6,0 30
Lke 2.2
Z 10 30 300 25%* 4,5 a telekméret
Lke 2.3 fiiggvényében
eltéro kiilon
tablazat
szerint
Kertvarosias
lakotertilet
funkcionalis Lke3.1 |SZ 20 40 800 40 6,5 30
Ovezete
Lke 3.......
Kertvarosias
lakotertilet
funkcionalis Lke 4.1 |O-IK 320 50 6,5 30
Ovezete
Lke4.......

Az dvezetekben alkalmazott eltérd szabalyozasok a tablazatban jelolt helyeken:

a) Az ovezetekben alkalmazott eltérd szabalyozasok a tablazatban jelolt helyeken: a) A
megengedett legnagyobb beépitettség mértéke a *-gal jelolt esetben a telekméretek fiiggvényében
az alabbiak szerint engedélyezhetd a kialakult telkeken: ha a telekteriilet
- kisebb, mint 250 m?, a megengedett beépitettség mértéke a telek teriiletének 50%-a,
- 250-300 m? kozotti, a megengedett beépitettség mértéke a 250 m? 50%-a
+ a 250 m? feletti telekrész 35%-a,

- 300-350 m? kdzotti, a megengedett beépitettség mértéke a 250 m? 50%-a
+ a 250 m?feletti telekrész 30%-a,
- 350-400 m? kozotti, a megengedett beépitettség mértéke a 250 m? 50%-a
+ a 250 m? feletti telekrész 25%-a,
- 400-450 m? kdzotti, a megengedett beépitettség mértéke a 250 m? 50%-a
+ a 250 m?feletti telekrész 20%-a,
- 450-500 m? kozotti, a megengedett beépitettség mértéke a 250 m? 50%-a
+ a 250 m? feletti telekrész 15%-a,
- nagyobb, mint 500 m?, a beépitettség legnagyobb mértéke 30%.

c) A tombtelek minimalis teriilete nem lehet kevesebb 10.000 m? nél.
d) A kotelezéen betartando zoldfeliilet mértéke a *-gal jelolt esetekben a be nem épitett teriiletre
vonatkozik."



(6) **Az,,Lke 4.1” jelii épitési dvezet eldirasai:

a) Az épitési dvezet teriiletén beliil elhelyezhetd legfeljebb kétlakasos lakoépiilet.

b) Az épitési ovezetben az eldkert mélység 3 méter.

c) A beépitési mod oldalhataron 4ll6 és/vagy ikres beépitési modu is lehet — akar valtakozva -,
amennyiben a betartand6 oldalkerti mértek miatt a szomszédos ingatlan beépitést nem
korlatozza.

d)40

e) 41

f) 42

g)®

h) 44

11. §.
Falusias lakoteriiletek

(1) A szabalyozasi terven Lf jellel jelolt tertiletek sajatos hasznalatuk szerint falusias

lakoteriiletek.
(2) A falusias lakoteriileten beliil elhelyezhetd épiiletek és funkciok:
o lakoépiilet,
e mez06- ¢s erddgazdasagi (lizemi) épitmény,
e kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épiilet,
o szallashely szolgaltato épiilet,

kézmtiipari épitmény,
helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet.

(3) A falusias lakoteriileten beliil csak 6nallo helyrajzi szamu épitési telek alakithat6 ki.
(4) a) Egy épitési telken beliil csak egy lakdépiilet épithetd, melyben legfeljebb két
onallo rendeltetési egység (lakas) helyezheto el.

b) A lakoépiileteket, lako funkcidt kiegészité melléképiileteket, egyéb épiileteket csak
olyan rendeltetés céljara szabad Iétesiteni, mely a falusias lakoteriilet jellegéhez
illeszkedik, valamint a kdrnyezetvédelmi eldirasokban szabalyozott kornyezetvédelmi
hatarértékeket betartja. Elhelyezésiik a HESZ 8. § (8) bekezdés szerint lehetséges.

(5) A falusias lakoteriileteken — Lf 1... funkcionalis alévezetben - beliil az aldbbi kiegészitd
szabalyok is betartandok, a lakotelkek funkcionalis zonékra tagozodéasara vonatkozdan:

a) Lako és gazdasagi udvar zdéndja:
aa) Az utcai telekhatartdl szdmitott 15 méteren beliil melléképiilet nem helyezhetd

el.
ab) Az utcai telekhatartol szamitott 20 méteren beliil a melléképiilet csak foépiilettel
egybeépitve létesitheto.
ac) Az allattart6 melléképiiletek esetében az allattartd épiiletre vonatkozo
védotavolsagok betartandok
b) Gazdasagi és kert zonéaja:

3 Kiegészitette: 20/2017. (X.04.) 6nkorményzati rendelet. Hatalyos: 2017. november 3.

40 Hatalyon kiviil helyezve: 7/2019. (111.27.) énkorményzati rendelet, Hatalyat vesztette:2019. 04.26.
41 Hatdlyon kiviil helyezve: 7/2019. (111.27.) énkormanyzati rendelet, Hataly4t vesztette:2019. 04.26.
42 Hatdlyon kiviil helyezve: 7/2019. (111.27.) énkormanyzati rendelet, Hataly4t vesztette:2019. 04.26.
43 Hatdlyon kiviil helyezve: 7/2019. (111.27.) énkormanyzati rendelet, Hataly4t vesztette:2019. 04.26.
44 Hatalyon kiviil helyezve: 7/2019. (111.27.) énkorményzati rendelet, Hatalyat vesztette:2019. 04.26.



ba) Az utcai telekhatartol szamitott 20 métert6l 50 méterig terjedd zona.
bb) A melléképiiletek a kotelezd oldalkerti méretek betartdsa mellett szabadon
elhelyezhetok. Oldalhatarra melléképiilet csak a foépiilettel megegyezo
telekhatérra épiilhet.
bc) Az utcai telekhatartol szamitott S0 méteren tul a telekrész nem beépitheto.
bd) Lakéfunkcié a zoéndban oOnalldban nem helyezhetdé el, csak a lako és
gazdasagi udvar zonajahoz kapcsolodva, onnan atnytlva. A falusias
lakoteriiletek épitési Ovezeteinek telekre vonatkozo 0sszefoglald szabalyozéasa
A ba) és bc) bekezdésekben rogzitett 50 méteres zonahatart a Jozset Attila utca keleti
oldalan 1évé Lf 1.2 alévezetben nem kell alkalmazni.*®

(6) Az ovezetek mind belteriiletben, mind kiilteriileti lakott helyként is megjelenhetnek. A
lakoteriiletek belteriiletbe vonasanak kotelezettsége a falusias lakoéteriiletre nem
vonatkozik, amennyiben kiilteriileten talalhatdak, és a belteriilethez kozvetleniil nem
csatlakoznak. Ebben az esetben beépitésre szant teriiletként kezelendo.

(7) A falusias lakotertilet épitési Ovezeteinek telekre vonatkozo 6sszefoglalo

szabalyozasa:

sajatos alkalmazhato telekre vonatkoztatott
hasznalat | épitési beépitési | alakithato legkisebb megengedett legnagyo
szerint Ovezet mod szélesség | mélys | telekteriil | zoldfe | épitménymagass | bb

jele ég et lulet | &g (m) beépitett

ség %

Falusias Lf1.1 o) 16 75 1500 40 4,5 30
lakoteriilet
funkcional | Lf1.2 0] 16 50 900 40 4,5 30
ILSf"lvezet Lf1.3 0 16 75 | 1500 | 50 4,5 30

12. §
A telepiiléskozponti vegyes teriiletek

(1) A szabalyozasi terven Vt jellel jelolt teriiletek sajatos hasznalatuk szerint
telepiiléskozponti vegyes teriiletek.
(2)* A Vt. 1., Vt2, Vt3., Vt4, jeli telepiiléskozponti vegyes dvezeteken beliil elhelyezhetd

épiiletek €s funkciok:

a) lakoépiilet,

b) igazgatasi épiilet,

c) kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet,

d) egyéb kozdsségi szorakoztatd épiilet, a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi
célu hasznalat az elsddleges,

4 (5) bekezdést modositotta: 25/2015. (IX.09.) szami dnkormanyzati rendelet
46 Médositotta: 32/2020. (XI.25.) dnkormanyzati rendelet, hatdlyos: 2020. november 26.




e) egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis éplilet,
f) parkolohaz, tizemanyagtoltd csak parkolohazakban 1étesithetd.
g) sportépitmény.

(3) A teleptiléskozponti vegyes teriileten beliil kivételesen sem helyezhetoek el a nem
zavard hatdsu egyéb gazdasagi épitmények, ¢€s a termeld kertészeti épitmények.

(4) A Vt 1.. funkcionalis 6vezeten beliil mind egyedi telkes, mind tombtelkes
telepiiléskozponti vegyes teriiletek kialakithatoak. Az Gvezet elsdsorban lako- €s
intézményi funkciok elhelyezésére szolgal.

(5) A Vt2.... funkciondlis 6vezeten beliil csak egyedi telkes telepiiléskozponti vegyes
teriieltek alakithatdak ki. Az 6vezete elsdsorban 6nallé intézmények, valamint lako- és
intézményi funkciok elhelyezésére szolgal.

(6) A Vt3.... funkcionalis 6vezet kdtelez6 dnkormanyzati feladatokat ellatd intézmények,
igazgatasi, kereskedelmi szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltato, kulturalis,
miivelddési, egyhazi, oktatédsi, egészségiigyi, €s szocidlis épiiletek elhelyezésére szolgal.
Lakofunkciohoz kapesolva, szolgalati lakasként 1étesithetd, egy intézményhez legfeljebb
két lakas tartozhat.

(7) A Vt4.... funkcionalis vezet az orszagos védettségli miiemlek egyiittesek teriilete.
Kialakult allapot: Az épités az Orokségvédelmi Hivatal engedélyével lehetséges.

(8) a) Vt 2.2; Vt 2.6 funkciondlis 6vezeteken
Az OTEK-ban eléirt gépkocsi elhelyezési lehetSséget a sajat telken célszerti
biztositani 100 %-ban, kivéve, ha a helyi parkoldsi rendelet masképp nem
rendelkezik.
A Vt 2.2 6vezetben az OTEK szerint sziikséges parkoloszamot kozteriileten kell
biztositani. A Vt 2.6 6vezetben a hatsokerti méret HK=0, azonban a hatsé
telekszomszéd felé csak egy épitményszintet ,max. 4,5 méter magassaggal lehet
létesiteni. Az utcafronti beépitéseknél a foldszint fol6tti szinten az OTEK szerinti
hatsokerti mérettel kell szamolni.

(8a)*” A Vt 2.8 funkcionalis 6vezeteken:
a) zartsoru beépitési mod esetén, szabadon allo épiilet elhelyezés is lehetséges,
amennyiben a telek szélesebb 30,0 méternél;
b) sportépitmény esetén a megengedett épitménymagassag 14,5 méterre is novelheto;

(9) A Vt..... teriileteken beliil eltérd felhasznaléasi 6vezetek szabalyozésa.

a) A Vt-KP Telepiiléskdzponti vegyes teriileten beliili zoldteriilet, a telek be nem
épitheto része, melyet kertészeti, térburkolati, kiviteli tervek alapjan kell
megvalositani. Korlatozott gépjarmii és parkold forgalom megjelenhet.

b) A Vt-p Telepiiléskézponti vegyes teriileten beliil parkolo dvezete.

A parkolokat legalabb 8 egységenként fasitottan kell megvaldsitani.

47 Médositotta: 32/2020. (XI.25.) dnkormanyzati rendelet, hatdlyos: 2020. november 26.



(10) A telepiiléskdzponti vegyes teriiletek épitési 6vezeteinek telekre vonatkozo

Osszefoglald szabalyozasa.

4849

A B | [ D E | F | G | H I
1 Alkalmazhaté Telekre vonatkozott
2 hSajét9s Epitési o alakithato legkisebb mgggng'edett legnagyobb
asznalat - beépitési . . e .. .. . épitmény . .
3 szerint oyezet méd szélesség | mélység | telekteriilet | zoldfeliilet magassag beeplgettseg
jele (m) (m) m2 % (m) %o
4 Telepiilés Vt/1.1 Y4 50 20 1000 25 12,5 50
kozponti
vegyes
5 teriilet Vt/1 Vt/i1.2 z 20 50 1000 30 4,5 40
funkcionalis
ovezet
6 Vt/2.1 4 8 25 300 20 4,5-5,5 60
7 L Vt/2.1* Y4 - - 200 10 5,5 70
78 | Teleplles "yy53 Z 8 25 300 0 4,5-5,5 80
89 kézponti Iy 3 z 10 40 560 10 5,5-7,5 60
910 vegyes Vti2.4 z 8 25 300 20 5,5-7,5 60
teriilet Vt/2
1011 funkcionalis Vt/2.5 V4 15 40 1200 10 7,5-9,5 60
1112 Svezet Vt/2.6 Y4 10 25 300 0 10,5 100
13 Vt/2.7 Y4 - - 200 10 -7,5 70
14 Vt/2.8 Y4 - - 200 10 -7,5 80
Telepiilés
kozponti
12 vegyes
15 teriilet Vt/3 Vt/3.1 Sz 25 40 1200 30 9,5 40
funkcionalis
ovezet
Telepiilés
kozponti
13 vegyes
16 teriilet Vt/4 Vt/a.1 Sz 50 50 2500 35 12,5 30
funkcionalis
ovezet
12/A §°°

(1) A szabalyozasi terven Vt 5... jellel jelolt teriiletek sajatos hasznélatuk szerint

telepiiléskozponti vegyes teriiletek.

(2) A VT 5... jeli telepiiléskdzponti vegyes teriileten beliil elhelyezhetd épiiletek és

funkcidk:

a.) lakdépiilet,

b.) igazgatasi épiilet,
c.) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet,
d.) egyéb kozosségi szorakoztato épiilet,
e.) egyhdazi, oktatasi, egészségiigyi épiilet.

(3) 51

(4) A Vt5... ovezeteinek telekre vonatkozd 6sszefoglald szabalyozasa:

48 Modositotta: Nyirbator Varos Telepiilésszerkezeti tervének és a szerkezeti terv leirds modositasanak elfogadasarol szolo

14/2012.(VIIL.28.) sz. rendelet 3.§ Hatalyos: 2012. augusztus 24-én

4 Médositotta: 32/2020. (XI.25.) dnkormanyzati rendelet, hatdlyos: 2020. november 26.
0 Kiegészitette: Nyirbator Véros Telepiilésszerkezeti tervének és a szerkezeti terv leiras modositéasdnak elfogadasardl szolo

20/2013.(VI1.04.) sz. rendelet 4.§ Hatalyos: 2013. augusztus 04-t61

51 Hatélyon kiviil helyezve: 7/2019. (111.27.) énkorményzati rendelet, Hatalyat vesztette:2019. 04.26.




sajatos alkalmazhat6 telekre vonatkoztatott
hasznalat épitési | beép alakithat6 legkisebb megenge | legna-
szerint Ovezet | itési | szélesség | mélység | telek zoldfel | dett gyobb
jele mod teriilet | tlet épitmény | beépi-
magassa | tettség
g
Telepiilés Vt5.1 o) - - 300 30 6,0 40
kozponti
vegyes teriilet Vt5.2 Sz - - 300 30 9,5 50
(5)°% Az, Vt 6” jelii épitési dvezet eldirasai:
a) Az épitési Ovezet teriiletén beliil elhelyezhetd igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglato, kozosségi szorakoztatd épiilet, valamint parkolohaz €s tizemanyagtolto.
b) Az épitési dvezetben az eldkert mélység 3 méter, mely egyben kotelezd beépitési
hatarvonal is.”
(6) A ,,Vt6” jelli épitési Ovezeteinek telekre vonatkozd 6sszefoglald szabalyozasa:
A B C D E F G H I
1] Alkalmazhat6 Telekre vonatkozott
2 | Sajat , lakithato legkisebb dett
|2 | Saja 0’s Epitési o alakithato legkise I’ne’gen’ge e legnagyobb
hasznalat | _ beépitési o, o, N . N epitmeny ., i
. ovezet , szélesség | mélység | telekteriilet | zoldfeliilet h beépitettség
3 | szerint . mod magassag
jele (m) (m) m2 % %
(m)
Telepiilés
Ko "
4| PN yee | sz - - 2000 20 6,5 60
vegyes
teriilet
13. §.

Gazdasagi teriiletek

(1) A varos gazdasagi teriiletei sajatos hasznalatuk szerint kereskedelmi szolgaltato tertiletek
(Gksz) és egyéb iparteriiletek (Gip).
(2) Az ipari gazdasagi 6vezetekben (Gip) az allattartas nem megengedett. Azokban a vegyes
hasznalati mezdgazdasagi majorokban, ahol jelenleg az allattartas és az egyéb gazdasagi
tevékenység egylitt van jelen az allattartas a kialakult helyzetnek megfelelden fenntarthat6,
a Gip-2... ovezetek eldirdsai szerint.

(3) A Gksz jelii vezet eldirasai:>

a) A Gksz 1.1-1.4 jelti 6vezetekben az alabbi épitmények helyezhetdk el:

52 Kiegészitette: Kiegészitette: 20/2017. (X.04.) énkorméanyzati rendelet. Hatélyos: 2017. november 3.
33 Modositotta: Nyirbator Varos Telepiilésszerkezeti tervének és a szerkezeti terv leirds modositasanak elfogadasarol szolo
21/2013.(VIL.31.) sz. rendelet 1.§ Hatalyos: 2013. augusztus 16-t61




aa) mindenfajta, nem jelentOs zavard hatasu gazdasagi tevékenységi célu
épiilet,

ab) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a
hasznal6 és a személyzet szamara szolgald lakéasok,

ac) igazgatasi, egy¢éb irodaépiilet,

ad) parkolohdz, iizemanyagtolto,

ae) sportépitmény.

b) A Gksz 1.5 jeli 6vezetben az aldbbi épitmények helyezhetdk el:
ba) mindenfajta, nem jelentds zavard hatast gazdasagi tevékenységi célu
épiilet,
bb) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a személyzet
szamara szolgalo lakasok,
bc) igazgatasi, egyéb irodaépiilet.
c)** A Gksz 1.6 jelli épitési vezetekben az alabbi épitmények helyezhetdk el:

aa) mindenfajta kereskedelmi és szolgaltatoi tevékenységi célu épiilet,

ab) a kereskedelmi és szolgaltatoi tevékenységi céli épiileten beliil a
tulajdonos, a hasznald és a személyzet szdmara szolgalo lakasok,

ac) az épitési Ovezetben kivételesen elhelyezhet, 6nalld rendeltetésként is
szallashely célu épiilet.

(4) Azokon a Gksz Ovezeteken beliil, ahol a teriileti besorolas lakoteriiletbdl valtozik
gazdasagi Ovezett¢ az 6nallo lakéfunkcio megmaradhat, de 0j lakéfunkcid nem
engedélyezhetd, csak szolgalati lakasként. Legfeljebb két szolgalati lakas 1étesithetd.

(5) A Gip-1.... dvezetek eldirasai
a) Az iparteriilet besorolasat tekintve egyéb iparteriilet.
b) Az dvezetben els@sorban az ipari, az energiaszolgaltatasi és a telepiilésgazdalkodas
épitményei helyezhetdek el.
c) Az dvezetben 6nallo telken kivételesen sem helyezhetdek el egyhézi, oktatasi,
egészseégligyl, szocialis épiiletek. Az ipari telken a 1étesitményt szolgalo iizem-
egészségiigyi, szocialis, oktatasi €s sport funkciok megjelenhetnek

(6) A Gip-2.... dvezetek eldirasai

a.) Az iparteriilet besorolasat tekintve egyéb iparteriilet, amelyen beliil az egy¢b
iparteriileti funkciok mellett mezdgazdasagi iizemi funkcidk, és kialakult esetben
allattart6 telephelyek, valamint jelentés mértéki zavard hatdsu tevékenységhez
szlikséges ¢épitmények is elhelyezhetdek, az egyéb szakhatdsagi eldirdsok megtartasa
mellett

(6A)> A Gip-3.... épitési 6vezetek elbirasai:

a) Az iparteriilet besorolasat tekintve egyéb ipari teriilet épitési Gvezete.

b) Az épitési Ovezet elsGsorban az ipari, az energiaszolgaltatasi épitmények helyezhetdek el.

c) Az épitési dvezetben 6nallo rendeltetésként kivételesen sem helyezhetdek el egyhazi, oktatasi,
egészségligyi, szocialis célu épiiletek.

d) A megengedett max. épitmény magassag értékén tal, a technologiahoz tartozd, vagy azokat
befogado toronyszeri épitmények, miitargyak (pl.: silo, kémény, tartaly, ...stb.) megengedett

54 Kiegészitette:13/2019. (VII.05) énkormanyzati rendelet, hatdlyos: 2019. augusztus 6.
55 Kiegészitette: 20/2020. (VIII.05) dnkormanyzati rendelet. hatélyos: 2020. augusztus 6.



épitménymagassaga max. 30,0 méter lehet.

e) Az épitési Ovezet teriiletén beliil, a megengedett max. épitmény magassag értéke — az elokert
¢s a szabalyozasi terven abrazolt kotelezoen zoldfeliileti célra hasznalando teriilet figyelembe
vételével - , az épitési dvezet hataratol mért:

ea) 40,0 méter mélységig, 14,0 méter lehet,

eb) 60,0 méter mélységig 20,0 méter lehet,

ec) 60,0 méter mélységen tal, 20,0 métert meghaladéan max. 35,0 méter lehet, de
legfeljebb a szabalyozasi terven kialakitott épitési dvezet teljes teriiletének 4%-aig (e
felett tovabbra is csak 20,0 méter lehet).

f) Az épitési telken kdtelezéen zoldfeliileti célra hasznalando teriiletet — amelyet haromszintes
névényallomany telepitésével kell kialakitani - a szabalyozasi tervlapon jelolt helyeken, egy
iitemben kell megvaldsitani, az elsé vegetacios idészakban. Az igy kialakitott zoldfeliiletet
uttal és kozmiisavval keresztezni csak a legrovidebb titon és modon lehet.

g) Az épitési Ovezet teriiletén elhelyezheté a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a
tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgald lakasok, de legfeljebb a bruttd
beépithetd teriilet 5 %-anak mértékéig, ha az adott gazdasigi célu 1étesitmény védelmi
Ovezetének eldirasara nem keriil sor, illetve ha azon kiviil esik.

h) Az épitési Gvezetben terepszint alatti épitmény €s pinceszint csak az épitési helyen beliil
alakithato ki.”

(7) A gazdasagi teriiletek Svezeteinek telekre vonatkozo 6sszefoglald szabalyozasa: 6>
1. A B | C D| E| F | G | H | 1
. alkalmazhato telekre vonatkoztatott
3. saidtos alakithato legkisebb megeng
) ,;Sznélat épitési | beépit edett | oo
. ovezet ési széle | mély | telekte | zoldfelille | épitmén gnagyon
4. | szerint . . , . .. beépitettség
jele mod sség | -ség | riilet t ymagass
ag
5. | Kereskedel | Gksz-1.1 | Sz 30 | 40 | 2000 30 7,5 40
6. | ™ [ Gksz-12 | SZ | 30 | 60 | 3000 30 7.5 40
szolgaltato
7. | gazdasigi | Gksz13 | SZ | 30 | 40 | 1500 20 7,5 60
8. | teriilet Gksz-1.4 S7 50 100 5000 20 9,5 40
o, | funkeiondli Fqeo s sz | - | - | 3000 20 12,5 60
s ovezet
10. | Gksz-1.... | Gksz-1.6 | SZ - - | 2000 20 12,5 60
11. Egyéb Gip-1.1 Sz 40 50 3000 30 12,5 50
12, | Iparterillet - e SZ | 40 | 50 | 5000 25 12,5 50
funkcionali
13. | s §vezet Gip-1.2.1. SZ 40 50 5000 30 15 50
14. | Gip-1... Gip-1.3 SZ 30 50 1500 25 7,5 60
Egyéb Gip-2.1 SZ 40 60 2400 30 9,5 40
iparteriilet
15 | funkeiondli | 55 1 g7 | 100 | 100 | 10000 30 9,5 40
s ovezet
Gip-2...
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Egy¢b

16 iparteriilet

ss | funkcionalis | Gip-3.1 SZ - - 2500 25 14,0* 50
Ovezet
Gip-3...

¥’ a 13.§ (6A) bekezdés figyelembe vételével

(8)*° Gazdasagi teriileteken (Gksz és Gip jelii teriileteken egyarant) ahol a szabélyozasi
terveken épitési hely van kijeldlve, az épitmények elhelyezésénél a kovetkezoket is
figyelembe kell venni:

a) Ahol az épitési hely valamely kozteriilettel hataros oldalan eldkerti zonara vonatkozo
érték kertilt meghatarozasra (pl.: EZ=10,0m), akkor az eldkert zonaban csak az alabbi
épitmények helyezhetdek el:
aa) az ingatlan Orzésére, védelmére szolgalé épiilet, max. bruttdé 80m?>
alaptertiletig,
ab) kerékpar és segédmotoros kerékpar tarolasara alkalmas épiilet, max. bruttd
100m? alapteriiletig.
b) Az el6kert zonaban elhelyezett épitmény megengedett épitménymagassaga 5,0 méter.
c) Az elokerti zonaban elhelyezett épitmény, az épitési hely zonan kiviili részén
elhelyezett egyéb épitménnyel Ossze nem épithetd."

14. §.
Kiilonleges teriiletek

(1) A szabalyozasi terven K jellel jelolt teriiletek sajatos hasznalatuk szerint kiilonleges
tertiletek.

(2) A kiilonleges teriiletek sajatos hasznalatuk szerint az alabbi Gvezeti besorolasba
tartoznak:%

a) K-1 Nagykiterjedésii kereskedelmi célu teriilet

b) K-2 Vasartér, varosi piac

¢) K-3 Virosi idegenforgalmi és szabadidé Centrum Kulturalis kozpont, strand,
sportteriilet

d) K-4 Egészségiigyi teriilet, varosi egészségiigyi kozpont

e) K-5 Sport és rekreécios teriilet

f) K-6 Nagykiterjedésti kozmii teriiletek

g) K-7 Temet6 teriiletek

h) K-8 Honvédségi teriilet: honvédségi teriilet honvédségi hatardrizeti és ezeket
kiegészitd funkciok és szolgalati lakasok elhelyezésére szolgal.S!

1) K-9 Kiilonleges régészeti teriilet

j) K-10 Hulladékkezeldk tertiletei
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k) K-11 Kiilonleges kozlekedési teriiletek

) K-12 Megtjuld energiaforrasok hasznositdsanak céljara szolgald teriilet: amely
elsésorban a megjuld energiaforrdsok hasznositasara/kitermelésére iranyulod
épitmények elhelyezésére illetve azok kiszolgalasara szolgél (kivéve széleromii). Az
ovezetben kivételesen elhelyezhetd a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szdmara
szolgald lakas, ha az adott létesitmény védelmi Gvezetének eldirdsaira nem keriil sor,
illetve ha azon kiviil esik.52%

m) K-13 Lovas turisztikai terlilet: amely elsdsorban lovas turisztikai épitmények
elhelyezésére illetve azok kiszolgdlasara szolgdlo épiiletek épitmények (allattartod
éptiletek, allatkifutok, tragyatarolok, takarmany tarolok) elhelyezésére szolgal. Az
ovezetben kivételesen elhelyezhetd a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara
szolgald lakas, ha az adott létesitmény védelmi Gvezetének eldirdsaira nem keriil sor,
illetve ha azon kiviil esik®

n) K-14 Mezdgazdasagi iizemi terlilet: az Ovezetbe a meglévd €s Ujonnan létesiild
mezOgazdasagi ilizemek (majorok) tartoznak, ahol a mezdgazdasagi termékek
feldolgozasa, taroldsa, a mezdgazdasagi gépek és szallitdoeszkozok javitasa folyik,
nagyiizemi allattartds vagy mezdgazdasagi illetve mezdgazdasagi termeléshez szorosan
kapcsolodo ipari tevékenység befogadéasara alkalmas. Az dvezetben elhelyezhetd ipari,
energiaszolgaltatasi és a telepiilésgazdalkodasi tevékenység céljara szolgalo épitmény.
Az Ovezetben kivételesen elhelyezhetd a gazdasagi tevékenységi cél épiileten beliil a
tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szamara szolgélo lakasok, ha az adott 1étesitmény
védelmi dvezete eléirasaira nem keriil sor.®> Az épiiletek tetdfedésének anyaga cserép,
betoncserép, pala illetve fémlemez fedés lehet, fehér, sziirke, piros, z6ld szinben vagy
ezek arnyalataiban. A K-14.2 alovezet telkein beliil, a telekhatar mentén — ahol a
szabalyozasi terv a telek kotelezden zoldfeliileti célra hasznalandé teriiletet nem jelol -
legalabb kétszintes ndvényallomany telepitése sziikséges, kétsoros fasor telepitésével.*

(3) A kiilonleges teriiletek dvezeti szabalyozésa:
a) K-1 Nagykiterjedésti kereskedelmi célu teriiletek

1. A K-1.1 6vezet nagy bevasarld kozpontok, vegyes funkcioju kereskedelmi
szolgaltato funkcidk, plaza tipusu kereskedelmi kdzpontok elhelyezésére szolgal.

1. A parkolast a sajat épitési telken beliil kell megvalositani. Amennyiben a parkolas nem
¢épiiletben, hanem szabad téren valdsul meg, Gigy azt legalabb 8 parkolo allasonként
fasitottan kell kialakitani.

b) K-2 Vasartér, varosi piac

1. A funkcionalis 6vezeten belul az alabbi alovezetek alakithatéak ki

K-2.1 Viérosi piac és vasar
Az Ovezeten beliil csak kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatod és piacot kiszolgald
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egészseégligyl, vasargondnoksagi, piacfeliigyeloségi és egyéb kiszolgald funkciok
helyezhetdek el.

3. A parkolast sajat épitési telken beliil kell megvalositani. Amennyiben a parkolds nem
¢épiiletben, hanem szabad téren valosul meg, tigy azt legalabb 4 parkolo allasonként fasitva
kell kialakitani.

A parkolo teriiletet legaldbb 20%-a Osszefiiggd zoldteriilettel legyen kialakitva.

c) K-3... Varosi idegenforgalmi és szabadid6 centrum

ca) A K-3.1 Gyogyfirdd és kornyezete: az Ovezetben strand, fiirdd, uszoda,
kereskedelmi szallashely (kemping, szalloda, iidiiléhazak,...stb.), sport ¢és ezek
kiszolgalasara, vendéglatas céljara szolgalo épiiletek helyezhetéek el. A varosi
flird6 teriiletén a beépitettség mértékébe a medencéket nem kell beszamitani.
Gazdasagi (lizemi) funkcigju épiilet nem helyezhetd el. Az Gvezetben kivételesen
elhelyezhetdé megujuld energiaforrasok hasznositasara/kitermelésére iranyulo
épitmények, illetve azok kiszolgalasara szolgald (kivéve horizontalis elrendezésii
szélerdmi) épitmények. Az Gvezetben — kizardlag a f6 rendeltetéssel egyiitt -
elhelyezhet6 a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgalo lakas.

cb) A K-3.4 Szallashely szolgaltatd Ovezet: az Ovezetben szallashely szolgéltatd
épitmények (széalloda, iidiild, ....stb.) és azok kiszolgald 1étesitményei helyezhetok
el

cc) K- 3.5 Szénaréti to és kornyezete: els6sorban az aktiv sport épitményeinek
elhelyezésére illetve azok kiszolgalasara szolgalod épiiletek épitmények (pl.: maszo
falak, kotélpalyak, egyéb sportpalydk) elhelyezésére szolgal. Az &vezetben
kivételesen elhelyezhetd a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szamara szolgalo
lakas, illetve szallashely szolgaltato épiilet. Az Ovezetben elhelyezett épiiletek,
épitmények esetében az alapozasi, vizszigetelési technologiat tugy kell
megvalasztani, hogy az a megjelend belviz ellenére is biztonsagosan funkcionaljon,
mindenféle épiiletszerkezeti vagy egyeb karosodas nélkiil.

cd) K-3.6 Varosi sportcentrum ¢és élménypark: az dvezetben a sport épitményeinek
elhelyezésére illetve azok kiszolgalasara szolgald ¢épiiletek, épitmények
elhelyezésére szolgal. Az dvezetben elhelyezett épiiletek, épitmények esetében az
alapozasi, vizszigetelési technoldgiat tigy kell megvalasztani, hogy az a megjelend
belviz ellenére is biztonsagosan funkcionaljon, mindenféle épiiletszerkezeti vagy
egyéb karosodas nélkiil ¢’

a) A K-3.1 6vezet

Az Svezet a varosi strand teriilete. Uszo telek az Gvezeten beliil nem alakithato ki.
Fejlesztési tanulmanyterv alapjan, beépithetd. A beépitettség mértékébe a medencéket
nem kell beszdmitani.

Parkolas koztertileten, illetve kijeldlt parkolo 6vezetben biztositando.
Novényrekonstrukcids terv alapjan a teriilet novényallomanyat meg kell Gjitani

b) A K-3.2 6vezet

A varosi strand kiszolgal6 intézményi zonaja. Az 6vezet lehet a tombtelek része, illetve
egyedi és uszotelek is.

Csak a varosi strandokat kiszolgal6 kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato,
tizemeltetési és sport céli funkciok helyezhetdek el, az épitési helyeket rogzitd
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(részletes) szabalyozasi terv alapjan.
A gazdasagi (lizemi) funkcio elhelyezése nem engedélyezett.
Parkolas koztertiletesen, illetve a kijelolt parkold 6vezetben biztositando.

c) Ak-3.3¢és K-3.4 6vezetek
Az dvezetben kemping (K/3.3), illetve szallashely szolgaltato széalloda, tidiilok
(K/3.4) és azok kiszolgalo 1étesitményei helyezhetdk el

d) K-35

A)Szénaréti to kornyezete: amely elsdsorban az aktiv sport épitményeinek
elhelyezésére illetve azok kiszolgalasara szolgalo épiiletek épitmények (pl.: maszo
falak, kotélpalyak, egyéb sport palyak) elhelyezésére szolgal. Az 6vezetben
kivételesen elhelyezhetd a tulajdonos, a hasznélo6 és a személyzet szamara szolgalo
lakas, illetve szallashely szolgaltato épiilet.®

e) K-3.6

Vérosi sportcentrum ¢€s ¢lménypark.

Az Ovezeten belill épiilet csak az épitési helyet és az épiilet-elhelyezést rogzitd
(részletes) szabalyozasi terv alapjan helyezheto el.

Csak vizrendezés és talajmechanikai szakvélemény fiiggvényében utan beépithetd.

A sportcentrum beépitését fejlesztési-rendezési tanulmanyterv készitése kell, hogy
megelézze.

f) K-3.7

Szallashely, sport és egyéb idegenforgalmi 6vezet.

Az Ovezeten belill épiilet csak az épitési helyet és az épiilet-elhelyezést rogzitd
(részletes) szabalyozasi terv alapjan helyezheto el. Tovabbtervezésre kijelolt teriilet.

d) K-4... Egészségligyi tertilet

1. A K-4.1 dvezet, varosi egészségiligyi kozpont
Az Gvezet egészségligyi, vagy az egészségiigyl funkciokat kiszolgdld és az ellatast
eldsegitd funkcidk valamint szolgalati lakésok szdmara.

e) K-5... Sport és rekreéaciods teriiletek

1. A K-5.1 dvezet sport, rekredcios és idegenforgalmi,
a sport, rekredcios funkciokat kiszolgald vendéglato, szallashely szolgaltato,
konferenciakdzpont, funkciok elhelyezésére szolgal.
Az 6vezeten beliil rendeltetési egységenként 1 szolgalati lakas épithetd.

f) K-6.... Nagykiterjedésii koziizemi teriiletek

1. A K-6.1 kdzmi 6vezet, transzformatortelep
Kialakitasa agazati szabvanyok szerint.
Kizardlag csak kiszolgalo épiilet épitheté melyen beliil a személyzet szocidlis ellatasat
is biztositani lehet.

2. A K-6.2 kdzm ovezet, vizmiitelep
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Kizardlag csak kiszolgalo, illetve irodai funkcidju épiilet épithetd, melyen beliil
legfeljebb 2 szolgalati lakés épithetd.
A kutak véddtavolsagat meg kell tartani

3. A K-6.3 kdzmi dvezet, gazszabalyozo, gazatado allomas
Kialakitasa agazati szabvany szerint. Csak lizemi funkci6 helyezet6 el.

g) K-7.. Temet? tertiletek

1. A K-7.1 temetd dvezet miikodo, vagy mitkodésbe vonhato temetdtertilet.
Az Gjonnan miikodésbe vont teriiletek esetében 30 méter széles véddsavot kell
kialakitani a telken beliil.

2. A K-7.2 kegyeleti park

3. A koztemeto kialakitdsara vonatkoz6 szabalyok:
3.1. A koztemet? teriiletére rekonstrukcios tanulmanytervet kell késziteni.
A tanulmanyterv hatdrozza meg a temetd belsé uthalozati rendszerét, valamint az
egyes funkcionalis zonakat. A féfunkcioja temetbteriileteken tul a temetéhoz
tartozo kiszolgalo funkcidk jelenhetnek meg.
A tanulményterv dont a temetd kiilsé megkozelitési rendjérdl és kapcsolatairdl a
temetd belsd uthalozatahoz.
3.2. A koztemetd teriiletén beliili fé6funkcidji — temetdteriiletek, sirmezék
kialakitasanak €s rekonstrukcidjanak, megoérzésének altalanos szabalyai.
3.2.1. Az ujonnan kialakitand6 sirmezdk 1étesitésének szabalyai:
— A tanulmanyi terven kijelolt sirmezdk esetében sirmezd
kialakitasi tervet kell készittetni az alabbi tarsadalommal:
e Geodéziai felmérés
o Tételes novényvizsgalat
e A sirmez6 ndvényallomanyénak telepitési terve, mely
kitér a meglévé megtartando és eltavolitando
ndvényekre, a ndvénypotlasra, a ndvényzet telepitésére
e A ndvény kitiltetési tervvel parhuzamosan késziiljon
el asirmezd sirsor és sirhelykiosztési terve is.
— A sirmez6 kialakitasi tervnek 6sszhangban kell lennie
Nyirbétor Varos Onkormanyzatanak a koztemetékrél és a
temetkezés rendjérdl szolo rendeletében (temetorendelet)
foglaltakkal.
— A sirmezd kialakitasi tervet az illetékes szakhatdsdgokkal
egyeztetni sziikséges.

3.2.2. A temetd teljes rekonstrukcidja soran kévetendd elvek:

— A meglévd sirmezdk esetében a sirmezd kialakitasi tervet az
1. pontban leirtak szerint el kell készittetni.

— A kozhasznalata teriilettel érintett sirhelyek megsziintetését a
kozhasznalata teriilet kialakitdsdnak érdekében az iizemeltetd
kezdeményezheti.

— A sirhelymegsziintetés szabalyait és feltételrendszerét a
temetdrendeletben kell szabalyozni (exhumalas, koltségviselés,
kegyeleti szempontok).

— A meglévd sirmezdk sirsorai valamint sirkiosztdsa megmarad.




A meglévo sirmezok esetében a novényzet rekonstrukcios terveit
el kell készittetni. A meglévé hagyomanyos sirmezok
torténetileg kialakult sirsor és sirhely rendje megtartando,
védendd érték.

3.2.3. A temetd meglévd és tervezett bovitési teriiletein belil 1évd sirmezok

esetében az aldbbi 6nalld funkcionalis zonak jelenhetnek meg:

— Diszsirsorok a sirmezdk koriil

— Hagyomanyos koporsoés, hantos vagy hant nélkiili
temetésii sirmezdk

— Ezen beliil egyszemélyes ¢s kétszemélyes felnott
sirhelyekkel, sirmezdnként elkiilonitve. A hantos
vagy hant nélkiili (Un. amerikai tipust) temetkezési
modot sircsoportonként kell meghatarozni, igény
szerint.

— Urnas sirmezd

— Ezen beliil hagyomanyos hantos és urnafalas
temetkezési moddal.

3.3. A sirmez6k kialakitasadnak sajatos eléirasai
Kiemelt sirsorok

csak a temet6i mintakonyvben megadott siremléktipusok
alkalmazhatok kiilon engedély nélkiil.

egyedi siremlékeket a varosi foépitésszel jovahagyolag egyeztetni
kell

Altaldanos hasznalatd  (koporsds temetésii)

sirmez6

Sirjel

a sirmezon beliil 4j kripta sem foldalatti, sem foldfeletti
felépitménnyel nem létesithetd

a sirok folott sirfelépitmények épiilet jelleggel (sem fedett-
nyitott, sem liveg vagy egyéb anyagbol) nem létesithetéek
urnas sirhely a sirmezon beliil jonnan nem alakithato ki

A temetési hely megjelolésére sirjel 1étesithetd, melynek magassaga a 2 m-
t nem haladhatja meg. E magassagi méreten beliil sirjel az lizemeltetd
részére torténd eldzetes bejelentés utan, kiilon engedély nélkiil 1étesithetd.
Urnas sirmezdk
Hagyomanyos hantos urnasirhelyes sirmez6
— Uj sirmezé csak sirmezé kialakitasi terv szerint létesithetd a
tanulmanytervben kijelolt helyeken
Az urnasirhely, valamint a 1étesithetd siremlék méretét a sirmezd
kialakitasi tervben kell meghatarozni. Hagyoményos hantnélkiili
urnasirhelyes sirmez6
— A hantnélkiili urnds sirmezdk csak sirmez6 kialakitési terv szerint
létesithetdk. Az urnasirhely, valamint a 1étesithetd siremlék méretét
a sirmez0 kialakitasi tervben kell meghatarozni.
Hantnélkiili temetések az egyes sirmezdkon beliil
A hantnélkiili temetések a sirmezokon beliil csak sircsoportonként
engedélyezhetdek.
— A sirmezdn beliil a hantnélkiili temetés csak a sirmezd




kialakitasi terv szerint l1étesithetd. Az elhelyezhetd siremlékek
méreteit a koporsos temetésnél a sirmezd kialakitasi tervben kell
meghatarozni.

A zoldtertileti fedettség mértéke (sirhelyek zoldteriiletei nélkiil
legalabb 20 %)

A hantos ¢és hant nélkiili sircsoportokat ndvénysavokkal kell
elvélasztani.

Hamuszorasos kegyeleti hely

A sirmez0 csak egyedi, épitési engedélyezési tervek alapjan
1étesithetd. Az épitési engedélyezési tervnek tartalmaznia kell a
kegyeleti épitmények, térburkolatok, kozmiivek és zoldtertileti
terveit.

Az engedélyezési terveket csak jogosult tervezok készithetik.

A tervet az épitési engedélyezési eljarasban kell engedélyeztetni.
Az engedélyezés eldtt a tervet a varosi foépitésszel és a varosi
tervtanaccsal véleményeztetni kell.

A zoldtertileti fedettség mértéke legalabb 30 %.

Kriptak létesitése

Kriptak Iétesitése csak a rekonstrukcios tanulmanyterven erre a célra
kijelolt 6nallé sirmezdkben, vagy a meglévd sirmezdkben lehetséges.

A meglévo és késobb kialakitando sirmezdkben létesithetd kriptdk épitési

szabalyai

— Fold feletti épiilet vagy épitmény jelleggel kriptat a sirmezén
beliil szabadonallo beépitési moddal lehet 1étesiteni az alabbiak
szerint:

a sirmez6t keretezd kiemelt sirsorok és egyéb kiemelt sirsoroktol
a betartand6 védotavolsag legalabb 10 méter legyen.
a létesiteni kivant kriptak egymastél mért tavolsaga legalabb
12 méter legyen. Mindig a mar meglévd kriptak a mértékadoak
a védotavolsag tekintetében.
nem létesithetdek iiveg, milanyag, fém, faanyagu kripta
jellegti

o sirfelépitmények.
maximalis alapteriilet netté 12 négyzetméter.
megengedett épitménymagassag mértéke 3,5 méter.
terepszint alatti épitményszint maximum 3,0 méter.
kripta magas tetével nem épithetd.
az egyes épitmények kozotti tiztavolsag megtartando.
javasolt anyaghasznalat: hagyomanyos klinkertégla vagy

o természetes ko, kovacsoltvas vagy tomor lemezelt

diszkapu.

kriptat csak jogosult épitész tervezd bevonasaval lehet
1étesiteni, és az épitéshatdsaggal kell engedélyeztetni.
uj kripta épitését és meglévo kripta feltjitasat a varosi
foépitésszel jovahagyodlag egyeztetni kell.

A kriptés sirmezOben létesithetd kriptak épitési szabalyai:
Fold feletti épiilet vagy épitmény jelleggel kriptat a sirmezdén
beliil szabadonallo beépitési moddal, illetve csoportos-
szabadonallo beépitési moddal lehet 1étesiteni az alabbiak szerint:



e a sirmezdén beliilli megengedett legnagyobb beépitettség
mértéke 80 %.

e az egyes kriptakat egymas felé forduld szomszédos falait
tlizfalasan kell kialakitani.

e maximalis alapteriilet nettd 12 négyzetméter, illetve csoportos
beépitésnél sorolhaté modon nettd 60 négyzetméteres.
Csoportosan legfeljebb 5 kripta létesithetd.

e megengedett épitménymagassag mérteke 3,5 méter. o terepszint
alatti épitményszint maximum 3,0 méter. o kripta magas tetdvel
nem épithetd.

e azegyes épitmények kozotti tliztdvolsag megtartando.

e javasolt anyaghasznalat: hagyomanyos klinkertégla vagy

természetes ko, kovacsoltvas vagy tomor lemezelt diszkapu.

kriptat csak jogosult épitész tervezd bevonasaval lehet
1étesiteni, és az épitéshatdsaggal kell engedélyeztetni.

Uj kripta épitését és meglévo kripta felujitasat a varosi

foépitésszel jovahagyolag egyeztetni kell.

h) K-8.. Honvédelmi tertilet

1. A K-8.1 Honvédségi teriilet honvédségi hatardrizeti és ezeket kiegészitd funkciok és

szolgalati lakasok elhelyezésére szolgal.

1) K-9 Régészeti teriilet
Foldvar régészeti kutatas utan torténd végleges kijeldlés és szabalyozas.

j) K-10. Hulladékkezeldk teriiletei

1. A K-10.1 regionalis szemétlerako dvezete

Védodtavolsaga 1000 méter. Csak kiszolgald épiilet épithetd.
Kialakitasa agazati szabvanyok ¢€s kornyezetvédelmi eldirasok szerint.

2. A K-10.2 dogkut
Az dvezetben csak konténeres zart allati tetem taroldsa engedélyezhetd! Kialakitasa
agazati szabvanyok szerint.

3. A K-10.3 szennyviztelep 6vezete
Védotavolsaga 300 méter. Csak kiszolgélod épiilet épithetd.
Kialakitasa agazati szabvanyok ¢€s kornyezetvédelmi eldirasok szerint.

k) K-11.. Kiilonleges kozlekedési tertiletek

1. A K-11.1 vérosi buszpalyaudvar 6vezete

Kialakitasa agazati eldirasok szerint.

A buszpalyaudvar dvezetén beliil kiegészité funkcioként kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglato épiilet elhelyezése engedélyezhetd.

2. A K-11.2 garazsovezet, mely csoportos gardzsok elhelyezésére szolgal.

A garazsépiileteket csak egységesen, egyszerre (legalabb egy kiszolgalo ut két oldalan
megépitve, azonos épitészeti megjelenéssel lehet megvalositani magastetovel, vagy
zoldtetovel.



(4) A Kkiilonleges teriiletek dvezeteinek telekre vonatkozo dsszefoglald szabalyozasa:®

9

1 A B| C D | E| F G | H I
2 | sajatos alkalmazhat6 telekre vonatkoztatott
3 | hasznalat | épité | beépité alakithatd legkisebb megenged | legnagyo
szerint si simod | széless | mélys | telekterii | zoldfeli | ett bb
4 ovez ég ég let let épitmény- | beépitett-
et magassag | s€g
jele
Kiilonleg K.
5 | es terilet 11 SZ - - 10000 40 12,5 40
K-1. '
Keresked
elmi célu
tertiletek K.
6 | vasartér 51 SZ 50 70 3500 40 7,5 40
¢s varosi
piac
K-2...
Vérosi K-
7 idegenfor | 3.1 SZ - - 5000 40 7,5 40
g |galmics | K-, 100 | 100 | 10000 50 9,5 20
szabadid6 | 3.4 ’
centrum K-
9 K3, 34A SZ - - 4000 50 12,5 40
K-
10 35 SZ 50 50 2000 40 5,5 10
K-
11 1.6 SZ 100 100 10000 40 12,5 40
Egészség
12 | &Y g 40 50 | 2000 40 9,5 40
tertilet 4.1
K-4...
Sport és
13 | rekreacio | K- g 5o | 100 | s000 50 7.5 30
s teriilet 5.1
K-5...
14 |Nagy ) K gy 50 80 | 4000 40 7,5 40
kiterjedés | 6.1
15 | G kozmi K- SZ 50 50 2500 40 7,5 25

% Modositotta: Nyirbator Varos Telepiilésszerkezeti tervének és a szerkezeti terv leirds modositasanak elfogadaséarol szolo
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tertilet 6.2
K-6... -
16 ?3 SZ 10 10 100 40 6,0 40
17 | Temeto K- 1 ¢z 80 100 | 8000 40 7.5 10
teriletek 7.1
K-7.... K-
18 79 S7Z 50 100 5000 40 7,5 10
Honvédel K
19 | mi teriilet SZ 50 50 2500 30 9,5 40
8.1
K-8
Régészeti K
20 | tertilet 0.1 Régészeti kutatas utan torténd végleges kijeldlés
K-9... ’
Hulladék K-
21 Kezelék 10.1 SZ 200 50 10000 40 6,0 10
tertiletei K-
22 K10, 102 SZ 20 50 1000 40 6,0 20
23 113-3 S7Z 100 200 20000 40 6,0 20
Kozlek K- 100-
pq | KO7leked sz | 50100 | 1% 5000 40 7.5 40
ési 11.1 50
teriiletek K- 100-
2 Z Alt. 1 4 4 4
Skl | 12 va vélt. 500 0 0 0
Lovas
turisztikai | K/13
26 teriilet 1 SZ - - 6000 40 6,0 10
K/13
g7 | Kilonleg | K/14. 1) . . 3000 | 40 7,5% 30
es mezo- 1
gazdasagi
i i 14.
og | Gzemi | K/ SZ ; ; 6000 40 9,0* 30
terulet 2
K-14...

»¥71 A technoldgidhoz tartoz6 toronyszerti épitmények kivételével (pl.: silo, kémény,
tartaly, stb.)’°
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BEEPITESRE NEM SZANT

TERULETEK

15. §.




Kozteriiletek kialakitasa, nyilvantartasa és
hasznalata

(1) A rendelet hatalya ald es6 teriileten 1év6 kozteriileteket a szabalyozasi terv hatdrozza
meg.

(2) A koztertileteket rendeltetésének megfelel6 célra barki szabadon hasznalhatja, azonban a
hasznalat masok hasonlo6 célu jogait nem korlatozhatja.

(3) A kozteriilet rendeltetéstdl eltérd haszndlatdhoz a tulajdonos és az Onkormanyzat
hozzajaruléasa sziikséges.

(4) Amennyiben az eltérd hasznalat épitési tevékenységgel is Osszefligg, a tulajdonosi
hozzajarulason til az épitési hatésag engedélyét is be kell szerezni.

(5) A telepiilés kozteriiletein engedélyezhetd eltérd hasznélat az alabbi lehet:
hirdetd berendezés elhelyezése, kivéve a multireklam tablakat 2 m? feliilet felett
a) 71

b) koztisztasaggal kapcsolatos épitmények (targyak),

¢) szobor, diszkut, egyéb miialkotasok elhelyezése

d) tavbeszElo fiilke elhelyezése,

e) ¢pitési munkaval kapcsolatos létesitmények (&llvanyok elhelyezése),
épitéanyag- tarolas (kiilon kozteriileti rendeletben foglalt szabalyok szerint)

f) zoldfeliiletek, fasorok

g) kozmiivek felépitményei

h) egyéb az Onkormanyzat ltal kdzteriilet rendeletben engedélyezett funkciok.

(6) A kozteriiletek eredeti rendeltetésétdl eltérd hasznalatanak iddtartamat, a kozteriilet-
hasznalat egyéb feltételeit, illetéleg a hasznalat dijat a kozteriilet tulajdonosa esetenként,
- esetleg a tulajdonosi elvarasokat ¢és az engedély nélkiili hasznalat szankcidit is
tartalmazo - kiilon rendeletben szabalyozza.

(7) Az épitési telkek kozmiivesitését kozteriiletrol vagy koézforgalom szamara megnyitott
maganutrol kell megoldani.

(8) A kozteriileten minden esetben biztositani sziikséges a szintkiilonbség rampaval torténd
athidalasat is az akadalymentes kozlekedés biztositasa céljabol. (Gyalogos
atkelohelyeknél dontott szegélysav stb.)

(9) Biztositani sziikséges minden 10 parkolohoz, vagy parkold teriiletenként legaldbb egy
kerekes-székekkel is igénybe vehetd (méreteinél nagyobb) gépkocsi-parkold 1étesitését,
melyet kizarolagos hasznalatot biztosito tabla jelezzen.

16. §.
Kozlekedési és kozmiiteriiletek

(1) A terv kozlekedési teriiletei a tervben szabalyozasi vonalak altal meghatarozott:
e Kou jelzést kozteriiletei, melyek kozlekedési és kozmiilétesitmények valamint
ezek kornyezetvédelmi 1étesitményei elhelyezésére szolgalnak
o Kok jelzésti kotottpalyas kozlekedési teriilet (vasutteriilet)

(2) A kozteriiletek, kozlekedési teriiletek Ovezeti besoroldsa €s szabalyozasi szélessége.
a) KOu-2... orszagos fout (. és II. rendii)

Szabalyozasa:
1. belteriileten: min. 30 méter, illetve szabalyozasi terv szerint
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2. kiilteriileten: az ut szabalyozasi szélessége — kozterliletet és nem kozteriiletet
elvalaszto hatarvonal — a meglévd jogi hatarokkal

Uj fout kiépitése esetén 40 méter.

* az ut épitési teriilete min. 30 méter

 az Ut véddtavolsaga 100 méter

b) KOu-3... orszagos mellékt, telepiilési fout
Szabalyozasa:
1. beltertileten: min. 22 méter, illetve szabalyozasi terv szerint
2. kiilteriileten: az Ut szabalyozasi szélessége — kozteriiletet és nem kdozteriiletet
elvalasztd hatarvonal — a meglévo jogi hatarokkal
* az ut épitési teriilete min. 30 méter
 az ut védotavolsaga 100 méter

¢) KOu-4... helyi gytijtéat
Szabalyozasa: Belteriileten min. 22 méter, illetve szabalyozasi terv szerinti érték

d) KOu-5.. kiszolgalout
Szabalyozéasa: méretezés nélkiili minimalis szélessége 12 méter, illetve a szabalyozasi terv
szerinti érték.

e) KOu-6... kiemelt belteriileti kiszolgalé ut

Szabalyozéasa: méretezés nélkiili minimalis szélessége 16 méter, illetve szabalyozasi terv
szerinti érték.

Védett kozteriiletek. Részleges gytijtouti funkcioval.

) KOu-7.... gyalogut
Szabalyozasa: méretezés nélkiili minimalis szélessége 3 méter, illetve szabalyozasi terv
szerinti érték

g) KOu-8... kiemelt kiilteriileti kiszolgalout

Szabalyozasa:

Kiilteriileten

e Az Ut szabalyozasi szélessége — kozteriiletet és nem kozteriiletet elvalasztd
hatarvonal —6 méter (az uttengelytél mért 3-3 m).

e Az 1t épitési terlilete (ut céljara fenntartott teriilet) minimum 12 méter (az
uttengelytdl mért 6-6 m)

e Azt véddtavolsaga (elOkerti hatarvonal) az ut tengelyétdl szamitott 11 méter

h) KOu-V.... vegyes hasznélati gépjarmiiat
Szabalyozésa: Belteriileten minimum 8 méter, illetve szabalyozasi terv szerinti érték.

i) KOu-KT Kkozlekedési teriileten beliili koztér, melyet kertészeti, térburkolati
forgalomtechnikai tervek alapjan kell megvalositani. Védett kozterek esetén a HESZ 30. § (6)
e, f pontja szerint. Gyalogos forgalom szdmara fenntartott, korlatozott kiszolgaldé gépkocsi
forgalmat is biztositd, diszburkolattal fedett, novényzettel €s utcabutorokkal, koztéri
mualkotasokkal gazdagitott kozlekedési teriilet. Megvalositas eldtt kozteriileti terv
készitendd, melynek ki kell térni a térburkolatokra, névényzetre, utcabutorokra, térvilagitasra
¢s egyéb kozmiivekre. A kiilonféle tervfajtaknak egyiddben kell késziilni. Korlatozott
kiszolgalo gépjarmiiforgalom és parkolas lehetséges.



jKOk-1.. kétvaganyt vasatvonal és vasutdllomas

1. A KOk-1.1 palyavasiti vezet
2. A KOk-1.2 vallalkozdi vasuti dvezet
Szabalyozésa:

» jogi hatarvonal, illetve szabalyozasi terv szerint
* védotavolsaga 50 méter (sz¢€ls6 vaganytol)

k) KOk-2.. iparvagany szabélyozasa: jogi hatarvonal, illetve szabalyozasi terv szerint.

3)
(4)

(1)

2)

A meglévd és tervezett belteriileti utakat tlizvédelmi, tlizoltasi és kornyezetvédelmi
szempontok miatt szilard burkolattal kell ellatni.

Az uthalozati rendszer hierarchiajat és a sziikséges fogalom-meghatérozasokat a HESZ
1. szamu melléklete tartalmazza.

17. §.
A kozmiivesités teriiletei és 1étesitményei

A rendelet hatdlya ald esd teriiletet teljes, de legalabb részleges kozmiivesitéssel
kell ellatni. A kdzmiivesités a beépités feltétele.

Az egyes beépitésre szant teriilet-felhasznalasi egységek kozmiiellatasdnak mértéke:

Kisvarosias lakoteriilet: teljes kozmiivesités

Kertvérosias lakdteriilet: részleges kdzmiivesités

Falusias lakoétertilet részleges kozmiivesités

Telepiiléskdzponti vegyes teriilet: teljes kozmiivesités

Gazdasagi teriiletek (Kereskedelmi szolgéltato teriiletek és egyéb ipari teriiletek): teljes
kozmiivesités, kiilteriileten legalabb részleges kozmiivesités

Kiilonleges teriiletek: teljes kozmiivesités

Az egyes teriiletfelhasznalési egységekben a teriileten a vizi kozmi kiépités mértéke:

a) A vezetékes iv0, hasznalati és tlizoltoviz-ellatas kiépitése és iizemképes allapotban
tartdsa a teriiletfelhasznélds feltétele. Az ivovizhaldzat korvezetéki rendszerében
¢épiiljon ki. A tlizesapok a vonatkozé eldirasokban rogzitett tavolsagokra telepitendok.
A csatlakozo és hazi bekotévezetékek ingatlanonként elkiilonitve épiiljenek. A
fogyasztasmérok ingatlanon beliil az Uzemeltetd eldirasai szerint valdsitandok meg.

b) A szennyvizelvezetés a csapadékviz elvezetésétdl fliggetleniil elvalasztott
rendszerben ingatlanonkénti bekotésekkel valdsithatdo meg.

c¢) A csapadékviz-elvezetés nyilt rendszer(i csapadékcsatornaval a varoskézpont

teriiletén zart rendszerti csapadékcsatornaval épiiljon ki. Ahol a csapadékviz csatorna

kiéptilt az ingatlanokat kotelezden ra kell kotni.

(3) A szennyvizcsatorna kiépitésé€ig zart rendszerti szennyviztarolo is engedélyezhetd.
Ahol a szennyvizcsatorna kiépiilt az ingatlanokat kdtelezden ra kell kotni.
(4) A kozmuvek épitésérol, atépitésérol €s kivaltasarol az utak épitése elott kell



gondoskodni.
(5) A kdzmiiépités szamara sziikséges felépitményeket a terven kialakitott épitési
tertileten kell megvaldsitani.
(6) Az utak szabalyozasi szélességgel meghatarozott teriiletsavjain beliil épitményt
elhelyezni csak a terv eldirdsainak megfelelden szabad.
(7)72

18. §.
Zoldteriiletek

(1) A telepiilés koztertileti zoldteriiletei 6nallo teriiletfelhasznalasi egységként kdzpark
formaban jelennek meg.
Jele: KP
(2) A zoldteriiletnek kozatrol, koztérrdl kozvetleniil megkozelithetonek kell lennie.
(3) A zoldtertiletnek kerekesszékkel és gyermekkocsival is megkozelithetonek és
hasznalhatonak kell lennie.
(4) A zoldteriileten elhelyezhetd:
e a pihenést és a testedzést szolgald épitmény (sétatt, pihendhely,
tornapalya, gyermekjatszotér, stb.),
e vendéglato épiilet,
e ateriilet fenntartasahoz sziikséges épiilet.
(5) A zoldteriileten épiiletek legfeljebb 2 %-os beépitettséggel helyezhetdk el.

19. §.
Erdoteriiletek

(1) Az erdo céljara szolgal¢ tertilet.
(2) Az erdéteriiletek az erdd rendeltetése szerint:

Ev-védelmi céli erdo

Ev-1.1 altalanos védderdd ovezet

Ev-1.2 mezdvédo erddsav, legalabb 30 méter sz€lességben telepiitendd, illetve kialakult
szélességgel. A védelmi rendeltetésii erdéteriileten épiiletet elhelyezni nem lehet.

Eg — Gazdasagi rendeltetésii erdé
100000 m2-t (10 ha) meghalad¢ teriiletnagysagu telken 0,5 %-os beépitettséggel az erdd
rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetdk el.

Ee — Egészségiigyi, szocialis, turisztikai rendeltetésii erdé
100 000 m2-t (10 ha) meghalad¢ teriiletnagysagt telken 5 %-os beépitettséggel az erdd
rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetdk el.

20. §.
Mezogazdasagi teriiletek

(1) Mezdgazdasagi teriiletek besoroléasa:
Kertes mezOgazdasagi épiilet, jele MKk.
Altalanos mezdgazdasagi teriilet, jele Ma.

72 Hatélyon kiviil helyezve: 7/2019. (111.27.) énkorményzati rendelet, Hatalyat vesztette:2019. 04.26.



Korlatozott mezdgazdasagi tertilet, jele Mak.
(2) A mezbgazdasagi teriiletek sajatos hasznalatuk szerint az alabbi vezetekre tagozodnak.

a) Mk — Kertes mezOgazdasagi teriilet
1. Mk-1.1 kertes mez6gazdasagi dvezet
Beépithetésége OTEK 29. § (3) bekezdés szerint.
Kertes mezdgazdasagi dvezetben lakdépiilet nem helyezhetd el.

2. Mk- 1.2 kertes mezdgazdasagi dvezet
Nem beépithetd.

b) Ma — altalanos mezdgazdasagi teriilet Gvezete

1. Ma-1.1 szanto )
Beépitési lehetoségek OTEK 29. § (3) bekezdés szerint, de

— Lak&épiilet €s mezdgazdasagi tizemi épiilet 10.000 m2 telek- ill. birtoktest teriilet
folott, 3%-os beépitettség megtartasaval, helyezhetd el.

—  Allattarto telepek csak 2,0 ha teriilet fol6tt, kiilon szakhatosagi engedélyek alapjan
helyezhetdk el. Birtokkdzpontként 6nalldan is kialakithatok, de a 2,0 ha minimalis

telektertiletnek ekkor is meg kell lennie.

2. Ma-1.2 gyep

Az Ovezetben csak allattartasi célokra €piilhet épiilet vagy épitmény, de nem
megengedett allattartd telepek létesitésére.

Az éllattartas épitményei koziil csak karam és kerités, fedett nyitott nyari szallés
létesithetd természetes anyagokbol.

3. Ma-1.3 gyimdlesés
Beépitési lehetdségek OTEK 29. § (3) bekezdés szerint

¢) Mak — korlatozott hasznalati mezdgazdasagi teriilet

1. Méak-1.2 Védett gyepteriilet, nem beépithetd. Beépitésre kivételesen az illetékes
szakhatosag (FETI-KTVF) hozz4jaruladsaval engedélyezhetd.

2. Mék-1.4 Védett vizes éldhely, nem beépithetd.

(3) Valamennyi mezégazdasagi teriileten 1étesithetd szélturbina a HESZ 6. § (10)
bekezdésben foglaltak figyelembevételével.

21. §.
Vizgazdalkodasi teriilet

(1) A vizgazdalkodéssal 6sszetiiggd teriiletek.
V-1 élovizfolyadsok medre €s partja dvezet
V-2 kozcélu nyilt csatornak medre €s partja
V-3 allovizek medre és partja dvezet
V-4 vizbeszerzési teriilet, forras



Patakmedrek, arkok
(2) A mederfenntartasi munkak folytatdsdhoz sziikséges mindkét oldalon partéltdl szamitott
3,0 m széles felvonulasi teriilet biztositasa a munka- és szallitogépek szabad kozlekedési
utvonala szdmara. Az ettdl eltérd eseteket szabalyozasi terv jeloli. A parti birtokosok sem
éveld, sem évszakos novényeket nem telepithetnek a szabdlyozasi teriiletre, nem
foglalhatjék el a patak medrét, rézsiijét, a foldmiiveket (tdltéseket) iddszakosan, sem kerti
miuvelés céljabol.
(3) A patakok, vizfolydsok miitargyait védeni kell, a fagy okozta karokat felujitassal el kell
haritani.
(4) A patakok és vizfolyasok medrében a cserje és fandvéseket el kell tdvolitani, a nad és
gazndvéseket a parti birtokosok kotelesek kaszalni vagy kaszaltatni.
(5) A veszélyes és kommundlis hulladékok elhelyezése a medrekben és a medrek
kornyezetében tilos, a karokozokat kozigazgatasi- vagy biintetOeljaras keretében
felelosségre kell vonni.

Kiilteriileti vizfolyasok és kisvizfolyasok

(6) A vizfolyasok partélétdl szamitott 6-6 m fenntartdsi teriiletsavot sziikséges biztositani
felvonulas céljara.

(7) A parti teriiletek és meder kaszalasanak hozadéka a parti birtokost illeti a fenntartasi
munka gondos elvégzése utan.

(8) A kiilteriileti atereszek és miitargyak fenntartdsa a tulajdonos illetve a kezel6 kotelessége.

(9) V-3 allovizek medre és partja Gvezet

A miikodtetéséhez és a kiépitéshez sziikséges vizjogi engedélyeket be kell szerezni.

21./A. §7

Kiilonleges beépitésre nem szant 6vezetek

(1) Nagykiterjedésti zoldfeliilettel rendelkezd sport és rekreacios teriilet dvezete (Kk.1):

a) Az Ovezet a Szénaréti to €s ingatlanjan létesithetd épitmények elhelyezésére szolgal.

b) Az dvezetben a rekredcios funkcidhoz kapcesolodo épitmények, pihend, sport, és ezek
kiszolgalo létesitményeik helyezhetdk el.

c) Az Ovezetben tovabba elhelyezhetéek kozoOsségi szorakoztatdo, vendéglato,
kereskedelmi épitmények, bemutatéd terek, valamint a t6 és fenntartdsdhoz sziikséges
kiszolgalo épitmények.

d) Onallé épitményként nyilvanos wc, vizesblokk is létesithetd.

e) Az Ovezetben elhelyezhetd épitmények a teriilet max. 2%-ig létesithetéek. A
megengedett max. épitménymagassag 7,50 méter. Toronyszerti épitmények, kilatok
esetén az épitménymagassag 15,0 méter.

f) Az épitmények és mutargyak a szabalyozasi terven jelolt, a to vizfeliiletét képezo ,,V.3”
jelil Ovezetre is atnyulhatnak, azonban csak a ,Kk.1” jeli Ovezet legnagyobb
beépitettségének mértékeig €s azzal egyiitt.

g) Az épitési dvezetben terepszint alatti épitmény és pinceszint nem létesithetd.

L21/A. §7
Kiilonleges beépitésre nem szant dvezetek

73 Médositotta: 25/2016. (VIIL.31.) nkormanyzati rendelet. Hatélyos: 2016.09.01
74 Kiegészitette: 7/2018. (111.29.) énkormanyzati rendelet: Hatalyos 2018. marcius 30.



(2) A kiilonleges beépitésre nem szant ,,Megujulo energiaforrasok hasznositasanak céljara
szolgalo teriilet” ovezetén (jelolése: Kii-e) beliil:

a) a megujuld energiatermelés — kivéve szélenergia — épitményei, miitargyai és az ezeket
kiszolgalo, valamint a fenntartast biztositd épitmények (portaépiilet, szocialis épiilet,
raktar, ...stb.) helyezhetdk el;

b) épiilet legfeljebb 2%-o0s beépitettséggel, szabadon 4ll6 beépitési moddal, az 5,0 m-es
épitménymagassagot meg nem haladodan, részleges kozmiivesitettség esetén létesithetd;

c) az 6vezetben kialakithato legnagyobb telek tertilet 2,0 ha.”

IV. FEJEZET
A TELEPULESI KORNYEZET VEDELMI ELOIRASAI

22. 8.
Altalanos eloirasok

(1) A kornyezethasznalatot ugy kell megszervezni, hogy
a) alegkisebb mértékli kornyezetterhelést és igénybevételt idézze elo,
b) megeldzze a kdrnyezetszennyezést,
c) kizarja a kdrnyezetkarositast.
(2) Valamennyi teriilet felhasznalas, 1étesités, beavatkozas tervezése soran érvényre kell
juttatni a kornyezetvédelem eldirasait.

23. 8.
A természet értékeinek védelme

(1) Orszagos vedelemre tervezett teriiletek:
A HESZ 1. SZAMU FUGGELEKE tartalmazza.

24. §.
A fold védelme

(1) A mezdgazdasagi termdfoldek mindségének megovasa, a termoképesség
fenntartdsa, rendeltetésszerli hasznalata a foldtulajdonosok, ill. hasznaldk
kotelessége.

(2) A term6fold védelmérdl kiilon torvény rendelkezik. A termdfoldon  torténd
beruhazasok esetében a beruhazé koteles a teriiletileg illetékes korzeti Foldhivatal
foldvédelmi hatosagi engedélyét beszerezni. A beruhdzéd koteles gondoskodni a
termOréteg megmentésérol.

(3) A kataszterezett vagy késobb jegyzékbe vett Természeti Teriiletek kezelési
eldirasairol az illetékes Nemzeti Park gondoskodik.

(4) Epitmények létesitése illetve az épitési terillet elokészitése soran a termdfold
védelmérdl, Osszegylijtésérdl, megfeleld kezelésérdl és ujrahasznositasardl az
engedélyesnek kell gondoskodnia.

(5) Az ¢épitmény terepszint alatti és feletti helyiségeit ugy kell kialakitani, hogy a
hasznalatukkal osszefiiggésben keletkezd folyékony telepiilési és veszélyes hulladék
a talajba ne kertilhessen.

(6) A volt banyateriiletek, szeméttelepek teriiletének rekultivaciojat ugy kell



megoldani, hogy megfeleljen a kiiltertileti szabalyozasi terven jelolt funkcidknak. A
076/1 hrsz.-1 megsziint banyatelek kornyezetvédelmi feliilvizsgalatarol ¢és
rekultivacidjarol gondoskodni kell.

25. 8.
A vizek védelme

(1) Fokozottan kell védeni a telepiilés teriiletét érintd vizfolydsok vizmindségét. A felszini
¢s felszin alatti vizek mindségére, vizmindségi hatarértékére vonatkozdéan az egyéb
jogszabalyok rendelkezéseit is figyelembe kell venni. A felszini vizek védelme érdekében
az ¢lovizbe bevezethetd viz mindségi paramétereit a modositott 3/1984. (II. 7.) OVH
rendelkezés hatarozza meg.

(2) A teriilet-felhasznalds és az épitmények elhelyezése soran biztositani kell, hogy
szennyezddés a vizekbe ne juthasson, tovabba a vizek mennyisége, mindsége €s szintje
kedvezdtleniil meg ne valtozzon.

(3) Gondoskodni kell az altalanos érvényli vizvédelmi eldirasokban, tovabba a vonatkozo
helyi vizmindség védelmi eldirasok betartasarol.

(4) A mély fekvési teriiletek csak nem szennyezett anyaggal tolthetok fol.

(5) Nyirbator varos ,,B” szennyezés ¢érzékenységi besorolast a 33/2000. (III. 17.) szdmu
Kormanyrendelet szerint.

26. §.
A levegotisztasag védelme

(1) A levegdt védeni kell minden olyan mesterséges hatastol, amely annak természetes
mindségét hatranyosan megvaltoztatja vagy az egészségre karos modon terheli.

(2) A kornyezeti levegd mindségének tartdos ¢s hatékony megdvasa, a kornyezet
allapotanak megodrzése érdekében a 14/2001. (V. 9.) sz. KOM-EUM-FVM sz. ¢és
a 21/2001.(I1. 14.) sz. Kormanyrendelet eldirasai szerint kell eljarni.

(3) A teriileten csak olyan épitmények elhelyezésére és tevékenységek folytatasara
adhaté engedély, melyek soran a teriiletre vonatkozd technologiai kibocsatasi
hatarértékek teljesiilnek.

(4) A szallopor terhelés mérséklésére az utak vonalaban zart, nagy lombozatu fasorok
telepitésérdl legkésébb az ut felujitdsa, kiépitése soran az ut tulajdonosanak ill.
kezeldjének kell gondoskodni.

27. 8.
Zaj és rezgés elleni védelem

(1) A varos beltertiletének zaj és rezgés elleni fokozott védelmérdl kiilon jogszabalyokban,
szakhatdsagok altal meghatarozott hatarértékek betartdsaval kell gondoskodni.

(2) A zaj- ¢és rezgés elleni védelem érdekében barmely zajt kibocsatod 1étesitmény csak
abban az esetben lizemeltethetd, illetve barmely tevékenység csak abban az esetben
folytathatd, ha az altala kibocsatott zaj mértéke az épiiletek (épiiletrészek) kiilsd
kornyezeti zajtol védendé homlokzata el6tt a vonatkozo rendelet szerinti hatarértéket
nem haladja meg.

(3) A teriileten 1) létesitmények, épitési munka, illetve kozlekedési zajra vonatkozo
hatarértékek megallapitasanal a 8/2002. (III. 22.) KOM-EiM sz. rendeletben
meghatéarozott besorolasok ¢és hatarértékek érvényesek.



(4) A hangosit6 berendezéseket, illetve valamennyi szolgéltatoi tevékenységgel 6sszetiiggd
zajkibocsato forrast a helyi dnkorményzattal is engedélyeztetni kell.

28. §.
Hulladékgazdalkodas, artalmatlanitas

(1) A telepiilési hulladék ellendrzott €s eldirt modon szervezett gylijtését és szallitasat
egyéb onkormanyzati rendelet szabalyozza.

(2) A veszélyes hulladék szeméttelepre nem keriilhet. A veszélyes hulladék
gyljtésérél, Dbiztonsdgos ¢€s datmeneti tarolasarol, elszallitasarol illetdleg
artalmatlanitasarol a hulladéktermeld gondoskodik, szakirdnyu cégek bevonasaval.
(101/1996. (VIL. 12.) és 102/1996. (VIL. 12.) Kormany. rendelet szerint) A teriileten
mukodo 1étesitmények veszélyesnek mindsiilé hulladékaikat a szennyvizhaldzatba
nem bocsathatjak, kommunalis szilard hulladékkal egyiitt nem kezelhetik.

(3) A varos teriiletén beliil kommunalis ¢és egyéb hulladék csak zart edényzetben
tarolhato elszallitasig.

29. 8.
Sugarzas

Sugérzas tekintetében a rendelet hatalybalépésekor az MSZ 16260/1 allami szabvany van
érvényben.



V.FEJEZET

AZ EPITETT KORNYEZET VEDELMI ELOIRASAI

30. §.
Epitészeti értékvédelem

(1) Orszéagos védelem alatt 4116 miemlékek:

Jegyzékét a HESZ 2. szamu fliggeléke tartalmazza.

(2) Miemléki kornyezet:

(A 2001. LXIV. tv. alapjan ¢s a telepiilesi adottsagokat figyelembe
véve) Jegyzékét a HESZ 2. szamu fiiggeléke tartalmazza.

(3)75
(4)76

(5)77

(6) Miiemlékek, miiemléki kornyezet, €s helyi értékvédelmi tertilet:
a) Az orszagosan védett teriileteken a lathatd modon elhelyezett kdzmiivezetékek ¢€s
berendezések épitési engedélyezési eljarasa soran a miiemléki hatosag szakhatosagi
allasfoglalasat ki kell kérni.”®

A miiemléki kdrnyezetben és helyi védelmi teriileten a kdzmiiveket f6ld alatt kell elhelyezni,
kiilonos tekintettel a 1€égkabelek megsziintetésére.

79
o

81
o
D83

g)84

h) Ahol a terv épitési vonalat jeldl, ott az elokert nem kerithetd le, azt kozhasznalatra
atadott tertiletként kell kezelni, és ra a kozteriiletekre vonatkozo épitési eldirasokat
kell alkalmazni.

1) A milemléki kornyezetben ¢és helyi értékvédelmi teriileten az Gvezeti

75 Hatdlyon kiviil helyezve:
76 Hatdlyon kiviil helyezve:
77 Hatélyon kiviil helyezve:
78 Hatalyon kiviil helyezve:
79 Hatélyon kiviil helyezve:
80 Hatalyon kiviil helyezve:
81 Hatdlyon kiviil helyezve:

7/2019. (111.27.) 6nkormanyzati rendelet, Hatalyat vesztette:2019
7/2019. (111.27.) 6nkormanyzati rendelet, Hatalyat vesztette:2019
7/2019. (111.27.) 6nkormanyzati rendelet, Hatalyat vesztette:2019
7/20109. (111.27.) 6nkormanyzati rendelet, Hatalyat vesztette:2019
7/20109. (111.27.) 6nkormanyzati rendelet, Hatalyat vesztette:2019
7/2019. (111.27.) 6nkormanyzati rendelet, Hatalyat vesztette:2019
7/2019. (111.27.) 6nkormanyzati rendelet, Hatalyat vesztette:2019

.04.26.
. 04.26.
. 04.26.
. 04.26.
. 04.26.
. 04.26.
.04.26.

82 Hatalyon kiviil helyezve: Nyirbator viros Epitési Szabalyzatanak és a szabalyozasi tervének részleges modositasarol,
korszertiségi feliilvizsgalatarol és a 8/2004.(VIL.15.) szamu rendelet modositasardl szolo 17/2008.(X.31.) sz. rendelet 1.§
Hatalyat vesztette: 2008. november 03-an
83 Hatalyon kiviil helyezve: 7/2019. (111.27.) énkorményzati rendelet, Hatalyat vesztette:2019. 04.26.

84 Hatalyon kiviil helyezve: Nyirbator véros Epitési Szabalyzatanak és a szabalyozasi tervének részleges modositasarol,
korszertiségi feliilvizsgalatarol és a 8/2004.(VIIL.15.) szamu rendelet modositasarol szold 17/2008.(X.31.) sz. rendelet 1.§
Hatalyat vesztette: 2008. november 03-an



szabalyozasban megadott épitménymagassagi érték egyben a legnagyobb utcai
homlokzatmagassagi érték is, melyet nem lehet tallépni.

(M®
(8)%
OM
(10)*

31.§.
A telepiilésrendezési feladatok megvaldsitasat biztosito sajatos jogintézmények

(1) A terv szerinti kozlekedési és kdzmiteriiletek kialakitasa érdekében az eldvasarlasi
jog, a Kkisajatitds és a helyi kozat céljara torténd lejegyzés jogintézményei
alkalmazhatok.

(2) A terven jelolt beiiltetési kotelezettség, melyet a jegyz0 az érintettekkel — a
sziikségességének idOpontjaban - hatarozatban kozol, az eljardsi szabalyoknak
megfelelden.

(3) A telepiilésrendezési célok megvaldsitasahoz az Onkormdanyzat eldvéasarlasi jogot
jegyezhetbe kiilon rendeletben meghatdrozott azon teriiletekre, melyek
telepiilésrendezési célok megvaldsuléasat szolgaljak.

(4) Beépitési kotelezettség keriil elrendelésre az alabbi teriileti hatarokkal:

Zrinyi utca, Vaci Mihaly utca délnyugati oldala, Eudard utca, Szabadsag tér
¢északnyugati oldala, a terven jeldlt teriileti hatdrokkal. A beépitési
kotelezettséggel érintett telkek teriileti lehataroldst a szabalyozasi terv
tartalmazza, helyrajzi szamos felsorolasat a 2. sz. melléklet tartalmazza.

32.§

rar. s r

(1) Amennyiben az 1) beépitésre szant teriiletekre 0j kiszolgalé utakat, kozmiiveket
szlikséges megvalositani, annak megépitése a tulajdonos kotelezettsége.

(2) Az 1.) pontban meghatarozottél az dnkormanyzat és az érdekelt megallapodasban
eltérhet.

(3) Ha a kiszolgal¢ utat, illetve a kozmiivet az 6nkormanyzat 1étesiti, akkor azok koltségét az
érintett ingatlan (ingatlanok) tulajdonosaira atharithatja. A hozzajarulds mértékét és
modjat az 6nkormanyzat kiilon rendeletben allapitja meg.

32/A. 8.
Gyogyhely teriiletei és védo teriiletei

8 Hatdlyon kiviil helyezve: 7/2019. (111.27.) énkormanyzati rendelet, Hataly4t vesztette:2019. 04.26.
8 Hatdlyon kiviil helyezve: 7/2019. (111.27.) énkormanyzati rendelet, Hataly4t vesztette:2019. 04.26.
87 Hatalyon kiviil helyezve: 7/2019. (111.27.) énkorményzati rendelet, Hatalyat vesztette:2019. 04.26.

88 Hatalyon kiviil helyezve: 7/2019. (111.27.) énkorményzati rendelet, Hatalyat vesztette:2019. 04.26.
8 Kiegészitette: 25/2015. (IX.09.) szamu dnkormanyzati rendelet



(1) Nyirbator véaros gyogyhely altal érintett ingatlanok helyrajzi szamai a kovetkezdok
szerint: 0383/5, 0395/2, 0395/3, 0385/2, 0392/2, 0392/4, 0395/1

(2) Nyirbator varos gyodgyhely védoteriilete altal érintett ingatlanok helyrajzi szdmai a
kovetkezok szerint: 0383/15, 0386/5, 0383/14, 0384, 0386/1, 0386/4, 0386/7, 0383/2,
0383/3, 0383/3, 0383/10, 0383/12, 0383/13 ,,

VI
FEJEZET

33.8.
Z.aro rendelkezések

(1)Ez a rendelet és a hozzatartozd szabalyozasi tervek 2008. oktober 30-an 1épnek
hatalyba.
(2)Kihirdetésérol a Jegyzo gondoskodik.

Nyirbator, 2008. szeptember ho

DR .TOTH ARPAD BALLA JANOSNE
jegyzo polgiarmester



1.SZAMUMELLEKLET

Kozlekedési teriiletek
besorolasa

(1) KOu-1... Gyorsforgalmi gyalogut
A telepiilést nem érinti.

(2) KOu-2... Orszagos fout (I. és II. rendii)

471. sz. Debrecen-Matészalka masodrendii orszagos féutvonal megmaradé szakaszai
471. sz. Debrecen-Matészalka méasodrendli orszagos féutvonal varost északrodl elkerild 1)
szakasza (szabalyozasi terv szerint).”

(3) Kou-3... Orszagos mellékut, telepiilési fout

- 4911 atkelési szakasza, Pocsi ut a - Csaszari t a kiils6 gytrii és a
kiils6 korgytiritol kifelé vasutallomashoz vezet6 Ut kozott
- 4105 atkelési szakasza, Gyulaji Ut - atervezett varosi kiils6 gytiri 471.
- 4915 atkelési szakasza, Nyirvasvari ut sz. uttol északra esé félkore

a kiils6 korgytriitol kifelé

- 4906 atkelési szakasza, Arpad at a
kiilsé korgytriitol kifelé

- Debreceni tt

- Akécfau.

- AdyE.u.

- 2280/1 hrsz. ut

- 4809 hrsz. ut

(3) KOu-4... Helyi gytijtént
e (Csaszari ut a vasutallomashoz vezetd (1) Gt és a Szentvér u. kozott
Fay A. u.
(4226/20)
Belsd korut tervezett 1) szakasza
Vagohid u.
Séhordd u.
Esze T. u. 4 nyomvonala
Damjanich u. és meghosszabbitasa
Kossuth u.
Madéch u.
Zrinyi u. és meghosszabbitasa
Fay A. u.
Hunyadi J. u
Bajcsy-Zsilinszky E. u.
Uj atorés a Fay u. és az Edesanyak utja kozott
Edesanyak utja
Arpad u.

9 Médositotta: Nyirbator Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérél sz616 8/2004.(VII.15.) szamu rendelet
modositasarol szol6 13/2008.(VIL.18.) sz. rendelet 2.§ Hatalyos: 2008.julius 18-t61



Csaszari Ut a vasutallomashoz vezet6 uttol délre
belsé korut tervezett uj szakaszai

Encsencsi ut

Kisbogati tt

Gordgtemetd u. és meghosszabbitasa®!

Jozsef a. u.

Derzsi Ut

Tancsics M. u.

Bocskai I. u.

(5) KOu-6... Kiemelt kiszolgalout
Belteriileti szabalyozasi terv szerint.

(6) Kou-5 Kiszolgalout
Belteriileti szabalyozasi terv szerint

(7) KOu-7... Gyalogut
Belteriileti szabalyozasi terv szerint

(8) KOu-8.. Kiemelt kiilteriileti kiszolgalout
Kiiltertileti szabalyozasi terv szerint

(9) Kou-V Vegyes hasznalata gépjarmiiat
Belteriileti szabalyozasi terv szerint

(10) KOu-K T Kézlekedési teriileten beliili koztér
Belteriileti szabalyozasi terv szerint

(11) KOKk-1... Tébbvaganyu vasatvonal és vasttallomas
a) KOK-1.1 Palyavasiti vezet

b) KOK-1.2 Vallalkozoi vasuti dvezet

Belteriileti szabalyozasi terv szerint.

2. SZAMU MELLEKLET

Beépitési kotelezettséggel érintett

ingatlanok

A belvaros teriiletere beépitési kotelezettség s elovasarlasi jog bejegyzesere kertil sor.
Erintett telkek: 18, 19/1-6, 20/5, 21, 22, 23, 24, 25, 28/1 /3, 29/3-8, 30/1 /2, 31/2, 26, 27,

42,43, 44, 45,

46/1-4, 50/2, 50/4, 64/1 /2, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 71, 72, 73/2, 74/1 /2, 75, 76, 78, 79,

80, 81, 82/1, 1970/6

1 Modositotta: Nyirbator Véaros helyi épitési szabalyzatardl és a szabdlyozasi tervérdl szolé 8/2004.(VIL.15.) szdmu rendelet
modositasardl szolo 25/2009.(X11.16.) sz. rendelet 1.§ Hatalyos: 2009. december 18-t6l



3. SZAMU MELLEKLET
Kisajatitassal érintett ingatlanok jegyzéke:

1. 0385/2 hrsz — Onkormanyzati fiirdéfejlesztés — teriiletének biztositdsa érdekében, a
kisajatitasa sziikség esetén az Onkormanyzat joga®>

2. aKenyérmez0 utca nyomvonalanak médositasaval kapcsolatban a nyirbatori 26 hrsz.-
ingatlan nyugati oldalan 1évé szabalyozasi vonal, és a 29/4 hrsz.-u ingatlanon 1t
biztositasahoz szolgald szabalyozasi vonal véltozik.”

3. Kozérdeki cél, a ,,Sportcsarnok - Sarkdny Aréna — Intézményi fejlesztési teriilet”
teriiletének biztositasa érdekében, a 2514, 2513, 2512, 2547, 2546/2, 2546/1, 2537,
2536 ¢és 2535 hrsz-u ingatlanok (részben vagy egészben), sziikség esetén az
Onkormanyzat kisajatithatja.”*

4. melléklet?5%¢

1.SZAMUFUGGELEK
97

2.SZAMUFUGGELEK

Epitészeti
értékvédelem
(1) Orszagosan védett miiemlékek:

Nyirbatorban az alabbi épiiletek allnak orszagos miilemléki védettség alatt:

» Romai Katolikus (volt minorita) templom: 1940 hrsz.; miiemléki torzsszam:
6143

= Bathory Istvan Mtzeum: 1939/1-2 hrsz; miiemléki torzsszam: 6144

» Reformatus templom: 2031/1 hrsz; mtiemléki torzsszam: 6140

» Fa harangtorony: 2031/1 hrsz; miiemléki torzsszam: 6141

» Bathory varkastély (ebédld palota): 2451/1; mliemléki torzsszdm: 6142

92 Kiegészitette: Nyirbator Véros helyi épitési szabélyzatarol és a szabélyozési tervérdl szol6 8/2004.(VIL.15.) szamu
rendelet modositasardl sz616 25/2009.(XI1.16.) sz. rendelet 1.§ Hatalyos: 2009. december 18-t61

93 Modositotta: Nyirbator Varos helyi épitési szabalyzatardl és a szabdlyozasi tervérdl szolé 8/2004.(VIL.15.) szdmu rendelet
modositasarol szo616 25/2009.(X11.16.) sz. rendelet 1.§ Hatalyos: 2009. december 18-t6l

9 Kiegészitette: 32/2020. (XI.25.) dnkormanyzati rendelet, 2020. november 26.

% Kiegészitette: Nyirbator Véros Telepiilésszerkezeti tervének és a szerkezeti terv leiras modositéasanak elfogadasardl szolo
20/2013.(VIL.04.) sz. rendelet 8.§ Hatalyos: 2013. augusztus 04-t6l

% Hatdlyon kiviil helyezve: 7/2019. (111.27.) énkormanyzati rendelet, Hataly4t vesztette:2019. 04.26.
97 Hatalyon kiviil helyezve: 7/2019. (111.27.) énkorményzati rendelet, Hatalyat vesztette:2019. 04.26.



Orszagosan védett miiemlékek miiemléki kornyezete:
1. Miemléki kdrnyezet

Orszagos muemléki védettség alatt allo épiiletek:
» Romai Katolikus (volt minorita) templom: 1939/1-2 hrsz
= Bathory Istvan Muzeum: 1940 hrsz

A miiemléki kdrnyezetbe tartozo telkek helyrajzi szamai:

1683, 1791, 1792, 1793, 1794, 1795, 1799/2, 1800, 1801, 1807, 1808, 1809,
1810/1 /2,

1875, 1876, 1878, 1879, 1880, 1897, 1898, 1899, 1900, 1901, 1902, 1903, 1904,
1905,

1906, 1907, 1911, 1912, 1913, 1914, 1915, 1915, 1916/2 /5, 1917/1 /2, 1918/1,
1926,

1927/1 /2, 1928, 1930, 1939/1 /2, 1940, 1940,3 /4 /5 /6 /7, 1941/1 /2, 1942/1 /2,
1943/1/2, 1944/1 /2

Miemléki koérnyezet

Orszagos muiemléki védettség alatt allo épiiletek

» Reformatus templom: 2031/1 hrsz

» Fa harangtorony: 2031/1 hrsz

» Bathory varkastély (ebédld palota): 2451/1 hrsz

Miemléki kornyezetbe tartozo telkek helyrajzi szdmai:

2012/2, 2017, 2018, 2019, 2020, 2021, 2022, 2023, 2024, 2025, 2026, 2027,
2029,

2030, 2031/1 /2, 2032, 2033, 2034, 2035, 2036/1 /2 /3, 2037, 2038, 2039,
2040/1 /2,

2047, 2051, 2052, 2053, 2054, 2055, 2058, 2059, 2062, 2063, 2066, 2067,
2068,

2069/1 /2, 2226, 2227, 2228, 2229/1 /2,02230, 2231, 2234, 2448, 2449/1 /2,
2450,

2451/1 /2, 2452, 2453, 2454, 2455, 2503, 2504, 2505/2 /3 /4 /6, 2506, 2507,
2508,2509, 2510, 2511, 2512, 2513,2546, 2547, 2548
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%8 Hatdlyon kiviil helyezve: 7/2019. (111.27.) énkormanyzati rendelet, Hataly4t vesztette:2019. 04.26.
9 Hatalyon kiviil helyezve: 7/2019. (111.27.) énkorményzati rendelet, Hatalyat vesztette:2019. 04.26.



(4) Régészeti teriiletek

Régészeti lelOhelyek Osszesitett jegyzéke:

Lelbohelyszam Hatdarnév

1. Bathori varkastely

2. Reformatus templom

3. Katolikus templom és minorita rendhdz

4. Piricsei foldvar

5. foldvar

6. Ofehértdi it

7. Koolajtarolotol délkeletre

8. Bathori utca

9. Loter (feltarva) (081/3 hrsz.)

10. Ipari park Derzsi ut mente 1. (0119/12, 0119/23. hrsz.)
11. Ipari park Derzsi ut mente II. (0119/13, 0119/14, 0119/15, 0119/16,
12. Borbély kuti tabla (0115/7, 0115/8, 0115/9 hrsz.)

13. Debreceni ut

Azonositatlan Vincellér hat

Azonositatlan Nyirbator hatara

Azonositatlan Liget

Azonositatlan Nyirbatori Batorliget

Azonositatlan Lucsik Ferenc tanydja

Azonositatlan Nyirbator hatara

Régészeti teriilet elhelyezkedése




