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1. El6zmények
1.1 A teriiletre jelenleg a kévetkezo telepiilésrendezési eszkdzok vannak hatalyban
e 25/2022. (lll. 25) szamu hatdarozat, Nyirbator Varos Telepllésszerkezeti tervének és
szerkezeti terv leirdsanak elfogadasaral

e 5/2022. (lll. 25) szamu rendelet, Nyirbator Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl és
Szabdlyozas Tervének elfogadasardl

1.2 Atnézeti térkép

S,

S

Jelmagyarazatok, jelkulcsok:

| Tervezési terllet hatdra
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1.3. Helyszini, kornyezet és a fejlesztés bemutatasa

1. Beavatkozdsi pont

A tervezési terulet a beltertleten, a Derzsi Ut- 1649 hrsz-U Ut — 110/113 sz. vasutvonal altal
kdzre zart tombben helyezkedik el.

(Forrds: https://ekozmu.e-epites.hu/)

A tervezési feladat az 1607 hrsz-U Ut teriletébdl 417 m? terilet levalasztdsa és
csatlakoztatdsdnak el6segitése az 1654 hrsz-U ingatlanhoz, ,Kou-1” kozlekedési terilet
Ovezetébdl ,Gk-1" jell épitési Ovezetbe torténd atsorolassal.

A médositads soran Uj beépitésre szant tertlet alakul ki 0,04 ha kiterjedésben.

Az épitési 6vezet / 6vezet jelenlegi besoroldsa, a normativ értékek ésszefoglald tabldzata:
Moddositdssal érintett épitési 6vezet / 6vezet besorolds

I. rendii kézlekedési teriilet 6vezete (Orszagos mellékut, Teleplilési féut, Helyi
gydjtéut)

Kou-1

Az épitési 6vezet / 6vezet mddositott besoroldsa, a normativ értékek dsszefoglalé tabldzata:
Moddositdssal érintett épitési ovezet / bvezet besorolds
Gk-1 ‘ Kereskedelmi, szolgdltatd teriilet épitési évezet
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@) Oldalhatdron dllo beépitési mod

60 60 % - a beépitettség legnagyobb mértéke
7,5m | 7,5 m—a megengedett legnagyobb épitménymagassdg
1500 | 1500 m? —a minimum kialakithaté telekméret

HESZ vonatkoz6 bekezdései az érintett 6vezetekre:

,23. Kereskedelmi szolgdltatd teriilet
24. § (1) Kereskedelmi, szolgdltato teriilet (jeldlése: Gk) épitési 6vezet épitési helyén beliil
elhelyezheté épliletek:
a) a nem jelentd8s zavard hatdsu gazdasdgi tevékenységi célu épiilet,
b) a gazdasdgi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a haszndld és a személyzet
szamdra szolgdlo lakdsok, de legfeljebb a brutto beépithetd teriilet 10 %-a mértékéig, ha az
adott létesitmény védelmi 6vezetének — a végzett tevékenységbdl adddo, engedélyezett
biztonsdgi tavolsdg - kijelélésére nem keriil sor, illetve, ha azon kiviil esik,
c) egyéb irodaéplilet, sport rendeltetésdi éplilet.
(2) Gk-1 jelli épitési bvezetben lizemanyagtélté éplilete is elhelyezhetd.
(3) Gk-3 jelii épitési bvezetben elhelyezhets:
a) mindenfajta kereskedelmi és szolgdltatdi tevékenységi célu éplilet,
b) a kereskedelmi és szolgdltatdi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a haszndld és
a személyzet szamdra szolgdld lakdsok,
c)a 0135/7-8 hrsz-ok dltal alkotott épitési évezetben kivételesen elhelyezhets, éndllé
rendeltetésként is munkdsszadllo célu épiilet.”

Kivagatok a hatdlyos és a tervezett szabdlyozdsi tervbél

Hatalyos terv részlete! Modositott terv részlete!

(Forrds: sajdt szerkesztés)

Teleplilésszerkezeti terv mddositasat nem igényli a beavatkozas, mert a hatalyos
teleplilésszerkezeti terv kereskedelmi szolgdaltatd terilet-felhaszndlasba sorolja. Ez egyszerre
biztositja a beépitésre szant teriilet megjelolést (szerkezeti szinten) és a sziikséges terilet-
felhasznalas tipusat is.
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Kivdgat a hatdlyos teleplilésszerkezeti tervbél az érintett ingatlan megjelélésével (sdrga nyil)

A terllet ellatasat biztositd kozmiihalozatok rendelkezésre allnak a tervezési terilet hataran.

A teriilet kéziizemi haldzati ellatdsa

\ N e

Hirkézlés &
Szénhidrogén

Tavhé \
Villamos energia
Vizellatas

Vizelvezetés

LT
(Forrds: https.//ekozmu.e-epites.hu/)
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A tervezési terilet belterileten helyezkedik el. Természetvédelmi érintettsége a teriiletnek
nincs. A teriilet nem érintett a Nemzeti Okoldgiai Halozat dvezetével és a NATURA2000
teriletekkel.

A médositas soran az orszagos erd6adattari erd6teriilet nem érinti a modositott tertletet.
A beavatkozasi terllet nem érintett ismert régészeti terilettel, épitett orokség nem talalhaté.

A mobdositds a TRANZIT-FOOD Kft. altal tervezett kamionmosd kialakitasahoz sziikséges
kozlekedési kapcsolat magan céli haszndlatat hivatott biztositani. A beruhazassal érintett
egyéb ingatlanok ,kereskedelmi szolgdltatd” épitési ovezetbe soroltak, ahol a tervezett
tevékenység elhelyezhet6. Az érintett Ut ingatlanrészletének atadasaval a kozlekedési
kapcsolat tobbszérosen tort vonala egyszer(isédik (nem kell a Derzsi utca ,,nem létezd”
szakaszara torténd kihajtast kovet6en Gjabb csatlakozast figyelembe venni), illetve a hianyzo
burkolat szakasz magdner6b8l magdn terlleten kivitelezhet6. A teriileten elhelyezkedd
éplletek felhasznaldsra kertlilnek a tervezett beruhazas soran.

A tervezett kamionmoso az érintett ingatlanrészlet (piros szaggatott vonallal jel6lt teriilet) igénybevételével
egyltt

(Forrds: TRANZIT-FOOD Kft.)
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A tervezett kamionmosd kialakitdsdhoz a két meglévé épiilet (sdrga) az érintett ingatlanokon, illetve a nem utként
haszndlt utszakasz teriilete (kék)

A terllet kozvetlen szomszédsagaban a 110./113. szamu vasutvonal valamit a TRANZIT-KER
Zrt. telephelye helyezkedik el.
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2. Beavatkozdsi pont

A tervezési terllet belterileten — a Rakdczi Ferenc utca — Jozsef Attila utca — Vasar tér és
tervezett belterileti hatarvonal dltal kozre zart tombben helyezkedik el.

A ,Vt-3” jell épitési 6vezet szabalyozas elSirasainak mddositasa, felllvizsgalata tervezett
telekalakitds végrehajtasahoz. A telekalakitds sordn a 1478/3 hrsz-u ingatlanbdl kialakitdsra
keriil a , Ge-1" jell és a ,,Vt-3” jell épitési ovezet 6nalld ingatlanja.

A médositads soran Uj beépitésre szant teriilet nem alakul ki.

Az épitési Ovezet / Gvezet jelenlegi besoroldsa, a normativ értékek dsszefoglalé tablazata:
Moddositdssal érintett épitési 6vezet / 6vezet besorolds
Vt-3 | Telepliléskozpont teriilet épitési Ovezete
Sz Szabadon all6 beépitési méd
40 40 % - a beépitettség legnagyobb mértéke
9,5m | 9,5 m—amegengedett legnagyobb épitménymagassag
1200 | 1200 m? — a minimum kialakithat6 telekméret

Ge-1 | Ipari teriilet egyéb terilet épitési 6vezete
Sz Szabadon allé beépitési mod
50 50 % - a beépitettség legnagyobb mértéke

11
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15m | 15 m—a megengedett legnagyobb épitménymagassag
2000 | 2000 m? — a minimum kialakithaté telekméret

Az épitési bvezet / bvezet modositott besoroldsa, a normativ értékek dsszefoglalé tabldzata:
Moddositdssal érintett épitési 6vezet / 6vezet besorolds
Vt-3.1 | Telepiiléskozpont teriilet épitési bvezete
0 Oldalhataron all6 beépitési mod
40 40 % - a beépitettség legnagyobb mértéke
6,0 m | 6,0 m —a megengedett legnagyobb épitménymagassag
800 800 m? — a minimum kialakithatd telekméret

Ge-1 | Ipariterilet egyéb terllet épitési dvezete

Sz Szabadon allé beépitési mod

50 50 % - a beépitettség legnagyobb mértéke
15m | 15 m —a megengedett legnagyobb épitménymagassag
2000 | 2000 m? —a minimum kialakithaté telekméret

elGirasai:
,22. Telepliléskézpont teriilet

23. § (1) Telepiiléskézpont teriilet (jel6lése: V') épitési bvezetében az OTEK szerinti épitmény
elhelyezés megengedett.

(2) Az épitési bvezetek paramétereit a 3. melléklet tartalmazza.

(3) Az épitési Gvezetben az épitési helyen beliil pinceszint és terepszint alatti épitmény
kialakithato, gépjarmdi tdaroldsdra is.

(4) Az épitési dvezet teriiletén legfeljebb 15 lakdsos lakoépiilet épithets, ahol lako
rendeltetési egységenként 80m?telekhdnyadot kell biztositani.

(5) A Vt-2.8 jelii épitési 6vezetben zdrtsoru beépitési mod esetén, szabadon dllé épiilet
elhelyezés is lehetséges, amennyiben a telek szélesebb 30,0 méternél. Sportépitmény esetén a
megengedett épliletmagassdg 14,5 méterre is névelhetd;

(6) A Vt-2.9 jelli épitési évezetekben:

a) oldalhatdron dllé beépitési mod esetén, szabadon dllo épiilet elhelyezés is lehetséges,
amennyiben a telek szélesebb 20,0 méternél;

b) a hdtsokert legkisebb mélysége 6,0 méter, ahol a melléképitmények kéziil csak a k6zmUi-
becsatlakozdsi miitdrgy és a kbzmUipotlo mitdrgy helyezheté el.

(7) A Vt-6 jelli épitési 6vezetben az elGkert mélység 3 méter, mely egyben kételezé beépitési
hatdrvonal is.

(8) A Vdrostérténeti sétannyal hatdros Vt-5 jelli épitési dvezetben a kévetkezbket is
figyelembe kell venni:

a) A sétdnyt hatdrold fal magassdgdt — fdk esetében a 20 éves kordra vonatkozo
paraméterek szerint - meghaladd névények telepitésének helye a fal vonaldtdl szamitott 10,0
meéteren beliil (a térzsre vonatkozdoan) nem lehet.

b) A térténelmi sétannyal hatdros épitési telkek épiileteinek aldrendelt helyiségeinek
(gépészetiterek, vizes helyiségek) nyildszaroi — amennyiben azok féldszint feletti fél vagy egész
szinteken keriilnek elhelyezésre — kiemelt homlokzatokon nem helyezhetéek el.

c) A kiemelt homlokzatokon gépjarmii tarolo nyildsat kialakitani nem lehet.”

12
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A telekalakitas eredményes végrehajtasanak elGsegitéséhez egyedi szabalyok kialakitasa
szlikséges, az egyedi pozicidban |évé ingatlanok kialakitasahoz, médositasahoz.

Ezért az érintett épitési Ovezet differencialasra kertl ,Vt-3.1” jeloléssel. Az épitési dvezetre
vonatkozdan kovetkez6 egyedi szabalyok keriilnek megallapitasra:

a megengedett legnagyobb épitménymagassag 6,0 méterben keril megallapitasra,
csokkentve az eredeti 6vezet 9,5 méteres értékét;

a beépitési mad oldalhataron alléra modosul szabadon allo épiilet elhelyezésrél,
ebben az esetben a Rendelet 16.§ (6) bekezdése alkalmazhato az érintett kialakulé és
atalakulé ingatlanokra és épiilet allomanyukra vonatkozdan (16.§ (6) Oldalhatdron
dllo beépitési mdd esetén, az épitési helyen beliil a szabadon dllé épiilet elhelyezést is
lehetévé teszik a 18,0 m-nél szélesebb kézbensd, vagy 20,0 m-nél szélesebb
saroktelkek esetében, akkor a rendeltetési egységhez tartozo tdrold, és egyéb
gazdasdgi éplileteket is szabadon dllo éplilet elhelyezéssel kell elhelyezni.);

az oldalkert mérete jelenleg a Rendelet 14.§ (3) bekezdése szerinti ((3) Az oldalkert
legkisebb szélessége a jelen rendeletben, eltéré rendelkezése hianydban: a)
oldalhatdron dllé beépitési mod esetén az adott épitési Gvezet eldirt legnagyobb
épliletmagassdg, b) szabadon dllé beépitési mod esetén az adott épitési 6vezet eldirt
legnagyobb épiiletmagassdg felének megfelelé érték, de legaldbb 3,00 m.), azonban a
csokkentett épitménymagassag miatt az OTEK szerint megengedhetd 4,0 méterben

keril rogzitésre.

Az éplilet elhelyezés valtozd szabalyai a tényleges épililet elhelyezést érdemben nem
befolyasolja, a szélesebb ingatlanok esetén az épiilet elhelyezés mar most is szabadon allé. A
kialakulé telek esetén viszont a szomszédos kapudthajtdé — ami a 1478/3 hrsz tényleges
megkozelitését biztositja — meghagydsa adottsagként kezelendd, igy ez csak oldalhataron allo
éplletelhelyezést engedhet meg a késGbbiekben.

Hatdlyos és tervezett szabdlyozdsi tervi kivdgata

Hatalyos terv részletel ~ Madositott terv részlete!

(Forrds: sajat szerkesztés)
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A terilet ellatasat biztositd kozmiihalozatok rendelkezésre allnak a tervezési tertlet hataran.

A teriilet kbziizemi hdldzati elldtdsa

il

1487718

| v = Hirkozlés

v = Szénhidrogén
|v © Tavhs
. v~ Villamos energia f

19a | Vizellatas
4,

1497 1
1496 v 0 Vizelvezetés —

(Forrds: https://ekozmu.e-epites.hu/)

= 1284 =\ \ 1495
128 . \ VAW o 1492 1497

A tervezési terlilet belteriileten helyezkedik el. Természetvédelmi érintettsége a terliletnek
nincs. A teriilet nem érintett a Nemzeti Okoldgiai Halézat dvezetével és a NATURA2000
tertletekkel.

A médositas soran az orszagos erdSadattari erd6terilet nem érinti a modositott terlletet.

A beavatkozadsi terilet nem érintett ismert régészeti teriilettel, épitett 6rokség nem talalhatd.
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3. Beavatkozdsi pont

A tervezett beavatkozds a varos kozigazgatasi teriiletén a 110-es vasutvonal - Nyirbator-
Nyircsaszar k6zos kozigazgatasi hatarvonala —a 0118/1 hrsz-U Ut — a 0113-0114 hrsz-0 utak -
a 084 és 048 hrsz-u utak - Vajai f6folyas felsé - a 493. sz f6ut /Gyulaji utca altal kozrezart
terileten:

e a gazdasagi épitési dvezetekre vonatkozé nagyobb léptékl fejlesztések tamogatasa, a
telekszerkezet elaprézédasanak kivédése, tovabba a HESZ rendeletnek sziikség szerinti
modositasa, felllvizsgdlata és kiegészitése elGvasarldsi jogok biztositasa a varos
gazdasagi célu teriileteinek tovabb fejlesztésére;

e a gazdasagi célu teriletek tovdbb fejlesztéséhez kapcsolédd, munkdsszallok
elhelyezhetéségének egyértelm( definicids és tertleti elhatdrolasa; -

I N\

n és tervezési teyiiletenpbeliil
e b, )

i

i

(Forrds: sajat szerkesztés)
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/////

egyéb ipari terilet épitési 6vezetére vonatkozo elGirasai:

,23. Kereskedelmi szolgdltato teriilet
24. § (1) Kereskedelmi, szolgdltatd teriilet (jelélése: Gk) épitési évezet épitési helyén beliil
elhelyezheté épiiletek:
a) a nem jelentds zavard hatdsu gazdasdgi tevékenységi célu éplilet,
b) a gazdasdgi tevékenységi célu éplileten beliil a tulajdonos, a haszndlo és a személyzet
szdmdra szolgdlo lakdsok, de legfeljebb a brutté beépithetd teriilet 10 %-a mértékéig, ha az
adott létesitmény védelmi Ovezetének — a végzett tevékenységbdl adddd, engedélyezett
biztonsdgi tavolsdg - kijelélésére nem keriil sor, illetve, ha azon kiviil esik,
c) egyéb irodaéplilet, sport rendeltetésdi éplilet.
(2) Gk-1 jelii épitési 6vezetben lizemanyagtélté éplilete is elhelyezheté.
(3) Gk-3 jelii épitési bvezetben elhelyezhetd:
a) mindenfajta kereskedelmi és szolgdltatdi tevékenységi célu épiilet,
b) a kereskedelmi és szolgdltatdi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a haszndlo és
a személyzet szamdra szolgdld lakdsok,
c)a 0135/7-8 hrsz-ok dltal alkotott épitési Gvezetben kivételesen elhelyezhets, 6ndllo
rendeltetésként is munkdsszallo célu épiilet.

24. Egyéb ipari teriilet
25. § (1) Ipari teriilet - eqyéb ipari teriilet (jelélése: Ge) épitési bvezet elsésorban az OTEK 20.
$ (4) bekezdésében foglalt épitmények és tevékenységek, valamint az energiaszolgdltatdsi és
a telepiilésgazddalkodds épitményei elhelyezésére szolgdl. Az épitési dvezet teriiletén
elhelyezhet6 a gazdasdgi tevékenységi célu éplileten beliil a tulajdonos, a haszndlo és a
személyzet szamdra szolgalo lakdsok, de legfelijebb a brutté beépithetd teriilet 10 %-a
meértékéig, ha az adott létesitmény védelmi 6vezetének kijellésére — végzett tevékenységbdl
adodo, engedélyezett biztonsdgi tavolsdg - nem keriil sor, illetve, ha azon kiviil esik.
(2) Az épitési ovezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassdg értékén tul a
technologidhoz tartozo, vagy azokat befogadd toronyszerli épitmények és a technoldgidat
ovezd, burkolo épliletrészek megengedett éplilet magassdga legfeljebb 30,0 méter lehet. Ahol
az épitési 6vezet vegyes és lako épitési dvezetekkel hatdros, ott a nem jelentds zavaro hatdsu
gazdasdgi tevékenységi célu épliletet csak az épitési 6vezet hatdrtdl mért 30,0 méteres
tavolsagon tul lehet elhelyezni.
(3) Az épitési vezetek paramétereit a 3. melléklet tartalmazza.
(4) Ge-3 jelli épitési dvezet teriiletén beliil, a megengedett max. épitmény magassdg értéke —
az el6kert és a szabdlyozdsi terven dbrdzolt kételezben zéldfeliileti célra haszndlando terdilet
figyelembevételével, az épitési bvezet hatdrdtol mért:
a) 40,0 méter mélységig, 14,0 méter lehet,
b) 60,0 méter mélységig 20,0 méter lehet,
c) 60,0 méter mélységen tul, 20,0 métert meghaladéan max. 35,0 méter lehet, de legfeljebb a
szabdlyozdsi terven kialakitott épitési 6vezet teljes teriiletének 4%-dig (e felett tovdbbra is csak
20,0 méter lehet).”

A munkasszallék/munkas szallasok elhelyezhet8ségét a HESZ deklaraltan jelenleg a 0135/7-8

.....

kozigazgatasi terliletén.
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4. Beavatkozdsi pont

A beavatkozasi teriilet belteriileten — a Varadi utca — Ifjusag utca — Varostorténeti sétany —
Kossuth Lajos utca altal hatarolt témbben helyezkedik el.

(Forrds: https://ekozmu.e-epites.hu/)

A tervezési feladat a ,Vt-2.4” jelli épitési Ovezet szabdlyozasi el6irdsainak mddositasa,
tervezett fejlesztés — intézmény meglévé éplileteinek feldjitasa, bbévitése - tamogatasa. A
modositds sordn Uj beépitésre szant teriilet nem alakul ki.

Az épitési Ovezet / Gvezet jelenlegi besoroldsa, a normativ értékek osszefoglalé tablazata:
Méddositdssal érintett épitési bvezet / bvezet besorolds

Vt-2.4 Telepiléskdzpont teriilet épitési Gvezete
Z Zartsoru beépitési mod
60 60 % - a beépitettség legnagyobb mértéke
5,5-7,5m 5,5-7,5 m —a megengedett legnagyobb épitménymagassag
300 300 m? — a minimum kialakithaté telekméret

Az épitési 6vezet / 6vezet mddositott besoroldsa, a normativ értékek dsszefoglalé tabldzata:
Méddositdssal érintett épitési bvezet / bvezet besorolds
Vt-2.11 | Telepiléskozpont teriilet épitési bvezete
SZ Szabadonalld beépitési mdd
60 60 % - a beépitettség legnagyobb mértéke
5,5-7,5m | 5,5-7,5 m —a megengedett legnagyobb épitménymagassag
300 300 m? — a minimum kialakithaté telekméret
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elGirasai:
»22. Teleplilésk6zpont tertilet

23. § (1) Telepiiléskézpont teriilet (jelblése: V't) épitési Gvezetében az OTEK szerinti épitmény
elhelyezés megengedett.

(2) Az épitési 6vezetek paramétereit a 3. melléklet tartalmazza.

(3) Az épitési 6vezetben az épitési helyen beliil pinceszint és terepszint alatti épitmény
kialakithatd, gépjarmd tdroldsdra is.

(4) Az épitési dvezet teriiletén legfeliebb 15 lakdsos lakdépiilet épithets, ahol lako
rendeltetési egységenként 80m?telekhdnyadot kell biztositani.

(5) A Vt-2.8 jelli épitési 6vezetben zdrtsoru beépitési mod esetén, szabadon dllé épiilet
elhelyezés is lehetséges, amennyiben a telek szélesebb 30,0 méternél. Sportépitmény esetén a
megengedett épliletmagassdg 14,5 méterre is névelhetd;

(6) A Vt-2.9 jelli épitési évezetekben:

a) oldalhatdron dllé beépitési mod esetén, szabadon dllo épiilet elhelyezés is lehetséges,
amennyiben a telek szélesebb 20,0 méternél;

b) a hatsokert legkisebb mélysége 6,0 méter, ahol a melléképitmények koziil csak a kézmdi-
becsatlakozdsi mitdrgy és a kézm(ipotlé miitdrgy helyezhetd el.

(7) A Vt-6 jelli épitési 6vezetben az el6kert mélység 3 méter, mely eqgyben kételezd beépitési
hatdrvonal is.

(8) A Varostérténeti sétannyal hatdros Vt-5 jelli épitési ovezetben a kévetkezOket is
figyelembe kell venni:

a) A sétanyt hatdrolé fal magassagat — fdk esetében a 20 éves kordra vonatkozo
paraméterek szerint - meghaladd névények telepitésének helye a fal vonaldtol szamitott 10,0
meéteren beliil (a térzsre vonatkozdéan) nem lehet.

b) A térténelmi sétdnnyal hatdros épitési telkek éplileteinek aldrendelt helyiségeinek
(gépészetiterek, vizes helyiségek) nyildszdaroi — amennyiben azok féldszint feletti fél vagy egész
szinteken keriilnek elhelyezésre — kiemelt homlokzatokon nem helyezhetéek el.

c) A kiemelt homlokzatokon gépjarmii tarolo nyildsat kialakitani nem lehet.”

A tervezésiterilet belteriileten helyezkedik el. Természetvédelmi és erd6teriileti érintettsége
a teriiletnek nincs. A beavatkozasi teriilet nem érintett ismert régészeti teriilettel. Epitett
orokséghez kozvetlenll nem csatlakozik, a kbzelben —a Varostorténeti sétany keleti és nyugati
végén — a talalhaté orszagos jelent6ségl mliemlék.

Az 1998 hrsz-en megvaldsitandd fejlesztés tamogatasahoz egyedi szabdlyok kialakitasa
sziikséges a meglévé épliletallomany bdvitéséhez, megujitasahoz, kiilonos tekintettel az
épllet elhelyezési szabalyokra. Az épitési Ovezetre vonatkozdan kovetkezd egyedi szabalyok
re):

»(9) A Vt-2.11 jelli épitési 6vezetekben:

a) oktatdsi rendeltetésdi éplilet esetén az el6kert mélysége — a szabdlyozdsi terven dbrdzolttol
eltér6en — 0,0 és 10,0 méter kbézo6tti, mely egyben nem épitési vonal.

b) a hdtsokert legkisebb mélysége 6,0 méter, ahol a melléképitmények kéziil csak a kézmdi-
becsatlakozdsi mitdrgy és a kézm(ipotlo miitargy helyezheté el.”
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Hatdlyos szabdlyozdsi tervi kivdgata

Hatalyos terv részlete!
(Forrds: sajat szerkesztés)

A terilet ellatasat biztositd kozmihalozatok rendelkezésre allnak a tervezési tertlet hataran.

b i R 0
Hirkozlés

F
Szénhidrogén

Tavho

Villamos energia

| B

Vizellatas

Vizelvezetés

\
(Forrds: https://ekozmu.e-epites.hu/)
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5. Beavatkozdsi pont

A beavatkozasi terilet belterileten a Nyirbator-Vasvari-folyds —a Fay Andras utca — Fliveskert
utca altal hatarolt tombben helyezkedik el.

(Forrds: https://ekozmu.e-epites.hu/)

A tervezési feladat 2709/4 hrsz-U ingatlanra tervezett kozlekedési teriiletek szlikségességének
felllvizsgdlata, torlése, valamint a tervezett id6sek otthona és lakdpark fejlesztésének
tdmogatasa.

Ovezeti atsorolas beépitésre szant intézményi vegyes teriilet épitési dvezetébdl kisvarosias
lakéteriletek épitési dvezetébe torténik a terilet Flveskert utca fel6li részén. A mddositas
soran Uj beépitésre szant terilet alakul ki 0,14 ha kiterjedésben.

Az épitési Ovezet / Gvezet jelenlegi besoroldsa, a normativ értékek osszefoglald tablazata:

Moddositdssal érintett épitési 6vezet / vezet besorolds

Vi-1 Intézményi teriilet épitési dvezete

Sz Szabadon all6 beépitési méd

40 40 % - a beépitettség legnagyobb mértéke

9,5m | 9,5 m—amegengedett legnagyobb épitménymagassag

1200 | 1200 m?%—a minimum kialakithatd telekméret

Il. rend( kozlekedési teriilet 6vezete — Kiszolgald ut, vegyes hasznalatu

Kou-2 .t s
gépjarmut
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Az épitési bvezet / Gvezet modositott besoroldsa, a normativ értékek dsszefoglald tabldzata:

Moddositdssal érintett épitési 6vezet / 6vezet besorolds

Vi-1 Intézményi teriilet épitési Gvezete

Sz Szabadon allé beépitési mod

40 40 % - a beépitettség legnagyobb mértéke

9,5m | 9,5 m-a megengedett legnagyobb épitménymagassag

1200 | 1200 m?%—a minimum kialakithatd telekméret

Lk-1 Kisvarosias lakotertlet épitési ovezete

0] Oldalhataron all6 beépitési mod

45 45 % - a beépitettség legnagyobb mértéke

55m | 5,5 m—amegengedett legnagyobb épitménymagassag

360 360 m2 —a minimum kialakithatd telekméret

A hatdlyos helyi épitési szabalyzat a intézményi vegyes terllet épitési Ovezetére és a
kisvarosias lakéterilet épitési 6vezetére vonatkozo elbirasai:

,20. Kisvarosias lakoteriilet
21. § (1) A kisvdrosias lakotertilet (jel6lése: Lk) épitési évezetén beliil a legfeljebb 12,5 m-es
épliletmagassdgot meg nem halado, elsGsorban lakdépliletek helyezhetdk el.
(2) A kisvdrosias lakéteriilet épitési helyein beliil elhelyezhetd rendeltetések az OTEK-ban
meghatdrozottakon kiviil a teriilet rendeltetésszerli haszndlatdt nem zavaro hatdsu
kézmdiipari rendeltetéseket tartalmazhatjak.
(3) Melléképitmények kéziil az épitési Gvezetben elhelyezhetd:
a) a kézm(i becsatlakozdsi mdtdrgy,
b) a kézm(ipotlé miitargy,
c) a hulladéktartaly-tarold legfeljebb 2,0 m-es belmagassdggal,
d) a kerti épitmény,
e) a szabadon dllo és legfeljebb 6,0 m magas antennaoszlop, zdszIotarto oszlop.
(4) Az épitési bvezetre iradnyado paramétereket a 3. melléklet tartalmazza.
(5) Kisvadrosias lakoteriileten — kivéve szdllds és szocidlis rendeltetések esetén- rendeltetési
egységenként legaldbb 80 m? telekhdnyadot kell biztositani, de
a) Lk-1 jelli épitési 6vezetben legfeljebb 6 lako rendeltetési egység lehet kialakitani, legfeljebb
két lakdépliletben,
b) Lk-3 jelli épitési 6vezetben legfeljebb 8 lako rendeltetési egység lehet kialakitani.
(6) Nem lakds rendeltetés esetén minden megkezdett 100 m? nettd épiilet-szintteriilet egy
rendeltetési egységnek szamit.
(7) Az épitési telek épitési oldaldn, illetve a hdtso telekhatdrdn dllo hatdrfalat tizfalként kell
kialakitani.
(8) Az Lk-2 jelli épitési 6vezet egyéb elbirdsai:
a) Az épitési Ovezetben csak tetétér rdépités engedélyezhets. Az épliletek meglévd
homlokzatmagassdga csak a tetétér beépitésnél megengedett mértékben, maximum 1,2
méter magassdgu parapet fallal névelhet6. Magasteté épités egységes, teljes épiiletet
magdba foglalé mddon térténhet. Ondlld Gll6 tetablak nem épithetd, helyette a homlokzattal
egybeépitett, a homlokzatszélesség 1/3 részét meg nem halado tetéfelépitmény létesithetd,
melynek magassdga nem haladhatja meg az emeletmagassdg értékeét.
b) Az épitési bvezetben nem helyezheté el vendégldato jellegli rendeltetés.
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(9) Az Lk-5 jelli épitési 6vezet teriiletén beliil elhelyezheté legfeljebb 10 lakdsos lakdépiilet, 3
méter elGkerti mélységgel, mely egyben épitési vonal is. A beépitési mdd csoportos.

.....

magdba foglalo gardzssor) esetén a legnagyobb beépitettség 100%-ra is névelheté.

21. Intézmény teriilet
22. 6§ (1) Intézmény teriilet (jeldlése: Vi) épitési évezetében az OTEK szerinti épitmény
elhelyezés megengedett.
(2) Az épitési 6vezetre irdnyadd paramétereket a 3. melléklet tartalmazza.
(3) Az épitési 6vezetben az épitési helyen beliil pinceszint és terepszint alatti épitmény
elhelyezheté.
(4) Az épitési 6vezetben elhelyezhetd rendeltetést tartalmazd épiiletben, a haszndlé és a
személyzet szamdra szolgdlo lakds, nem 6ndllo rendeltetésként is kialakithatod.”

Hatdlyos és tervezett szabdlyozasi tervi kivagat

Hatalyos terv részlete!  Modositott terv részlete!

(Forrds: sajdt szerkesztés)
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Idések lakdparkja helyszinraja
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Idések laképarkja latvanytervek

(Forrds: ETALON 2000 Kft.)
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A teriilet kéziizemi hdldzati elldtdsa
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(Forrds: https.//ekozmu.e-epites.hu/)

A tervezési teriilet belteriileten helyezkedik el. Természetvédelmi érintettsége a teriiletnek
nincs. A teriilet nem érintett a Nemzeti Okoldgiai Haldzat dvezetével és a NATURA2000

tertletekkel.

A beavatkozdsi terilet nem érintett ismert régészeti teriilettel, épitett 6rokség nem talalhatd.

A médositas soran az orszagos erd6adattari erd6terilet nem érinti a modositott terlletet.
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A teleplilésfejlesztés és a telepiilésrendezés célja a lakossdg életminGségének és a teleplilés versenyképességének javitdsa érdekében
- a fenntarthatd fejl6dést szolgald telepllésszerkezet és a j6 min6ségl kdrnyezet kialakitasa,
- a kdzérdek érvényesitése az orszagos, a térségi és a telepilési érdek, valamint a jogos magdanérdekek 6sszhangjanak biztositasaval,

- a természeti, taji és épitészeti értékek gyarapitasa és védelme, az er6forrdsok kiméletes és kornyezetbarat hasznositdsanak elésegitése.
A telepilésrendezésnek csak egyik eleme a teleplléstervezés, ezért a kovetelmények akkor teljesiilhetnek maradéktalanul, ha a rendezés egyéb 6sszetevdiben - mint a kbzigazgatas, varosgazdalkodas, fejlesztési
beavatkozdsok stb. - egyardnt figyelembe lesznek véve. A telepliléstervezési szempontokat a Méptv. 74.§. (2) bekezdés részletezi.

Jelmagyardzat:
0: nincs kévetelmény, a modositds ezzel 6sszefliggésben nem relevdns
1: érintettség vagy részleges érintettség megdllapithato. Az érintettség miatt telepiilésrendezési intézkedés nem sziikséges.

74. § (2) A telepiiléstervek | a) a népesség fizikai, | b) a helyi népesség | c) a torténeti vagy | d) a népesség | e) a mez6- és | f) a klima-, a kérnyezet-, | g) a szakszerli | h) a honvédelem, a
megalkotdsa és modositasa | szellemiés lelkiigényeire, | identitdsdnak teleplilésképi megélhetését  biztositd | erd6gazdasdg, a|a természet- és a | csapadékviz- nemzetbiztonsdg és a
soran, valamint a | kiilénés tekintettel a | erdsitésére, kulturdlis | jelent6ségli  épitészeti | gazdasdgi érdekekre, a | bdnydszat, a kbzlekedés, | tdjvédelem gazddlkoddsra — amely | katasztréfavédelem
telepiilésrendezési sajatos | csalddok, a fiatalok, az | 6rokségiik O6rokség és teleplilésrész | munkahelyek a hirkézlés és a kéziizemi | szempontjaira, valamint | el6nyben  részesiti a | érdekeire.
jogintézmények alkalmazasakor | iddsek, a | sokféleségének és | védelmére, meglrzésére | meglrzésének és  uj | elldtds terlileti igényére, | a termdéfélddel, a felszini | csapadékviz
figyelemmel kell lenni fogyatékossaggal €l és | gazdagsdgdnak és mélto hasznositdsdra, | munkahelyek és az energiaelldtds, a | és felszin alatti vizekkel | dsszegylijtését és
akaddlymentesitési megdrzésére, teremtésének érdekére, | vizelldtds és | valo takarékos | helyben tartdsat,
igénnyel él6 személyek valamint az | szennyvizkezelés, gazddlkoddsra, zoldfeliileti kezelését az
sziikségleteire, az infrastrukturdlis valamint a adottsdgok és a
oktatds, a kultdra, a eréforrdsok optimdlis | hulladékkezelés lehetbségek
sport, a szabadidé és az kihaszndldsdra, biztositdsdra, figyelembevételével — és
udilés, valamint a civil a vizkdrelhdritds teriileti
szervezetek, vallasi igényére,
kézdsségek miik6dési
feltételeinek
lehetébségeire,
Moddositds érintettsége 0 0 0 1 0 0 0 0
Az érintettségbd6l | A mddositds érdemben | A mddositds érdemben | A mddositas révén nem | A madositassal Uj | A mddositas érdemben | A mdodositds érdemben | A maodositas ezen | A maodositas
kovetkez6, a vonatkozd | nem befolydsolja ezen | nem befolyasolja ezen | kerdl veszélyeztetett | munkahelyek kialakitdsa | nem befolydsolja ezen | nem befolyasolja ezen | érdekekre figyelemmel | honvédelem,
kovetelmények teljesiilése | pont elemeit. pont elemeit. helyzetbe a megdrzésre | biztositott. Az | pont elemeit. pont elemeit. tervezett, a HESZ eleve | nemzetbiztonsdg és a

Orokség védelme
tovabbra is biztositott. A
modositas nem

érvényesiteni kell.

érdemes torténeti vagy | alulhasznositott telepen tartalmaz  csapadékviz | katasztrofavédelem
telepulésképi jelen- | 1évé épliletdllomany mas Osszegydljtési  elGirast, | érdekeit, nem
1. t6ségli telepulésrész és | célu ujra felhasznalasdval melyet a  beruhdazas | befolyasolja.
az épitészeti és régészeti | ezt elbsegiti, ezért az megvaldsitasa soran
orokség védelme | gazdasagi érdek is. érvényesiteni kell.
tovabbra is biztositott. A
modositas nem
befolyasolja ezen pont
elemeit.
Mddositds érintettsége 0 0 0 0 0 0 0 0
Az érintettségbdl | A moddositds érdemben | A mddositds érdemben | A mddositas révén nem | A mddositasnak ezen | A modositas ezen | A maodositas ezen | A maodositas ezen | A maodositas a
kovetkezs, a vonatkozd | nem befolyasolja ezen | nem befolyasolja ezen | kerdl veszélyeztetett | elemekre nincs hatassal. | elemekre nincs hatdssal. | elemekre nincs hatdssal. | érdekekre figyelemmel | honvédelem,
kovetelmények teljeslilése | pont elemeit. pont elemeit. helyzetbe a megdrzésre tervezett, a HESZ eleve | nemzetbiztonsdg és a
érdemes torténeti vagy tartalmaz  csapadékviz | katasztréfavédelem
2. telepiilésképi jelen- Osszegyjtési elbirast, | érdekeit, nem
t6ségli teleplilésrész és melyet a beruhdzas | befolyasolja.
az épitészeti és régészeti megvalositasa soran
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befolydsolja ezen pont
elemeit.

Moddositds érintettsége

0

0

0

1

0

0

0

0

Az érintettségbdl
kovetkez6, a vonatkozd
kovetelmények teljesiilése

A moédositas pozitivan
befolyasolja ezen pont
elemeit.

A modositas
befolyasolja ezen pont

elemeit.

nem

A moddositds révén nem
kerdl veszélyeztetett
helyzetbe a megsrzésre
érdemes torténeti vagy

A madositassal Uj
munkahelyek kialakitasa,
meglévé  munkahelyek
védelme biztosithatd. A

A moddositasnak ezen
elemekre nincs hatassal.

A modositasnak ezen
elemekre nincs hatassal.

A modositasnak ezen
elemekre nincs hatassal.

A maodositas a
honvédelem,
nemzetbiztonsag és a
katasztréfavédelem

telepulésképi meglévé telephelyek érdekeit, nem
3 jelent6ségl tovabbi fejlesztése befolydsolja.
: teleplilésrész  és  az | segithet6 el6.
épitészeti és régészeti
Orokség védelme
tovdbbra is biztositott. A
maodositas nem
befolyasolja ezen pont
elemeit.
Moddositds érintettsége 1 0 0 0 0 0 0 0
Az érintettségbdl | Az éplletelhelyezési | A madositas nem | A médositas révén nem | A mddositdsnak ezen | A moédositasnak ezen | A mddositdsnak ezen | A maodositas ezen | A maodositas a
kovetkez6, a vonatkozd | szabalyok pontositdsa a | befolydsolja ezen pont | kerdl veszélyeztetett | elemekre nincs hatassal. | elemekre nincs hatdssal. | elemekre nincs hatdssal. | érdekekre figyelemmel | honvédelem,
kovetelmények teljeslilése | meglévd oktatasi | elemeit. helyzetbe a megdrzésre tervezett, a HESZ eleve | nemzetbiztonsdg és a
rendeltetés épilet érdemes torténeti vagy tartalmaz  csapadékviz | katasztréfavédelem
allomanydanak opti- telepilésképi Osszegyljtési  elGirast, | érdekeit, nem
malisabb felhasznalasat jelentGség melyet a  beruhdazas | befolyasolja.
hivatott tamogatni. Az teleplilésrész  és az megvalositasa soran
4. oktatdsi korilmények épitészeti és régészeti érvényesiteni kell.
mindsége ez altal Orokség védelme
javulhat. tovabbra is biztositott. A
modositas a jelenlegi
épiletelhelyezési allapot
figyelembevételével
negativan nem
befolydsolja ezen pont
elemeit.
Moddositds érintettsége 1 0 0 1 0 0 0 0
Az érintettségbdl | A moddositds pozitivan | A maodositas nem | A médositas révén nem | A madositassal uj | A tertlet délkeleti | A madositasnak alA maodositas ezen | A maodositas a
kovetkez6, a vonatkozd | befolydsolja ezen pont | befolydsolja ezen pont | kerdl veszélyeztetett | munkahelyek kialakitdsa | sarkdban elhelyezkedé | kozvetlen kornyezetre és | érdekekre figyelemmel | honvédelem, a nemzet-
kovetelmények teljesiilése | elemeit. Kulonosen az | elemeit. helyzetbe a megdrzésre | biztositott szocialis | szennyviz atemeld 6nalld | a mikroklimatikus | tervezett, a HESZ eleve | biztonsag érdekeit, nem
idések elhelyezését és érdemes torténeti vagy | terlleten. A fejlesztések | terlilete tovabbra is | viszonyokra van hatdsa. | tartalmaz  csapadékviz | befolyasolja. A Nyirbator
ellatdsuk biztonsagat. A telepulésképi jelen- | — a szocialis és a lakd | biztositott. A meglévé és a tervezett | Osszegyljtési  elGirast, | — Vasvari folyas északi
5. fennmarado teriilet lakd t6ségli telepilésrész és | egyarant — meglévd allapot kozotti minimdlis | melyet a  beruhdzas | oldalan a parti savot
terileti célu az épitészeti és régészeti | infrastrukturdlis szabad beépitési intenzitds | megvaldsitasa soran | tovdbbra is biztositani
hasznositasaval, a helyi orokség védelme | er6forras kapacitasok csokkenés érdemi | érvényesiteni kell. szikséges.

lakhatasi igények
kiszolgalasa, a népesség
fizikai igényeire.

tovabbra is biztositott. A
modositas nem
befolyasolja ezen pont
elemeit.

felhaszndlasaval.

valtozast nem indukal.
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2023. évi C. tv: 3.8 (2) Az (4. — 15. §-ok szerinti) épitészeti alapelveket a telepiiléstervek készitése, mdédositasa soran figyelembe kell venni:

Jelenlegi
Modositasra Rendezés célja terultithasznal Jovahagyott teriilethasznalat, 6vezet, Terd Ak,t 'Y' .. Ciee 2 Terdlet Aktivitasi Egyeb s zab'alyoza5|
- . , at, ovezet, 2 let tasi Tervezett teriilethasznalat, 6vezet, HESZ (ha) . . maodositas,
kijelolt teriletek és oka e HESZ ., érték . N
(mdiv. ag), (ha) | érték megjegyzés
beépités
1. A tervezési terlilet a | Az Ut terlletébdl | - ut teriilet - I. rend(i k6zlekedési tertlet 6vezete (K6u-1) n.a. n.a. - Kereskedelmi, szolgaltato terilet épitési 6vezete (Gk-1) n.a. n.a. -
belteriileten, a Derzsi | teriilet - beépitett terulet
ut- 1649 hrsz-0 a4t — | levalasztasa és
110/113 sz. | csatlakoztatasana
vasutvonal éltal kozre | k elGsegitése az
zart tombben | ingatlanhoz.
helyezkedik el.
A polgari jo6 izlés és az épitészeti min&ség elve:
meglévé helyi és tajegységi szakmai tudasbazisra épitve, a tervezési hely szellemiségéhez valé alkalmazkodds
szerint torténik a médositas; a telepulésképi illeszkedés megvaldsul; az éplilet Ujra hasznositasaval az épitészeti
min&sége javul
A sziikséges minimum elve:
valds igények és a jelen allapot felmérésével készilt a dokumentacid.
A hagyomanyokon és a mai tudason alapuld helybe illesztés elve:
a teleplléstervezés célja elGsegiti a helyi tarsadalmi, gazdasagi konfliktusok megel6zését
A természeti rendszerek megGrzésének elve:
természeti kornyezet és annak elért védettségi szintje nem valtozik; ilyen elemet nem érint
Uj beépitésre szant teriiletekre vonatkozd koévetelmények:
a mddositas soran Uj beépitésre szant terllet - a 419/2021 (VII.15.) korm.rend. 78/D.§ (4) bekezdése szerint -
nem alakul ki;
A barnamez§s teriletek elsédlegességének elve:
a kozigazgatasi terlleten beliil barnamezés terilet nincs kijeldlve.
Az épitészeti 6rokség megdvasanak és méltd hasznositasanak elve:
a tervezési teriileten beliil épitett 6rokség nem talalhatd, a mddositdssal érintett teriileten ismert megkutatott
i g régészeti lel6hely nem talalhato.
1. \‘2 Az emberi életminGség és az egyetemes tervezés elve:
o - a modositas védi és javitja a mar meglevé legmagasabb szintl életmindséget, kizarja az ezzel kapcsolatos
§ kockdzatokat

Hatalyos terv részlete!

Modositott terv részlete!

Akadalymentességre vonatkozé kévetelmények:
nem relevans.

A hazai elladtasbiztonsag elve:
nem relevans

A digitalizacié elve:
a modositds soran a nyilvanossag biztositott digitdlis platformokon és az eljaras elektronikus tgyintézés
keretében folyik.

A szabalyozé felelsségének elve.
a modositas miatt kartalanitdsi kotelezettség nem keletkezeik.
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Jelenlegi
Médositasra Rendezés célja és t'erultla.thaszn Jovahagyott teriilethasznalat, dvezet, Teriile A",t'f" .. . .. < Terdlet Aktivitasi Egyeb s zab'alyoza5|
- . alat, ovezet, 2 tasi Tervezett teriilethasznalat, ovezet, HESZ (ha) . s maodositas,
kijelolt teriletek oka . HESZ t(ha) | . . érték ) .
(mdiv. ag), érték megjegyzés
beépités
2_ Belteruleten — al| A ,Vt3” jeli épitési | - beépitett teriilet | - teleptilésk6zpont vegyes terilet (Vt-3) n.a n.a - telepliléskozpont vegyes tertlet (Vt-3.1) n.a. n.a. -
Rakdczi Ferenc utca — | 6vezet kiterjedésének
J6zsef Attila utca — | s az épitési Svezeti
Vasar tér és tervezett szajba'ly’o’za's elGirdsainak
. . modositasa,
belterlleti hatarvonal felilvizsealata tervezett
X . , ellilvizsgalata terveze
altal kozre zart | iolekalakitss
témbben. végrehajtasahoz.
A polgari jo izlés és az épitészeti minGség elve:
a tervezett telekalakitas el6segitése okan nem relevans;
A sziikséges minimum elve:
valds igények és a jelen allapot felmérésével késziilt a dokumentacid.
A hagyomanyokon és a mai tudason alapuld helybe illesztés elve:
nem relevans.
A természeti rendszerek megGrzésének elve:
természeti kornyezet és annak elért védettségi szintje nem valtozik; ilyen elemet nem érint
Uj beépitésre szant teriiletekre vonatkozé kovetelmények:
a modositas soran Uj beépitésre szant teriilet nem alakul ki.
A barnamez§s teriiletek elsédlegességének elve:
a kozigazgatasi terlleten bellil barnamezés teriilet nincs kijel6lve.
Az épitészeti 6rokség megdvasanak és méltd hasznositasanak elve:
a tervezési teriileten belll épitett 6rokség nem taldlhatd, a mddositassal érintett tertileten ismert
megkutatott régészeti lel6hely nem taldlhato.
5 Az emberi életminGség és az egyetemes tervezés elve:
\c&a nem relevans.
:Z Akadalymentességre vonatkoz6 kévetelmények:
T nem relevans.

Hatalyos terv részlete!

Maodositott terv részlete!

A hazai elladtdsbiztonsag elve:
nem relevans

A digitalizacié elve:
a modositas soran a nyilvanossag biztositott digitdlis platformokon és az eljaras elektronikus tgyintézés
keretében folyik.

A szabalyozé felelsségének elve.
a médositas miatt kartalanitasi kotelezettség nem keletkezeik.
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Jelenlegi
Modositasra Rendezés célja terultithasznal Jovahagyott teriilethasznalat, 6vezet, Terd Ak,t 'Y' .. ies 2 Terdlet Aktivitasi Egyeb s zab'alyoza5|
- . , at, ovezet, 2 let tasi Tervezett teriilethasznalat, 6vezet, HESZ (ha) . s maodositas,
kijelolt teriletek és oka e HESZ ., érték . N
(mdiv. ag), (ha) | érték megjegyzés
beépités
A 110-es vasutvonal - | A varos gazdasagi | - beépitett teriilet - gazdasagi teriletek épitési 6vezetei (Gk, Ge) n.a. n.a. - gazdasagi teriletek épitési Ovezetei (Gk, Ge) n.a. n.a. A rendelet el@vasarlasra
Nyirbator-Nyircsaszar épitési  Ovezeteire | - m(ivelésbdl kivett vonatkozd szakasza
3 koz?s kozigazgatasi vo.natko’zo terllet egésziil ki, tervet nem
. hatarvonala — a 0118/1 | fejlesztések ) érint.
hrsz-G Ut —a 0113-0114 | tdmogatasa, HESZ
hrsz-U utak - a 084 és | rendeletnek sziikség
048 hrsz-G utak - Vajai | szerinti mddositasa,
féfolyas fels6 - a 493. sz | felllvizsgalata és
féut /Gyulaji utca altal | kiegészitése
kozrezart terilleten (telekméret,
el6vasarlasi jog,
munkasszalldk
kérdése).
A polgari jo izlés és az épitészeti minGség elve:
nem relevans.
A sziikséges minimum elve:
valds igények és a jelen allapot felmérésével késziilt a dokumentacié.
A hagyomanyokon és a mai tudason alapuld helybe illesztés elve:
a teleplléstervezés célja elGsegiti a helyi tarsadalmi, gazdasagi konfliktusok megel6zését
A természeti rendszerek megGrzésének elve:
természeti kornyezetet és annak elért védettségi szintje nem véltozik.
Uj beépitésre szant teriiletekre vonatkozd koévetelmények:
a modositas soran Uj beépitésre szant teriilet nem alakul ki.
A barnamezds teriiletek els6dlegességének elve:
a kozigazgatasi terileten bellil barnamezés teriilet nincs kijel6lve.
Az épitészeti 6rokség megdvasanak és méltd hasznositasanak elve:
a tervezési teriileten beliil épitett 6rokség nem talalhatd, a mddositdssal érintett teriileten ismert megkutatott
régészeti lelGhely talalhato.
v Az emberi életminGség és az egyetemes tervezés elve:
8 a modositas védi és javitja a mar meglevé legmagasabb szintli életmin&séget, kizarja az ezzel kapcsolatos
‘& kockdazatokat
E Akadalymentességre vonatkoz6 kévetelmények:

nem relevans.

A hazai ellatasbiztonsag elve:
nem relevans

A digitalizacio elve:
a moédositds sordn a nyilvanossag biztositott digitalis platformokon és az eljaras elektronikus Ggyintézés
keretében folyik.

A szabalyozo felel6sségének elve.
a médositas miatt kartalanitdsi kotelezettség nem keletkezeik.
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Jelenlegi
Modositasra Rendezés célja terultit hasznal Jovahagyott teriilethasznalat, 6vezet, Terd Ak,t IYI .. Ciee 2 Terdlet Aktivitasi Egyeb s zab'alyoza5|
- . , at, ovezet, 2 let tasi Tervezett teriilethasznalat, 6vezet, HESZ (ha) . . maodositas,
kijelolt teriletek és oka e HESZ ., érték . N
miiv. ag), (ha) | érték megjegyzés
beépités
4- Belterlileten — a | A tervezési feladat a | - beépitett teriilet - telepliléskozpont vegyes tertlet (Vt-2.4) n.a n.a. - telepliléskozpont vegyes terilet (Vt-2.11) n.a. n.a. A rendelet szbvegezése
Varadi utca — Ifjusag | »Vt-2.4” jeld épitési moédosul, tervet nem
utca — Vérostorténeti | Ovezet szabalyozasi érint.
sétany — Kossuth elcf'ras‘?",]ak
Lajos  utca altal modositdsa, . ,
, N tervezett fejlesztés
hatarolt tombben. tamogatasa.
A polgari jo izlés és az épitészeti minGség elve:
nem relevans
A sziikséges minimum elve:
valds igények és a jelen allapot felmérésével készilt a dokumentacid.
A hagyomanyokon és a mai tudason alapuld helybe illesztés elve:
nem relevans
A természeti rendszerek megGrzésének elve:
természeti kornyezet és annak elért védettségi szintje nem valtozik; ilyen elemet nem érint
Uj beépitésre szant teriiletekre vonatkozé kovetelmények:
a moédositds sordn Uj beépitésre szant tertlet nem alakul ki.
A barnamez§s teriiletek elsédlegességének elve:
a kozigazgatasi terlleten beliil barnamezés terilet nincs kijeldlve.
Az épitészeti 6rokség megovasanak és méltd hasznositasanak elve:
a tervezési terlileten belll épitett helyi 6rokség taldlhatd, a médositdssal érintett terlileten ismert megkutatott
T régészeti lel6hely talalhato, melyeket a médositas érdemben nem befolyasol
il Az emberi életmin&ség és az egyetemes tervezés elve:
a modositas nem valtoztatja meg a mar meglevé legmagasabb szintl életminGséget, kizarja az lehetGségét az
v ezzel kapcsolatos kockazatokat
8 Akadalymentességre vonatkozé kévetelmények:
~'<_t nem relevans.
§ A hazai ellatdsbiztonsag elve:

Hatélyos terv részlete!

nem relevans

A digitalizacio elve:
a modositas soran a nyilvanossag biztositott digitdlis platformokon és az eljaras elektronikus tgyintézés
keretében folyik.

A szabalyozé felelsségének elve.
a médositas miatt kartalanitasi kotelezettség nem keletkezeik.
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Jelenlegi
Modositasra Rendezés célja terultithasznal Jovahagyott teriilethasznalat, 6vezet, Terd Ak,t 'Y' .. ies 2 Terdlet Aktivitasi Egyeb s zab'alyoza5|
- . , at, ovezet, 2 let tasi Tervezett teriilethasznalat, 6vezet, HESZ (ha) . s maodositas,
kijelolt teriletek és oka e HESZ ., érték . N
(mdiv. ag), (ha) | érték megjegyzés
beépités
Belteriileten a | A tervezési feladat | - beépitetlen terllet | - II. rend(i kozlekedési terlilet 6vezete (Kou-2) n.a. n.a. - Intézmény terllet 6vezete (Vi-1) n.a. n.a -
Nyirbator-Vasvari- 2709/4 hrsz-u - Intézmény teriilet dvezete (Vi-1) 0,58 0,29 - Kisvdrosias lakéteriilet épitési dvezete (Lk-1) 0,58 0,70.
folyds — a Fay Andras | ingatlanra
5 utca — Fliveskert utca | tervezett
° altal hatdrolt | kozlekedési
tdmbben. teriletek
szUkségességének
felllvizsgalata,
torlése, valamint a
tervezett id6sek
otthona és
laképark
fejlesztésének
tdmogatasa.
A polgari jo izlés és az épitészeti minGség elve:
meglévé helyi és tajegységi szakmai tudasbazisra épivet, a tervezési hely szellemiségéhez valé alkalmazkodas
szerint torténik a modositas. A teleplilésképi illeszkedés megvaldsul.
A szlikséges minimum elve:
valds igények (szocialis ellatasban felmerild és a lakhatasban felmerild egyarant) és a jelen allapot felmérésével
készilt a dokumentacio.
A hagyomanyokon és a mai tudason alapuld helybe illesztés elve:
a teleplléstervezés célja elGsegiti a helyi tarsadalmi és szocialis konfliktusok megel6zését, jol elhatarolhaté
terliletek és rendeltetések biztositasaval eltér6 korcsoportok igényeinek megfelelGen.
A természeti rendszerek megGrzésének elve:
természeti kornyezet és annak elért védettségi szintje nem valtozik; ilyen elemet nem érint
Uj beépitésre szant teriiletekre vonatkozé kovetelmények:
a mddositas soran Uj beépitésre szant tertlet - a 419/2021 (VII.15.) korm.rend. 78/D.§ (4) bekezdése szerint -
nem alakul ki;
A barnamez§s teriletek elsédlegességének elve:
v a kozigazgatasi terlleten beliil barnamezés terilet nincs kijeldlve.
9 Az épitészeti 6rokség megovasanak és méltd hasznositasanak elve:
<L a tervezési terileten belil épitett 6rokség nem taldlhatd, a médositassal érintett terlileten ismert megkutatott
l:l<-: régészeti lel6hely nem talalhato.

Hatalyos terv részlete!

Mddositott terv részlete!

Az emberi életminGség és az egyetemes tervezés elve:
a modositas védi és javitja a mar meglevé legmagasabb szintl életmin&séget, kizarja az ezzel kapcsolatos
kockazatokat (kdrnyezeti és tarsadalmi teriileten egyarant), keretet szab a tovabb vitelére;

Akadalymentességre vonatkozé kévetelmények:
A megvalositas, kivitelezés szintjén biztositdodik, helyi egyed el6irds nem egésziti ki;

A hazai ellatdsbiztonsag elve:
nem relevans

A digitalizacio elve:
a modositas soran a nyilvanossag biztositott digitdlis platformokon és az eljaras elektronikus tgyintézés
keretében folyik.

A szabalyozé felelsségének elve.
a médositas miatt kartalanitdsi kotelezettség - figyelembe véve a sajatos jogintézmények 6nkormanyzati
ingatlanokat érint6 elemeit - nem keletkezeik.
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3. Telepiilésszerkezeti madositasok

3.1 Hatarozat tervezet

Nyirbator Varos Onkormanyzata KépviselS-testiiletének
weef2025. (coere e ) KT. szamu hatarozata
a 25/2022. (111.25.) Kt. szamu hatarozat jovahagyott
Nyirbator Varos teleplilésszerkezeti tervének és leirasanak médositasarol

Nyirbator Varos Onkorményzatéanak Képviseld testiilete

a Polgdrmester el6terjesztésére a 2011. évi. CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja, a
2023. évi C. torvény 22. § (1) bekezdése, valamint a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 59. §
(1) bekezdés d) pontja alapjan,

2025. ....cceeene napjaval moédositja Nyirbator Varos telepuilésszerkezeti tervének és leirasanak
elfogadasardl sz6l6 25/2022. (111.25.) szamu hatarozattal megallapitott telepiilésszerkezeti
tervét belterileten, a Nyirbator-Vasvari-folyas —a Fay Andras utca — Fliveskert utca altal kdzre
zart terlletet érint6en jelen hatarozat 1. szamu melléklete szerint és a leirasat 2. szamu
melléklete szerint.

A terv leirdsa szerinti mértékben a telepiiléskézpont teriilet-felhasznalas maddosul
kisvarosias lakéteriilet teriilet-felhasznalasra.

1. szamu melléklet: T-1 rajzszamu, T-08/2024 munkaszamu tervlap
2. szamu melléklet: Teleplilésszerkezeti terv modositasanak leirdsa

A hatarozat elfogadasa mindsitett tobbséget igényel.

Nyirbator, 2025 ................. ho ....nap
Maté Antal Dr. Bora Bernadett
polgdrmester jegyz6
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1.szamu melléklet a ....... /2025, (e ) 6nkormdnyzati hatdrozathoz

NYiRBATOR VAROS
TELEPULESSZERKEZETI TERV RESZLET

M=1:8 000

Jelmagyarazat

Beépitésre szant terlletek

- Kisvarosias lakoterllet (Lk)
- Intézmény terllete (Vi)
Beépitésre nem szant terlletek
- Kozpark (Z)

Szimbaolumok

@  oktatasikézpont

@ Sport kézpont

Parkoldhely

5 —  BelterUleti hatarvonal

Villamosenergia atviteli halézat
(22 KV feszUltségszinttel)

= *¢ — ~ Védoétavolsag és mérete

H B B Tervezés terllet hatdra

NYIRBATOR VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK 25/2022. (lIl. 25.) ONKORMANYZATI HATAROZATA
A oo /2025, |........) ONKORMANYZATI RENDELETTEL MODOSITVA

P.H.
polgarmester
MEGRENDELG: MUNKASZAM:
NYIRBATOR VAROS ONKORMANYZATA T.08/2024
H-4300 Nyirbdtor, Szabadsag tér 7. ——

2025. szeptember

TELEPULES, IGAZGATASI TERULET MEGNEVEZESE:
TERVFAITA:

szerkezeti terv

NYI{RBATOR TELEPULESRENDEZES| TERVE [PrE———
M = 1:8000
MUNKARESZ MEGMNEVEZESE: RAJZSZAM
TELEPULESSZERKEZETI TERV RESZLET
Labbancz Andrés e.v.
H-4405 Nyiregyhazo. Pitypang u. 10 TERVEZO - TT-15-0378: UGYVEZETG IGAZGATO T_ 1
Tel.: 06-20/437-2148,
em@ ik labbancz.a@gmail.cam o ks
Labbancz Andras Labbancz Andras
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2.szamu melléklet a ....... /2025, (..ueerereerene. ) 6nkormdnyzati hatdrozathoz.

A telepiilésszerkezeti terv modositasanak leirasa
A SZERKEZETI TERV LEIRASA (tovébbiakban: Leirds)
A Leiras ,,3.1. Terilet-felhasznalast érint6 beavatkozasok fejezete az alabbiakkal egésziil ki:
,86. Intézményi teriiletbdl kisvdrosias lakoteriilet kialakitdsa: 0,58 ha”

A Leirds 4. A telepiilés teriileti mérlege” bekezdése helyébe az alabbi lép:
4. A telepiilés terlileti mérlege

Beépitésre szant teriilet

Megnevezés szinkod teriilet — felhasznalas
kiterjedése (ha)
meglévé valtozott
Kisvarosias lakoterilet _ 41,02 41,6
Kertvarosias lakoterilet 384,06 384,06
Falusias lakoterilet 92,97 92,97
Telepiléskozpont vegyes terllet 74,80 74,80
Intézményterilet vegyes teriilet 14,21 13,63
Kereskedelmi szolgdltatd terilet 232,69 232,69
Ipari gazdasagi terilet 211,44 211,44
Udiil6hazas uduléterilet 1,37 1,37
Kilénleges terilet: - Nagy kiterjedési kereskedelmi célu teriilet

- Varosi idegenforgalmi és szabadid6 centrum
- Sport és rekreacios teriilet

- Nagy kiterjedés( kdzmliterilet

Temet6 teriilet

. S 331,57 331,57
- Honvédelmi teriilet
- Hulladékkezel§ teriilete
- Lovas turisztikai terilet
- MezG6gazdasagi Uizemi teriilet
- Egyedi szolgaltatdsok terilete
Beépitésre nem szant teriilet
Megnevezés szinkod teriilet — felhasznalas
kiterjedése (ha)
meglévé valtozott
Gazdasagi erdGterilet 3414,92 3414,92
Egészségligyi erdbterilet 72,79 72,79
Védelmi erd6terilet _ 62,14 62,14
Altaldnos mez6gazdasagi teriilet 1362,4 1362,4
Kertes mez6gazdasagi terilet 223,26 223,26
Kézpark | 845 8,45
Természetkozeli terilet 71,00 71,00
Burkolt vagy fasitott kozterilet 3,63 3,63
Kilonleges terilet: - Nagy kiterjedésu zoldfelllettel rendelkezé

sport és rekreacios terilet
- Megujuld energiaforrasok teriilete
- Kegyeleti park

81,88 81,88
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A Leiras ,,6. A Bioldgiai aktivitasérték szamitasi eredmény” bekezdése helyébe az alabbi lép:
6 A Bioldgiai aktivitds érték valtozdsa

A B C

1. | 128/2025. (X.08.) 6nkormdnyzati | létrejétt és régzitett bioldgiai aktivitds érték +24,81
hatdrozattal végrehajtott teriilet- | vdltozds tébblet értéke
felhaszndldsi vdltozdsok sordn (hektdr
teriileti mértékegységre szamitott)

2. | A ... /2025. |.......... ) énkormdnyzati | a bioldgiai aktivitds érték mdodositds eldtti 0
modositdo  hatdrozattal  végrehajtott | kiinduld értéke

3. | teriilet-felhaszndldsi vdltozdsok sordn | a bioldgiai aktivitds érték modositds utdni zdro 0
(hektar teriileti mértékegységre | értéke

4. | szdmitott) létrejott és rogzitendd bioldgiai aktivitds érték +24,81

vdltozads értéke

36



Nyirbator Varos teleplilésrendezési eszkézeinek médositdsdhoz
VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

4. Alatamaszto és egyéb munkarész

Jelen dokumentaciéhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész nem keriilt
1. Tajrendezési munkarész kidolgozdasra, mivel a mddositas érdemben nem mddositja a szakteriiletet,
igy a kordbban elkészitett munkarészek érdemben nem véltoznak.

Jelen dokumentaciéhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész nem keriilt
kidolgozdsra, mivel a mddositas érdemben nem mddositja a szakteriiletet,
igy a kordbban elkészitett munkarészek érdemben nem véltoznak.

Jelen dokumentaciéhoz a teriiletre vonatkozdan a munkarész nem keriilt
3. Kozlekedési munkarész kidolgozasra, mivel a modositas érdemben nem maddositja a szakteriletet,
igy a korabban elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

Jelen dokumentaciéhoz a teriiletre vonatkozdan a munkarész nem keriilt
4. Koézm{ivek kidolgozdasra, mivel a mddositas érdemben nem mddositja a szakteriiletet,
igy a kordbban elkészitett munkarészek érdemben nem véltoznak.

Jelen dokumentaciéhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész nem keriilt
5. Hirkozlési munkarész kidolgozasra, mivel a médositas nem érinti a szakteriiletet, igy a kordbban
elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

Jelen dokumentaciéhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész

Kornyezetalakitasi
munkarész

6. MTrT kidolgozasra kerdilt.
Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozdéan a munkarész nem keriilt
e, kidolgozasra, mert Uj beépitésre szant terllet kialakitasahoz vezetd uj
7. Bioldgiai aktivitasi érték & J P J

terulet-felhasznalas valtozds, 1,0 ha-t meghaladd méretben nem
tervezett.

77

4.1. Telepiilésképi elGirasok vizsgalata

A tervezett mddositasok — terlileti elhelyezkedésiik és kiterjedésiik alapjan — érdemben
befolyédsoljak a telepiilés kép kialakult jellegét. A Nyirbator Varos Onkorményzata képvisels-
testuletének 13/2024. (I11.27.) 6nkormanyzati rendeletében megfogalmazott telepiilésképi
el6irdsok Ossze egyeztethetbek a tervezett mddositas soran részben megvaltozd szerkezeti
elemekhez.

A felmerul6 telepilésképet befolydsold szabalyozasi iranyelvekre adott rendeleti valaszokat a
hatalyos rendelkezés mar tartalmazza, azokon valtoztatni nem sziikséges. A fejlesztési terilet
telepuiléskép szempontjabdl meghatarozo terileteknek mingsiil.

‘ Jelmagyarazat:

R ——

- Telepszerd és kisvirosias lakdterilet! telepibésrész

Altalinos lakiterileti telepllésréss

- Ipari és gazdasigl terlletek

| idegeforgalmi, sport, kéirponti tekepi
Tarydk, beépitésre nem szint teriletek és

kiliterilet mexdgardasig majorok, dremi
teriietek

- Vasutvonalak

Vizfeliletek

M Ocssigos miemickvidelem alatt $16 épéiletek
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A teljes kézigazgatasi teriiletre vonatkozo altalanos épitészeti kovetelmények a kévetkezok:
17. § (1) Az anyaghaszndlatra és szinezésre vonatkozo kévetelmény kiterjed az épitmény
telepliléskaraktert befolydsold valamely mindségi jellemzdéjére.

(2) Az utcaképben kézteriilet felél k6zvetleniil megjelend épiiletek, épitmények tetészerkezete
nem fedhet6k és nem djithatdk fel hullampala, mianyag hulldmlemez és mdianyag
trapézlemez, valamint bitumenes hullamlemez alkalmazdsdval.

(3) A tet6fedd anyagok kéziil a rikito szinek, - kiilbnésen élénkvérds, élénk kék, okkersdrga,
neon zéld- nem alkalmazhatok.

(4) A homlokzatok szinezésére a pasztell drnyalatu féldszineken tul tovdbbi szinek nem
alkalmazhatdk. A szinek kézil nem haszndlhatd olyan szin, mely nem illeszkedik, nem
harmonizdl az éplilet egyéb homlokzati és tet6fed6 anyagainak szinvildgdhoz.

(5) Homlokzatokon és tetd héjaljzatként zavard fényhatdst okozo, csillogo, tiikr6z6d6 feliiletek
nem alkalmazhatdk. Ebbe a kérbe az livegfeliiletek nem értendék bele.

18. § (1) Az épliletek szinezésénél a vdrosképpel valé Gsszhang és az épitészeti egység
érdekében a homlokzat teljes falfeliiletén a fehér, a pasztell- és foldszinek drnyalatainak
alkalmazdsa megengedett, rikitd szinek nem alkalmazhatdak.

(2) A ldbazaton, valamint az oromfalak, és homlokzati ornamentikai diszitésénél sététebb
szinek is alkalmazhatoak, de rikito szinek nem.

(3) A telepszerd, iparositott technoldgidval épiilt lakdépliletek homlokzati szinezésénél
épliletenként megtervezett szindinamikai terv nélkiil meghatdrozott szinek nem
alkalmazhatdk.

(4) Homlokzat anyaghaszndlatdt dtalakitani, megjelenést megvdltoztatni, erkélyt, teraszt,
loggidt lehatdrolni az éplilethez, és a kézvetlen kérnyezethez nem igazodé mddon nem
megengedett.

a) Utdlagos hdészigetelést, homlokzatszinezést utcaképben kézteriilet fel6l kézvetlendiil
megjelen6 homlokzati feliileteken az épiilet egészére vonatkozo ahhoz illeszkedd szinvildgu
szinezési terv alapjdn lehet, lakdsonként, rendeltetési egységenként nem.

b) Utcafronti homlokzati nyildsok, nyildszdardk osztdsrendjének megvdltoztatdsa csak a
homlokzat egészével d&sszhangban lehetséges, egyedi nyildszdrd csere esetében a
nyildsméretek és a nyildszdrd osztdsa, szine, anyaghaszndlata nem térhet el az éplilet
homlokzatdén kialakult nyildsrendtél, nyildasméretektdl, osztdsrendtél, azok szinétdl,
anyaghaszndlatatol.

c) Ui homlokzatképz6 elem megalkotdsa sordn a mdr meglévékhéz illeszkedd
témegformdldsu, anyaghaszndlatu épitészeti megolddsokon tul mds megolddsokat nem lehet
alkalmazni.

A telepiilésképet meghatdrozo teriiletekre vonatkozé épitészeti kovetelmények a
kovetkezok:
20. § (1) Rikito szinli fémlemez, cserepes lemezfedés nem alkalmazhato.
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(2) Ronkfabol gerendahdz, mobilhdz, konténerhdz, tovabbd mdianyag lambérids boritdsu
éplilet nem épitheté.

(3) Az épiilet szélességének, hosszanti méretének, ardnyainak megvdlasztdsa a kérnyezet
kialakult dllapotdhoz igazodjon.

(4) Az épitéssel érintett telken tervezett épitési tevékenység a telepiilésképbe illesztés
biztositdsdhoz igazodjon a kérnyezetében lévé:

a) tetéidomokhoz, azok formdihoz, az épiilet fégerinc irdnyokhoz,

b) kialakult pdrkdnymagassdgokhoz,

c) tetéfelépitmények jellegéhez, ardnyaihoz, és

d) homlokzati ardnyokhoz, tmegardnyokhoz.

(5) A kérnyezethez vald illeszkedés hatdrozza meg az egyedi homlokzatkialakitds mddjdt.
Ebbél kbvetkezéen

a) az illeszkedés érdekében a telepiilésrészen jellemz6 homlokzati nyildsok ardnyrendszere,
teljes homlokzati feliilethez valo ardnya, a homlokzati diszit6 elemek és tagozatok, tovabbd
szinezés veendd figyelembe,

b) a tetdszerkezet kialakitdsa, hajldsszége, a tetégerinc magassdga, tetdfelépitménye,
anyaghaszndlata, annak szinhaszndlata a kérnyezet adottsdgaihoz illeszkedjen, akdr
lépcsbzetes magassdgok alkalmazdsaval is,

c) az épiilet-ornamentika (diszitéelemek), anyaghaszndlat, homlokzati feliileti megjelenés
tekintetében az éplilethez legyen ardnyos és illeszkedd a kérnyezetéhez.

(6) Az épiilet homlokzati sikjara régzitett, kidallo, kitekerhetd drnyékolo szerkezet a homlokzat
tagoldsanak, épitészeti viszonyrendszere egysége kialakitdsanak figyelembevételével lehet
elhelyezni. Az drnyékolo szerkezetek nem egészitheték ki, épithetéek Gssze szélfogoval,
oldalfallal

(7) Dobogodt kialakitani csak indokolt esetben lehet. E rendelet szempontjabdl indokolt a
dobogo kialakitdsa szintkiilénbség athidaldsa, névényzet feletti athidalds esetén.

21.§ (1) Az épitmények elhelyezésénél biztositani kell a leheté legnagyobb Jsszefiiggd
zéldfeliilet kialakitdsat:

a) az éplilet telken térténd kialakult telepitéstSl nem eltérd telepitésével, és

b) a tdj és a termdbhelyi adottsdgoknak megfeleld 6shonos fdsszdaru névények telepitésével.
(2) A zéldfeliilet kialakitdsa sordn

a) nem liltethetd: allergén, nem Gshonos névényzet, kiilénésen gyalogakdc, zéld juhar, sziirke
nydr és kanadai nydr fafajok,

b) a telekhatdr mentén nem telepithets fds szdru névényzet ugy, hogy az a szomszédos
ingatlan haszndlatdt korldtozza és ezzel sziikségtelen zavardst okozzon.

keretein beliil- mélyebb elbkerttel is telepithetd, ha az igy kialakitott megnévekedett el6kertet
kézkertként alakitjak ki és azt megnyitjdk kézhaszndlatra. Ettél eltéréen nem lehet mélyebb az
el6kert.

22. § (1) Epiileten, épitményen, el6kertbe az energiafogyasztdst mérd berendezések takards
nélkil nem helyezheték el.

(2) Epiileteken ujonnan parapet konvektor, vagy klimaberendezés kiiltéri egysége az utcai
homlokzaton és a koézteriilet feldl Idthato oldalkerti homlokzaton csak az éplilet
megjelenéséhez illeszkedve vagy takart modon — a kialakult kérnyezetet hdatranyosan nem
megvdltoztatva — helyezhetd el.

(3) Epiileteken utcaképben kézvetleniil megjelend antenna, hirkézlési berendezés takards
nélkiil nem helyezhetd el.
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(4) A bejdrati el lépcsét, az akaddlymentesitésre szolgdld épitményt, a rampdt és elemeit,
kézteriiletbe nyuld épiiletrészt és az utcai keritést nem lehet ugy kialakitani, hogy

a) az a kapcsolddo kézteriilet funkciondlis haszndlatdt akaddlyozza, és ne igazodjon annak
haszndlatdhoz,

b) a rampa az utcaképben - el6kert nélkiili éplilet elhelyezés esetén - részben takardst biztosito
épitészeti kialakitds nélkiil jelenjen meg, és

c)a rdmpa, elé lépcsé lefedésére nem alkalmazhatd olyan anyag, mely nem igazodik az
éplileten alkalmazott homlokzatképz6 anyagokhoz, szinekhez.

(5) Magastetds éplileten utcaképben megjelend siktdblds napelem, napkollektor a ferde
tetdsiktol eltérd hajldssz6gben nem helyezhetd el. Lapostetds éplileten utcaképben megjelené
siktablds napelem, napkollektor takards nélkiil nem helyezheté el.
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4.2 Uj beépitésre szant teriiletek kijel6lésére vonatkozé nyilatkozat

1. és az 5. beavatkozdsi pontra vonatkozdan

A meglévé utak (I. és Il. rendd utak) torlésével a telepilés kozlekedési haldzat szerkezete
érdemben nem valtozik, a szabalyozds terven az érintett Utszakaszok terlilete a szomszédos
épitési ovezetekbe olvad bele

A modositas soran Uj beépitésre szant terilet nem alakul ki a 419/2021. (VII.15.) korm.
rendelet 78/D.§ (4) bekezdése szerint, mert:

e a hatalyos telepilésszerkezeti terv az ingatlant

o 1. beavatkozds esetén kereskedelmi szolgaltatd teriilet,
o 5. beavatkozds esetén intézményi terilet,

e 3 hatdlyos telepulésrendezési eszk6zok 2022. marciusaban keriltek jovahagyasra, a
2021. julius 1-jét megel6z6 szabalyok szerint készult; (314/2012. (X1.8.) Korm.
tartalommal)

e a hatdlyos telepilésrendezési eszkdzok teljesitették a kiemelt térségi és megyei
terliletrendezési tervben meghatarozott teriletrendezési kovetelményeket — ideértve
a tdj- és természetvédelmi terlileti 6vezetek lehataroldsat és az 6vezetre vonatkozé
szabalyokat —, valamint a telepllésszerkezeti terv készitésekor megfeleltek a
természetvédelmi jogszabalyoknak;

Kivdgat a hatdlyos telepiilésszerkezeti tervbél — 1. beavatkozdsi tervre vonatkozoan
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4.3.Szabalyozas megalapozasa, kialakitasa, vizsgalatok, iranyelvek

1. Beavatkozdsi pont:

A 1607 hrsz-u Derzsi utca déli végén 1évg, az ut kdzlekedési feliiletének fel nem haszndlt részét
(cca. 416nm teriilettel) a tulajdonos Onkormanyzat el kivanja adni. Az ingatlanrész a Tranzit-
Food Kft. beruhazasaban - meglévé éplletallomany feldjitdsaval — kamionmosod kialakitasa
céljat szolgalja. A telekalakitds soran az 1654 hrsz-u ingatlan 1188 nm terlilete a levalasztott

.....

alakithato telekméret nagysag 1500 nm-ét.
A médositas soran ezért a paraméterek felllvizsgalata, médositdsa nem szlikséges.

2. Beavatkozdsi pont:

Az 1478/3 és 1488 hrsz-eket érint{ telekalakitas eredményes végrehajtasanak elGsegitéséhez
egyedi szabalyok kialakitasa sziikséges, az egyedi pozicidban Iév§ ingatlanok kialakitasahoz,
modositasahoz.

Ezért az érintett épitési ovezet differencialasra keril ,Vt-3.1” jeloléssel. Az épitési Gvezetre
vonatkozodan kovetkez6 egyedi szabalyok keriilnek megallapitasra:

e amegengedett legnagyobb épitménymagassag 6,0 méterben kerll megallapitasra,
csokkentve az eredeti 6vezet 9,5 méteres értékét;

e a beépitési mdd oldalhataron alléra modosul szabadon allo épilet elhelyezésrdl,
ebben az esetben a Rendelet 16.§ (6) bekezdése alkalmazhato az érintett kialakulé és
atalakulé ingatlanokra és éplilet allomdanyukra vonatkozdan (16.§ (6) Oldalhatdron
allo beépitési mod esetén, az épitési helyen beliil a szabadon dllo éplilet elhelyezést is
lehetévé teszik a 18,0 m-nél szélesebb kézbensd, vagy 20,0 m-nél szélesebb
saroktelkek esetében, akkor a rendeltetési egységhez tartozd tdrold, és egyéb
gazdasdgi éplileteket is szabadon dllo éplilet elhelyezéssel kell elhelyezni.);

e az oldalkert mérete jelenleg a Rendelet 14.§ (3) bekezdése szerinti ((3) Az oldalkert
legkisebb szélessége a jelen rendeletben, eltéré rendelkezése hidanydban: a)
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oldalhatdron dllé beépitési mod esetén az adott épitési dvezet eldirt legnagyobb
épliletmagassdg, b) szabadon dllé beépitési mdd esetén az adott épitési 6vezet eldirt
legnagyobb épiiletmagassdg felének megfelelé érték, de legaldbb 3,00 m.), azonban a
csokkentett épitménymagassag miatt az OTEK szerint megengedhetd 4,0 méterben
keril rogzitésre.

Az épllet elhelyezés valtozd szabalyai a tényleges épililet elhelyezést érdemben nem
befolyasolja, a szélesebb ingatlanok esetén az épiilet elhelyezés mar most is szabadon allé. A
kialakulé telek esetén viszont a szomszédos kapuathajté — ami a 1478/3 hrsz tényleges
megkozelitését biztositja — meghagyasa adottsagként kezelendd, igy ez csak oldalhataron allo
éplletelhelyezést engedhet meg a késSbbiekben.

oo
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Ipari gazdasdgi és kereskedelmi szolgdltato épitési 6vezetek a vdros szerkezetébe éffe ezési te "Iete//belﬁl

3. Beavatkozdsi pont:

(Forrds: sajdt szerkesztés)

N

A gazdasdgi teriiletek fejlesztését tamogatdé 23/2022 (X1.30.) 6nkormdnyzati rendeletben régzitett ingatlanok a

térszerkezetben

NS

(Forrds: sajdt szerkesztés)

44



Nyirbator Varos teleplilésrendezési eszkézeinek médositdsdhoz
VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

Az érintett ingatlanok egy része:
Kiilteriileten (z6ld szinezéssel a térkép jobb szélén), beépitésre nem szdnt teriileten
helyezkedik el. A teleplilés térszerkezetét érintGen a megyei teriiletrendezési tervben
régzitett mezégazdasdgi térségre vonatkozo kritériumok nem teljesithetéek egyéb un.
kompenzdcids teriiletek modositdsdval (a jelenlegi kévetelmény 75%-os kiisz6bértékét
a teleplilés 60,31%-on teljesiti). Ezért ezen teriiletek beépitésre szant és beépitésre nem
szdnt kiilénleges teriiletként térténd felhaszndldsa jelenleg nem lehetséges, jelentds
terlileti raforditds nélkiil.

Belteriileten (z6ld szinezéssel a térkép bal szélén) beépitésre szdant lako teriileten
helyezkedik el. Az érintett ingatlanok gazdasdgi célu felhaszndldsa nem tdmogatott és
ebbdl kifolydlag gazdasdgi célu fejlesztéseket sem tdmogat kézvetleniil
munkdsszallé/munkds szdllds elhelyezése céljabdl. A teriilet elsérend( felhaszndldsa
egyedi telkes lakoteriiletként deffinidlt.

Kiil, és belteriileten elhelyezked6 megjeldlt ingatlanok vdltozo telekmérettel (sététebb
szinnel a 1,5ha-t meghaladd, vildgosabb szinnel az 1,5ha-t nem meghaladd
szinezéssel), strukturaval helyezkednek el a vdros térszerkezetében. A vdros elsésorban
nagyobb teriilet igényii gazdasdgi fejlesztések befogaddsdra koncentrdl ezeken a
teriileteken is. Ennek biztositdsdra egyfeldl sajdtos jogintézmény eszkézét -
elévdsarlasi jog régzitése — mdsfelél a rendeltetések min. telekmérethez térténd
régzitését kell alkalmazni. Ezzel a feldarabolodast, az elaprozoddst lehet megel6zni
ezeken a teriileteken, amelyek a vdros ipari parkjahoz kézvetleniil k6tédnek vagy annak
részei.

A hatélyos HESZ-ben definialasra és rogzitésre keriil a munkdsszallé/munkésszallas fogalma
2. Ertelmez6 rendelkezések

2. § E rendelet alkalmazdsdban:

(...)

»m). Munkdsszallo/Munkdsszdllas: olyan szdllashely, amely a szdllashely-szolgdltato

tulajdonat képezd vagy dltala barmilyen jogcimen haszndlt szdllashely, amely t6bb mint 10

féréhelyes vagy tébb mint 3 szoba kiaddsdra alkalmas, valamint a munkaaddval hatdrozatlan

ideji vagy idétartamban nem korldtozott, hatdrozott idejii munkaviszonyban Iévé olyan

magdnszemély elhelyezésére szolgdl, akinek nincs lakohelye azon a telepiilésen, ahol a

munkahelye van. Tovdbbd olyan szdlldshely, amely a nem lizleti célu kbz6sségi, szabadidbs

szdllashely-szolgdltatdsrdl szolé Korm. rendeletben meghatdrozott.”

Ezzel egyértelmdsithet§ a rendeltetés kialakitasanak helyei a térszerkezetben. A gazdasagi
célu terlleteken a rendeltetés magasabb rend( jogszabaly kévetkeztében nem helyezhet§ el.
A laké és vegyes terilleteken, a f6 rendeltetések és az elhelyezhetS rendeltetések kozotti
konfliktusok elkertilése érdekében csak egyedi jelleggel, koriltekint6en megvizsgalt
helyszineken tdmogathatd. Ennek HESZ-ben torténé leképezésére Uj, 18./A§ keriil rogzitésre
a mar meglévé engedélyezett teriletek rogzitésével és a beavatkozasi pontban rogzitett
terliletre vonatkozd egyéb sziikséges elGirdsokkal (megjegyzendd, hogy a felhatalmazads
tertileti hatdlydt érdemes volna kiterjeszteni a telepiilés teljes kdzigazgatdsi teriiletére és
megvizsgdlni a munkdsszdllok/ munkdsszdllasok kialakitdsdnak lehetéségét és azok
konfliktusait, ezek egyiittes kezelését).
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17.A. Munkdsszallok / munkdsszadllasok egyedi szabdlyai
18.A. § (1) A munkdsszadllok / munkdsszdlldsok a varost kelet-nyugati irdnyban dtszel6 113. sz.
vasutvonaltdl északra csak a kbvetkezd ingatlanokon, épitési vezetekben helyezhetéek el:
a) 6043/2 hrsz-u kisvdrosias lakéteriilet épitési Gvezetében.
(2) A munkdsszdllok / munkdsszdlldsok a vdrost kelet-nyugati irdnyban dtszel6 113. sz.
vasutvonaltdl délre csak a kbvetkezd ingatlanokon, épitési 6vezetekben helyezhetéek el:
a) a 0135/7-8 hrsz-ok dltal alkotott kereskedelmi szolgdltato épitési 6vezetben kivételesen
jelen rendelet 7. mellékletében régzitettek szerint.
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4. Beavatkozdsi pont:

Az 1998 hrsz-en megvaldsitandd fejlesztés tamogatasahoz egyedi szabdlyok kialakitasa
sziikséges a meglévé épliletallomany bdévitéséhez, megujitasahoz, kiilonos tekintettel az
épllet elhelyezési szabalyokra. Az épitési dvezetre vonatkozdan kovetkez6 egyedi szabalyok
kerilnek megallapitasra, az épitési 6vezet kddjanak megvaltoztatasaval (Vt-2.4-r6l Vt-2.11-
re):

A B c D E | F G H
1. Sajdtos Epitési Az épitési telek Megenged
haszndla Svezet Beépitési Legkisebb | Legkisebb Legkisebb Legnagyobb ett max.
2. t szerinti . mod teriilet szélesség zéldfeliilet beépitettség éplilet
tertilet jele (m?) (m) (%) (%) magassdg
24A ve2.11 | ¥ agf,’gon 300 8 10 60 55-7,5

Ezzel a telepiilés kdzigazgatasi terliletén elhelyezkedd tovabbi, Vt-2.4” jell épitési Ovezetektdl
elhatdrolasra keriil. Az épiilet elhelyezés igy szabadon allora keril megvaltoztatasra, ahogy az
a jelenlegi tényleges beépitési mddot is tikrozi. Az egyedivé valt épitési dvezethez tovabbi
specidlis, az oktatasi rendeltetést jobban kiszolgalé elbirdsok is rogzitésre kertilnek, a meglévé
épuletallomany tovabbi felhaszndlhatésaganak javitasara. llyen az el6kert mélysége, amely
megjelenésében az oktatasi intézmények esetében jellemzben kozterileti jelleg.

,(9) A Vt-2.11 jelli épitési 6vezetekben:

a) oktatdsi rendeltetésli éplilet esetén az el6kert mélysége — a szabdlyozdsi terven dbrdzolttol
eltéréen — 0,0 és 10,0 méter kbzotti, mely egyben nem épitési vonal.

b) a hatsokert legkisebb mélysége 6,0 méter, ahol a melléképitmények kéziil csak a kézmi-

becsatlakozdsi miitdrgy és a k6zm(ipotlé miitdrgy helyezhetd el.”
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5. Beavatkozdsi pont:

A 2709/4 hrsz ingatlan nyugati részére tervezett id6sek otthona az oda tervezett kozlekedési
terlilet modositasat (roviditését) igényli. A tervezett rendeltetés a jelenlegi épitési dvezeti
el6irasoknak megfelel, a normativ értékek fellilvizsgalata a beruhdzads megvalésitdsahoz nem
sziikséges.

A 2709/4 hrsz ingatlan keleti részének hasznositdsa lakoteriileti célzatu. Az ide tervezett
laképark elhelyezését biztositd épitési 6vezetet a jelenlegi intézményi épitési dvezetbdl kell
kialakitani. A kisvarosias jellegl, egyedi épllet elhelyezési el6irasok alapjan, a koézigazgatasi
terlileten mar érvényes épitési dvezet kiterjesztése sziikséges. Ezzel Uj épitési Ovezet nem
alakul ki, a meglévé ,karakter2 mint kdvetendé szabaly tovabb erésodik.

A Bethlen Gabor Kozépiskola és a mogotte elhelyezked6 szolgaltaté kdzpont megkozelitését
biztosito rendezett kozterileti kapcsolat, a szabalyozasi terven rogzitett 12,0 méter szélesség
Utszakasszal megoldasra kerdl.

A Fiiveskert utca déli vége a csatorna irdnydban, a kdzépiskola jelenlegi bejdrojaval
e, B, . Y

4 1 !
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A teriilet délkeleti sarkaban elhelyezkedd ,atemel6” a tovabbiakban is elkilonil a beépitésre
szant terilletektdl.

A kozmivek — a fejlesztéshez sziikséges kapacitdssal — a Flveskert utcén, a terilet hataran
rendelkezésre allnak, a kialakulo lakéterilet kiszolgalasara alkalmas.

A terllet déli oldalan halad a Nyirbator-Vasvari-folyas, melynek parti savja a korlatozza az
intézményi és a lakod terllet hasznalatat, a szabalyozasi terveken rogzitettek szerint.
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5. Szabalyozasi modositasok

5.1. Helyi Epitési Szabalyzat valtozé bekezdései

1.§ A helyi épitési szabalyzatrdl és szabalyozasi tervek elfogadasardl 5/2022. (lll. 25)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2.§-a kiegésziil az m) ponttal:
2. Ertelmezé rendelkezések

2. § E rendelet alkalmazdsdban:
(...)
»m). Munkdsszallo/Munkdsszdllds: olyan szdlldshely, amely a szdlldshely-szolgdltato
tulajdondt képezd vagy dltala barmilyen jogcimen haszndlt szdllashely, amely té6bb mint 10
féréhelyes vagy tébb mint 3 szoba kiaddsdra alkalmas, valamint a munkaaddval hatdrozatlan
idejii vagy idétartamban nem korldtozott, hatdrozott idejii munkaviszonyban Iévé olyan
magdnszemély elhelyezésére szolgdl, akinek nincs lakohelye azon a telepiilésen, ahol a
munkahelye van. Tovabbad olyan szdllashely, amely a nem lizleti célu kbz6sségi, szabadidbs
szdllashely-szolgdltatdsrol szolé Korm. rendeletben meghatdrozott.”
2.8 A Rendelet kiegésziil 18.A.§ elGirasaival:

17.A. Munkdsszallok / munkdsszadllasok egyedi szabdlyai
18.A. § (1) A munkdsszadllok / munkdsszdlldsok a varost kelet-nyugati irdnyban dtszel6 113. sz.
vasutvonaltdl északra csak a kbvetkezd ingatlanokon, épitési 6vezetekben helyezhetéek el:
a) 6043/2 hrsz-u kisvarosias lakoteriilet épitési vezetében.
(2) A munkdsszallok / munkdsszdllasok a vdrost kelet-nyugati irdnyban dtszelé 113. sz.
vasutvonaltdl délre csak a kbvetkezd ingatlanokon, épitési 6vezetekben helyezhetdek el:
a) a 0135/7-8 hrsz-ok dltal alkotott kereskedelmi szolgdltato épitési 6vezetben kivételesen
jelen rendelet 7. mellékletében régzitettek szerint.

3.8 A Rendelet 23.§ a kiegésziil a (9) bekezdéssel:
»22. Teleplilésk6zpont tertilet

23. § (1) Telepiiléskézpont teriilet (jeldlése: Vt) épitési Gvezetében az OTEK szerinti épitmény
elhelyezés megengedett.

(2) Az épitési 6vezetek paramétereit a 3. melléklet tartalmazza.

(3) Az épitési 6vezetben az épitési helyen beliil pinceszint és terepszint alatti épitmény
kialakithatd, gépjarmd tdroldsdra is.

(4) Az épitési dvezet teriiletén legfelijebb 15 lakdsos lakoépiilet épithets, ahol lako
rendeltetési egységenként 80m?telekhdnyadot kell biztositani.

(5) A Vt-2.8 jelli épitési 6vezetben zdrtsoru beépitési mod esetén, szabadon dllé épiilet
elhelyezés is lehetséges, amennyiben a telek szélesebb 30,0 méternél. Sportépitmény esetén a
megengedett épliletmagassdg 14,5 méterre is névelhetd;

(6) A Vt-2.9 jelli épitési évezetekben:

a) oldalhatdron dllé beépitési mod esetén, szabadon dllo épiilet elhelyezés is lehetséges,
amennyiben a telek szélesebb 20,0 méternél;

b) a hatsokert legkisebb mélysége 6,0 méter, ahol a melléképitmények koziil csak a kézmdi-
becsatlakozdsi mitdrgy és a kézm(ipotlo miitdrgy helyezhetd el.

(7) A Vt-6 jelli épitési 6vezetben az el6kert mélység 3 méter, mely eqgyben kételezd beépitési
hatdrvonal is.
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(8) A Varostérténeti sétannyal hatdros Vt-5 jelli épitési ovezetben a kévetkezOket is
figyelembe kell venni:

a) A sétanyt hatdrolé fal magassagat — fdk esetében a 20 éves kordra vonatkozo
paraméterek szerint - meghaladd névények telepitésének helye a fal vonaldtdl szamitott 10,0
méteren beliil (a térzsre vonatkozdéan) nem lehet.

b) A térténelmi sétdannyal hatdros épitési telkek éplileteinek aldrendelt helyiségeinek
(gépészetiterek, vizes helyiségek) nyildszdrdi —amennyiben azok féldszint feletti fél vagy egész
szinteken kertilnek elhelyezésre — kiemelt homlokzatokon nem helyezhetéek el.

c) A kiemelt homlokzatokon gépjdrmdi tdrolo nyildsdt kialakitani nem lehet.”

»(9) A Vt-2.11 jelli épitési 6vezetekben:

a) oktatdsi rendeltetésdi éplilet esetén az el6kert mélysége — a szabdlyozdsi terven dbrdzolttol
eltéréen — 0,0 és 10,0 méter kézotti, mely egyben nem épitési vonal.

b) a hdtsékert legkisebb mélysége 6,0 méter, ahol a melléképitmények kéziil csak a kézmdi-
becsatlakozdsi mitdrgy és a kbzmlipdtlo miitargy helyezhet6 el.”

4.8 A Rendelet 24.§ a kiegésziil a (4) bekezdéssel:

»23. Kereskedelmi szolgdltato teriilet
24. § (1) Kereskedelmi, szolgdltato teriilet (jelolése: Gk) épitési dvezet épitési helyén beliil
elhelyezhetd épliletek:
a) a nem jelentds zavard hatdsu gazdasdgi tevékenységi célu épiilet,
b) a gazdasdgi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a haszndlo és a személyzet
szamadra szolgdlo lakdsok, de legfeljebb a brutto beépithetd teriilet 10 %-a mértékéig, ha az
adott létesitmény védelmi Ovezetének — a végzett tevékenységbdl adodo, engedélyezett
biztonsdgi tavolsag - kijelélésére nem keriil sor, illetve, ha azon kiviil esik,
c) egyéb irodaépiilet, sport rendeltetés(i épiilet.
(2) Gk-1 jelii épitési évezetben lizemanyagtoltd épiilete is elhelyezhetd.
(3) Gk-3 jelii épitési évezetben elhelyezhetd:
a) mindenfajta kereskedelmi és szolgdltatoi tevékenységi célu épiilet,
b) a kereskedelmi és szolgdltatoi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a haszndld és
a személyzet szamdra szolgadlo lakdsok,
c)a 0135/7-8 hrsz-ok dltal alkotott épitési Gvezetben kivételesen elhelyezhetd, 6ndllo
rendeltetésként is munkdsszallo célu épiilet.
(4) A 4. mellékletben régzitett, kereskedelmi szolgdltato épitési évezettel érintett ingatlanok
esetében az (1) bekezdés a) pontja csak az 50 ha-t meghaladd ingatlanok esetén
alkalmazhato.

5.8 A Rendelet 4. melléklete kiegésziil a kovetkez6kkel:
4. melléklet az 5/2022. (111.25.) 6nkormanyzati rendelethez
El6vasarlasi joggal érintett teriiletek
Az dnkormanyzatot telepulésrendezési céljainak megvaldsitasa érdekében el8vasarlasi jog
illeti meg az alabbi teriletekre:

Hunyadi utca: 139, 140, 141,
Indok: ETV 7 & (2) b) A lakossag életmindségének és a telepiilés versenyképességének javitasa
érdekében, oktatads, sport, szabadidé feltételeinek biztositasaval.
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Tancsics u.: 1029/2, 1029/1, 1028/3, 1028/2, 1028/1, 1026, 1025, 1021/5, 1021/6, 1022,
1023/2, 1024, 1024/A, 1024/A/1, 1024/A/2, 1024/A/3

Indok: ETV 7 § (2) a) A lakossag életminGségének és a telepiilés versenyképességének javitasa
figyelembe véve a népesség lakassziikségletét.

Jozsef Attila u.: 4674/2, 4673, 4672, 4671, 4670, 4669, 4668/2, 4668/1, 4667, 4666, 4663,
4662, 4661, 4660, 4659, 4658, 4657, 4643, 4642, 4641,

Pipacs utca: 4607, 4608, 4609,

Gyongyviradg utca: 4589, 4590, 4591, 4592, 4592/A, 4593, 4594, 4595, 4596, 4597, 4598, 4599,
és a 0309/63-66,

Indok: ETV 7 & (2) d) A lakossag életmindségének és a telepiilés versenyképességének javitasa
érdekében, a népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdek, Uj munkahely teremtésének
érdeke,

Csdszari utca: 0119/56,0119/12, 0119/48, 0119/14-16,
Indok: Ipar Park bdvitése

A telepuilés kozigazgatasi teriletén beliil, a 113. sz. vasutvonaltol északra:

0119/12, 0119/48, 0119/14, 0119/15 0123/16, 0123/24, 0123/25, 0123/12, 0123/3, 0123/2, 0115/9,
0115/8, 0115/7, 0115/39, 0115/38, 0115/37, 0115/36, 0115/35, 0115/27, 0115/26, 0115/25, 083/6,
045/23,014/19, 014/6, 014/7, 014/8, 014/9, 014/21, 014/23, 014/25, 014/28, 014/14, 014/13, 013/8,
013/10,

Indok: gazdasagi teriiletek fejlesztése érekében
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5.2. Helyi Epitési Szabalyzat médosito rendelet tervezete

NYiIRBATOR VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK

e/ 2025, (......... ) 6nkormanyzati rendelete
Nyirbator Varos helyi épitési szabalyzatarol sz616 5/2022 (111.25.) 6nkormanyzati rendelet
maddositasarol

[1] Nyirbator Varos Onkorményzata Képvisel6-testiilete, belteriileten

—a Derzsi ut- 1649 hrsz-u ut — 110/113 sz. vasutvonal dltal kbzre zdrt teriileten a 1607 hrsz-u
utbol ,,Gk-1" jelli épitési dvezetbe térténd dtsorolds;

—a Rdkoczi Ferenc utca — JOozsef Attila utca — Vdsdr tér és tervezett belteriileti hatdarvonal dltal
kézre zart teriileten a ,Vt-3” jelii épitési 6vezet ,Vt-3.1” jelli djonnan kialakitott épitési
Ovezetbe soroldsa;

—a 110-esvasutvonal —a 471. sz. féut — Nyirbator/Nyircsdszdri k6z6s kézigazgatdsi hatdrvonal
altal kézre zart teriileten a gazdasdgi fejlesztések épitési évezetekre vonatkozo elGirdsainak
kiegészitése;

— a Vdradi utca — Ifjusdg utca — Vdrostérténeti sétany — Kossuth Lajos utca dltal kézre zart
teriileten, a ,,Vt-2.4” jelii épitési 6vezet elbirdsainak mddositdsa;

— Nyirbator-Vasvdri-folyds — a Fdy Andrds utca — Fiiveskert utca dltal kbzre zart teriileten a
tervezett ut teriilet eqy szakaszdanak térlése, intézményi teriilet épitési bvezetének kisvdrosias
lako épitési bvezetbe soroldsa érdekében.

[2] a magyar épitészetr6l szolo 2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, a magyar épitészetrdl sz6lé 2023. évi C. torvény 22. § (2) bekezdés a)
pontjaban és a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. §
(1) bekezdésének 1. pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva, a telepliléstervek
tartalmarél, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes telepilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 68. § (2) bekezdésének c.)
pontjaban meghatarozott feladatkorében eljaré

allami f6épitészi, népegészségligyi, ingatlanigyi, foldlgyi igazgatasi, Ordkségvédelmi,
kérnyezetvédelmi és természetvédelmi, vizliigyi és kdzlekedési hataskorében eljard Szabolcs-
Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal,

erdészeti hataskorében eljaro Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal,

banyafelligyeleti hataskorben eljardé Szabalyozott Tevékenységek Felligyeleti Hatdsaga,
Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsaga,

légikozlekedési hatdsag, katonai légligyi hatdsag

Nemzeti foldlgyi K6zpont,

Nemzeti Média és Hirkozlési Hatésag Hivatala,

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Onkormanyzat,

honvédelmért felel&s miniszter

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei — polgari védelmi, valamint terileti vizvédelmi és terileti
vizligyi hatdsagként is eljard - Katasztréfavédelmi Igazgatosag,

Orszagos Vizlugyi FGigazgatdsag,

Fels6-Tisza-Vidéki Vizligyi Igazgatdsag,

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Rendér fékapitanysag,

véleményének kikérésével,
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tovabba a szomszédos telepiilések o©nkormanyzatainak és a Szabolcs-Szatmar-Bereg
Varmegyei Onkormanyzat véleményének kikérésével,

valamint Nyirbator Varos a telepiilésterv, a teleplilésképi arculati kézikonyv és a telepilésképi
rendelet készitésével és modositasaval osszefliggd partnerségi egyeztetés helyi szabalyairdl
sz6l6 12/2023 (11.20.) 6nkormdnyzati rendeletében rogzitett partnerségi egyeztetés soran
beérkezett vélemények alapjan a kovetkez8ket rendeli el:

1.§ A helyi épitési szabalyzatrdl és szabalyozasi tervek elfogadasardl 5/2022. (lll. 25)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2.§-a kiegésziil az m) ponttal:
»m). Munkdsszallo/Munkdsszdllds: olyan szdllashely, amely a szdlldshely-szolgdltato
tulajdonadt képezd vagy dltala barmilyen jogcimen haszndlt szdllashely, amely tébb mint 10
féréhelyes vagy tébb mint 3 szoba kiaddsdra alkalmas, valamint a munkaaddval hatdrozatlan
ideji vagy idétartamban nem korldtozott, hatdrozott idejii munkaviszonyban Iévé olyan
magdnszemély elhelyezésére szolgdl, akinek nincs lakohelye azon a telepiilésen, ahol a
munkahelye van. Tovdbba olyan szdlldshely, amely a nem (izleti célu k6zésségi, szabadidGs
szdllashely-szolgdltatdsrdl szol6 Korm. rendeletben meghatdrozott.”
2.8 A Rendelet kiegésziil 18.A.§ elGirasaival:

17.A. Munkdsszallok / munkdsszallasok egyedi szabdlyai
18.A. § (1) A munkdsszallok / munkdsszdlldsok a varost kelet-nyugati irdnyban dtszel6 113. sz.
vasutvonaltdl északra csak a kbvetkezd ingatlanokon, épitési évezetekben helyezhetdek el:
a) 6043/2 hrsz-u kisvarosias lakoteriilet épitési vezetében.
(2) A munkdsszallok / munkdsszdllasok a vdrost kelet-nyugati irdnyban dtszelé 113. sz.
vasutvonaltdl délre csak a kévetkezd ingatlanokon, épitési 6vezetekben helyezhetéek el:
a) a 0135/7-8 hrsz-ok dltal alkotott kereskedelmi szolgadltato épitési 6vezetben kivételesen
jelen rendelet 7. mellékletében régzitettek szerint.

3.8 A Rendelet 23.§ a kiegésziil a (9) bekezdéssel:

,(9) A Vt-2.11 jelli épitési 6vezetekben:

a) oktatdsi rendeltetésd épiilet esetén az el6kert mélysége — a szabdlyozdsi terven abrdazolttol
eltér6en — 0,0 és 10,0 méter kbzotti, mely egyben nem épitési vonal.

b) a hdtsdkert legkisebb mélysége 6,0 méter, ahol a melléképitmények kéziil csak a kézmdi-
becsatlakozdsi mdtdrgy és a kbzmlipdtlo miitargy helyezhetd el.”

4.8 A Rendelet 24.§ a kiegésziil a (4) bekezdéssel:

»(4) A 4. mellékletben régzitett, kereskedelmi szolgdltato épitési 6vezettel érintett ingatlanok
esetében az (1) bekezdés a) pontja csak az 5,0 ha-t meghaladd ingatlanok esetén
alkalmazhatd.”

5.8 A Rendelet 4. melléklete kiegésziil a kovetkez6kkel:

LA teleplilés k6zigazgatdsi teriiletén beliil, a 113. sz. vasutvonaltdl északra:

0119/12, 0119/48, 0119/14, 0119/15 0123/16, 0123/24, 0123/25, 0123/12, 0123/3, 0123/2, 0115/9,
0115/8, 0115/7, 0115/39, 0115/38, 0115/37, 0115/36, 0115/35, 0115/27, 0115/26, 0115/25, 083/6,
045/23, 014/19, 014/6, 014/7, 014/8, 014/9, 014/21, 014/23, 014/25, 014/28, 014/14, 014/13, 013/8,
013/10,

Indok: gazdasdagi teriiletek fejlesztése érekében”

54



Nyirbator Varos teleplilésrendezési eszkézeinek médositdsdhoz
VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

6.8 A Rendelet 3. melléklete kiegésziil a 2.sz melléklet szerinti 24A. sorszamu, a Vt-2.11
épitési Ovezet és a 25A. sorszamu, a Vt-3.1 épitési 6vezet elGirasaival.

7.8 A Rendelet 1. melléklet S-2 rajzszamu (T-08/2025 munkaszamu) telepilési térségen
beliili teriiletek szabalyozasi terve, az 1. melléklet szerinti, S-1 rajzszamu (T-08/2024
munkaszamu), a tervezési teriiletre vonatkozo szabdlyozasi tervlap szerint médosul.

8.8 A Rendelet 1. melléklet S-3 rajzszamu (T-03/2016 munkaszamu) telepulési térségen
beliili teriiletek szabalyozasi terve varostorténeti sétany, az 1. melléklet szerinti, S-2
rajzszamu (T-08/2024 munkaszamu), a tervezési teriiletre vonatkoz6 szabalyozasi terviap
szerint mdédosul.

9.§ Ez a rendelet a 2025. ............ ho ... napjan lép hatalyba, s a hatadlybalépést kovetd
napon hatalyat veszti.

Maté Antal Dr. Bora Bernadett
polgdrmester jegyz6

ZARADEK: Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szélé 2011. évi CLXXXIX. térvényben

-----

(1. 25.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol sz6l6 6nkormanyzati rendeletet —2025. ...........
ho ..... napjan kihirdetem.

Dr. Bora Bernadett
jegyz6
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1. melléklet a ....../2025. (..........) 6nkormanyzati rendelethez

NYiRBATOR VAROS
TELEPULESI TERSEGEN BELULI TERULETEK

SZABALYOZASI TERV RESZLET

Jelmagyarazat

(Az Gvezel, épltési dvezet kitditésének hatéra egyben dvezeti hatérisl)

Beépitésre szant terlletek épitési dvezetei:
Beépitésre nem szdnt terlletek dvezetei:

]
]
L]
]
L]
L]

M=1:4000

Kisvarosias lakéterllet épitési dvezete (Lk)

TelepUléskdzpont vegyes terlet épitési Gvezete (Vi) ——— — BelterUleti hatarvonal

Intézményi vegyes terllet épitési bvezete (Vi) Szabalyezosi vonal es mereterese

Ovezethatar

it

Kereskedelmi, szolgditatd terllet épitési dvezete (Gk)
Epitési vonal

Ipari gazdasagi terllet épitési ovezete (Ge) wessencpeeses Régészeti lelGhely

—e—e—¢ ElGvasarldasi joggal terhelt terllet hatdra

******* Véddtavolsag és mérete
Kozpark dvezete (Z) l
Villamosenergia dtviteli halozat (22 KV
fesziltségszinttel, biztonsagi dvezettel):
Vizgazddlkoddasi terllet dvezete (V) - Kilterleten: 5.0-5.0 m,
- Belterleten: 2,5-2.5 m

I. rend( kézlekedési terllet dvezete (KSU-1)-,
Orszagos mellékut, Teleplési fGut, Helyi gydjtaot Ev= Kotelezd épitési vonal

az utcai telekhatartol

IIl. rendy kozlekedési terUlet dvezete (Kou-2) -

Kiszolgald Ut, Vegyes haszndlaty gépjarmiot s=fy>= Epitési vonal a mgadott hatdrok kozst

- az utcai telekhatartél szamitva

Vegyes forgalmu Ut, elsGsorban gyalogit 6vezete (KSu-3) Epitési vonal minimdlis mértéke
EV>=
az utcai telekhatartol

Parkolo terllet Gvezete (Kop) ko Elékert vonal

A telek kdtelezéen zoldfelUleti
célra haszndlando terllete

smmsmmns Jervezési terllet hatdra
Epitési hel
/% P Y

Q

NYIRBATOR VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK 5/2022. (lll. 25.) ONKORMANYZATI RENDELETEHEZ
oo 2025, {......) ONKORMANYZATI RENDELETTEL MODQSITVA

P.H.
polgéarmester jegyzd
MEGRENDELG 0 MUNKASZAM:
NYIRBATOR VAROS ONKORMANYZATA To8/2024
H-4300 Nyirbator, Szabadsag tér 7. .

2025. szeptember

TELEPULES, IGAZGATASI TERULET MEGNEVEZESE:

TERVFAITA:
Ay o G szabalyozasi terv
NYIRBATOR TELEPULESRENDEZESI TERVE ERTTARANT:
M =1:4000
MUNKARESZ MEGNEVEZESE: RAJZSZAM:

TELEPULESI TERSEGEN BELULI TERULETEK -
SZABALYOZAS| TERV

Labbancz Andras e.v. TERVEZO: S_ I

. . Labbancz AndrésJ
: = . . LT Wp— H-4405 Nyiregyhaza, Pitypang u. 10. i i
Késziilt az allami alapadatok felhasznalasaval! sl el sanend L bpa-LIt
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K

NYiIiRBATOR VAROS
TELEPULESI TERSEGEN BELULI TERULETEK

SZABALYOZASI TERV VAROSTORTENETI SETANY
RESZLET

észiilt az allami alapadatok felhasznaldasaval!

Jelmagyarazat

Az tvezet, épitési dvezet kitditésének hatara egyben dvezeti hatar isl)

- Teleplléskézpont vegyes terllet épitési dvezete (Vi)

II. rend( kdzlekedési terllet dvezete [Kdu-2) -
Kiszolgdld Ot, Vegyes hasznalatl gépjarmaut

|
|
|
|
|
} /// Epitési hely
|
|
|
|
|
|
|

Vilamosenergia atviteli halozat (22 KV
feszUltségszinttel, biztonsagi dvezettel):

S~ R
- KilterGleten: 5,0-5.0 m.
- Belterlleten: 2.5-2.5m

x Szabdlyozdsi vonal és méretezése

mssnssnssnsennen Ovezethatdar
Epitési vonal

------- Re===:  Régészetileléhely

EV= K&telezd épitési vonal
az utcai telekhatartdl

Epitési vonal a mgadott hatarok kdzott

)=§V>= i
oz utcai telekhatartdl szamitva
Eys= Epitési vonal minimdlis mértéke
az utcai telekhatartal
EK>= Elékert vonal

Tajékoztato rajzi elemek
(melyekhez nem tartozik szabdlyozasi eléiras)

Tervezett telekhatar

Kialakithato bejarat

] Helyi jelentdségl védett érték

NYIRBATOR VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK 5/2022. (lIl. 25.) ©ONKORMANYZATI RENDELETEHEZ
2025, (......) ONKORMANYZATI RENDELETTEL MODOSITVA

P.H.

polgdarmester

iegyzé

MEGRENDELG:

NYIRBATOR VAROS ONKORMANYZATA
H-4300 Nyirbator, Szabadsag tér 7.

MUNKASZAM:

T-08/2024

DATUM:

2025. szeptember

TELEPULES, IGAZGATASI TERULET MEGNEVEZESE:

TELEPULES!I TERSEGEN BELULI TERULETEK -
SETANY - SZABALYOZASI TERV

TERVFAITA:
- B & szabalyozasi terv
NYIRBATOR TELEPULESRENDEZESI TERVE e
M = 1:4000
MUNKARESZ MEGNEVEZESE RAIZSZAM:

Labbancz Andras e.v. TERVEZO:
H-4405 Nyiregyhaza, Pilypang u. 10.
Tel.: 06-20/437-2145,
em@i:lobbancz.aégmail.com

TT-15-0378

Labbancz Andras
telepiléstervezd

Ltpwddr

S-2
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2. melléklet a ....../2025. (.......... ) 6nkormanyzati rendelethez
A B c D | E | F G H
1. Sajdtos Epitési Az épitési telek Megenged
haszndlat “p (g o Legkisebb Legkisebb Legkisebb Legnagyobb ett max.
. Ovezet | Beépitési mod . p , . N - ] (.
2. szerinti ole teriilet szélesség zéldfeliilet beépitettség éplilet
tertilet / (m?) (m) (%) (%) magassdg
24A. Ve-2.17 | Cldalhataron 300 8 10 60 5575
dlle
25A. Vt-3.1 Oldalg’f/’;"m" 800 - 30 40 6,0
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6. Nyilatkozatok

6.1. A magasabb rendti tervekkel valé 6sszhang igazolasahoz nyilatkozat

A 218/2009 (X. 06.) kormanyrendelet szerinti adatszolgaltatasi eljaras soran beérkezett, a
térségi ovezetekre vonatkozo lehataroldsok adatallomanyait a vonatkozo tervi allomanyokba
beépitésre keriiltek.

6.2 A bioldgiai aktivitas érték valtozasara vonatkozd nyilatkozat

A tervezett mddositasok soran bioldgiai aktivitas érték valtozas nem jon létre.

Kelt.: Nyiregyhaza, 2025. szeptember hé 01. nap.

Labbancz Andras
okl. telepiilésmérnok
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7. A telepiilésrendezési eszk6zok tervezett mddositasa és a hatdlyos teriiletrendezési tervek k6zo6tti kapcsolat bemutatasara

A terilletrendezési és telepllésrendezési tervek kapcsolatat szabdlyozo,
a telepulési dnkormanyzatok részére kotelezd jogszabalyok:

Nyirbator Varos teleplilésrendezési eszkézeinek mddositdsahoz
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o Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX. torvény (tovabbiakban MaTrT),

o ateriiletfejlesztésrdl és a teriiletrendezésrdl szol6 1996. évi XXI. torvény (Tftv),

o ateriletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasarol sz616 9/2019/(VI1.14.) MvM rendelet.

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei teleplilési dnkormanyzatok részére kotelez6 jogszabaly:
o megyei teriiletrendezési tervrdl sz616 9/2023.(11.24.) sz. varmegyei 6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban MTrT)

Ovezeti érintettseg MT(T szerinti Hatalyos terv Mddositas utan X } .,
Ssz. Ovezetek megnevezése teriileten szerinti teriileten a teriilet nagysaga Valtozas mertéke
Kozigazgatasi | Tervezési
teriileten teriileten ha ha % ha % ha %

1 Erd6gazdalkodasi térség érinti nem érinti 4344,30 3090,85 71,15 3090,85 71,15 0 0
2. | Mez6gazdasagi térség érinti nem érinti 1022,15 605,83 59,27 616,51 60,31 0 0
3. | Sajatos teriilet-felhasznaldsu térség érinti nem érinti 42,58 42,58 100 42,58 100 0 0
4. | Vizgazdalkodasi térség érinti nem érinti 18,97 18,97 100 18,97 100 0 0
5. Teleplilési térség érinti érinti 1450,60 1450,60 100 1450,60 100 0 0
6. :;.?r:;i\g/ZTnZ;:sZ:;ZiZS;::(.t:;y:a;c\)/featttotzfj|2temkuszakl infrastruktdra egyedi érinti nem érinti 108,30 110,61 102,06 110,61 102,06 0 0
Okolégiai halézat magteriiletének évezete nem érinti nem érinti - - - - - . -
Okoldgiai halézat 8koldgiai folyosdjanak dvezete érinti nem érinti 971,27 971,27 100 971,27 100 0 0
Okoldgiai halozat puffer teriiletének dvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
10. | Kivalé terméhelyi adottsdgl szantdteriiletek vezete nem érinti nem érinti - - - - - . -
11. | J6 term6helyi adottsagl szantok dvezete nem érinti nem érinti - - - - - . .
12. | Erd6k 6vezete érinti nem érinti 2608,55 2497,46 95,74 2497,46 95,74 0 0
13. | ErdGtelepitésre javasolt teriilet dvezete érinti nem érinti 1555,36 1555,36 100 1555,36 100 0 0
14. | Tajképvédelmi teriilet dvezete érinti nem érinti 599,34 599,34 100 599,34 100 0 0
15. | Vildgorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek dvezete érinti érinti - - - - - - -
16. | Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete érinti nem érinti 549,34 549,34 100 549,34 100 0 0
17. | Nagy vizi meder évezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
18. | VTT-tdrozdk dvezete nem érinti nem érinti - - - - - - .
19. | Honvédelmi és katonai céli teriilet dvezete nem érinti nem érinti - - - - - . .
20. | Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete nem érinti nem érinti - - - - - . -
21. | Rendszeresen belvizjarta teriilet dvezete nem érinti nem érinti - - - - - . -
22. | Tanyas teriletek ovezete nem érinti nem érinti R _ R _ R N N
23. | Térszervezd varosok és hagyomanyosan vidéki telepiilések dvezete érinti érinti - - - - - - -
24. | Térségi egylttm(ikodések dvezete érinti érinti - - - - - - .
25. | Hataron atnyulé egyittmiikodés dvezete érinti érinti - - - - - . -
26. | Gyiimolcstermesztés térségi jelentbségii dvezete érinti érinti - - - - - . -
27. | Fels6-Tisza menti komplex tajgazdalkodasi és turisztikai dvezet nem érinti nem érinti - - - - - - -
28. | Nyirségi vegyes tajgazdalkodasi és turisztikai dvezet érinti érinti - - - - B, - .
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5. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti telepiilési térség

kovetelmény:

MaTrT 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriilet-felhasznalasi kategoéridk teriiletén
belil a telepulési teriilet-felhasznalasi egységek kijel6lése soran

d) a teleplilési térség teriiletén barmely telepilési terllet-felhasznalasi egység kijelolhetd;

a kévetelmény teljesitése:

A telepiilési térség az alabbi teriilet-felhasznalasi egységekbe keriilet besorolasra:

- Kisvarosias lakoéterilet

- Kertvarosias lakoterilet

- Falusias lakoterilet

- Telepiléskozpont teriilet

- Intézményi terilet

- Kereskedelmi, szolgaltato terilet
- Ipari gazdasagi terilet

- Kilénleges teriilet

- Udiilshazas tdiilSteriilet

23. Térszervezd varosok és hagyomanyosan vidéki teleplilések ovezete

kovetelmény:

9/2023 (Il. 24.) 5.8 (1) d: A térszervezd vdrosok és a hagyomdnyosan vidéki telepiilések
Ovezetébe tartozo teleplilések a telepiiléshdlozatra gyakorolt hatdsuk mértékétdl
fliggéen a kévetkezbek lehetnek:

b) egyéb vdros, vagy

kévetelmény:

9/2023 (ll. 24.) 5.8 (5): Az egyéb vdrosok esetén a teleplilésfejlesztési koncepcid, integrdlt
teleplilésfejlesztési stratégia készitése sordn a jovékép és célrendszer kidolgozdsakor
vizsgdlni kell a jdards szerinti jardskézponttal vald egyiittm(ikédés és feladatmegosztds
lehetdségét.

a kévetelmény teljesitése:

A varos, mint jaraskdzpont 79/2019 (VII.05.) szdmG hatarozattal elfogadott
telepiilésfejlesztési koncepcidja fogalmaz meg és rogzit iranyelveket. A
telepiilésrendezési eszk6zokre vonatkozdan nincs kozvetlen kovetelmény rendszere.

kovetelmény:

9/2023 (Il. 24.) 6.§ (1): Uj fejlesztési teriilet kijelélésekor, amennyiben a beépitetlen
fejlesztési teriiletek ardnya meghaladja a telepiilés belteriiletének és beépitésre szant
teriileteinek 20%-dt, akkor az uj fejlesztési teriilet kiterjedésével legaldbb azonos méretii
beépitetlen fejlesztési teriiletet egyidejiileg vissza kell sorolni (visszasorolds).

a kovetelmény teljesitése:

belterilet és a beépitésre szant teriletek (A): 1450,60 ha
beépitetlen fejlesztési teriiletek (B): 191,27 ha
Uj fejlesztési teriletek (C): 0 ha

a telepiilés belteriiletének és beépitésre szant (1450,60ha) teriiletének 20%-at (290,12 ha) a beépitettlen

fejlesztési teriiletek (191,27ha) nem haladjak meg (13,19%).

kovetelmény:

9/2023 (ll. 24.) 6.8 (2): A telepiilésrendezési eszk6z6k készitése sordn a telepiilési térség
20%-at meghalado, beépitetlen fejlesztési teriiletek esetén meg kell vizsgdini a
visszasorolds, vagy az idébeni (litemezés lehetGségét a kérnyezeti, tdrsadalmi és
gazdasdgi folyamatok tiikrében.

a kovetelmény teljesitése:

teleplilési térség terilete (A): 1365,69 ha

beépitetlen fejlesztési teriiletek (B): 191,27 ha
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a telepiilési térség (1365,69ha) teriiletének 20%-at (273, 14 ha) a beépitettlen fejlesztési teriiletek (191,27 ha) nem

haladjak meg (14,01%).

kovetelmény:

9/2023 (Il. 24.) 6.§ (3): Az (1) bekezdés szerinti kévetelmény egymdssal hatdros
énkormdnyzatok ko6zds tervezése sordn a telepliléscsoportra vonatkozdan s
alkalmazhatd.

a kovetelmény teljesitése:

K6z06s tervezés nem torténik az eszk6zok készitése soran.

kévetelmény:

9/2023 (ll. 24.) 6.§ (8): Az (1)-(3) bekezdést nem kell alkalmazni, ha

a) a fejlesztés megyei teriiletfejlesztési programban, vagy telepiilések dltal k6zésen
készitett integrdlt teleplilésfejlesztési stratégidjaban szerepel,

b) a médositds a nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt jelentGségii beruhdzdsok
megvaldsitdsanak gyorsitdsdrol és egyszertsitésérdl szolé térvény hatdlya ald tartozo
ligy targyat képezi,

c) visszasorolds esetén az épitett kérnyezet alakitdsdrdl és védelmérél szol6 térvény
szerinti kdrtalanitdsi kételezettség fenndll.

a kovetelmény teljesitése:

A moédositas soran egyik feltétel sem all fenn.

kévetelmény:

9/2023 (ll. 24.) 6.§ (5): A teleplilésrendezési eszkbzk készitése sordn a beépitésre szdnt
teriiletként kijelolt, de még a teriilet-felhaszndldsnak megfelel6en nem kialakult zdrtkerti
teriiletek esetén meg kell vizsgdlini a visszasorolds lehetéségét a valds teriilethaszndlat,
az ingatlan-nyilvantartds szerinti miivelési dgak, a meglévé épitmények rendeltetése
alapjan.

a kovetelmény teljesitése:

Uj telepiilésrendezési eszk6z az eljaras soran nem késziil.

kovetelmény:

9/2023 (ll. 24.) 6.§ (6): A kézponti belteriilettel szerves telepiilésszerkezeti kapcsolatban
nem dllé zdrtkertek teriiletén — a kiilénleges teriilet kivételével — uj beépitésre szant
teriilet nem jel6lhetd ki. A kzponti belteriilettel szerves telepiilésszerkezeti kapcsolatban
dll az érintett zdrtkert, ha

a) aza meglévd belteriilethatdrtol szamitott legfeljebb 2000 méteren beliil fekszik
és szilard burkolatu helyi gytjtéuttal megkézelithetd, és

b) kézbsségi kozlekedési eszkéz megdllohelyének legfeljebb 500 méteres kérzetében
talalhato

a kovetelmény teljesitése:

A maddositas soran ilyen teriilet nem kerilt felhasznalasra.

kévetelmény:

9/2023 (ll. 24.) 7.§ (1): Telepiilési térségben lévs, jogszabdly szerint lehatdrolt
barnamezds teriilet ujra hasznositdsa, fejlesztése érdekében olyan teriilet-felhaszndldsi
egységet kell kijeléini, mely eldsegiti annak integrdléddsat a kialakult telepiilésszévetbe,
6sszhangban van a szomszédos teriiletek teriilet-felhaszndldsdval és vdrosok esetében
elGsegiti a térszervezd szerep erésédését.

a kovetelmény teljesitése:

llyen teriilet nincs, igy nem keriilt lehatarolasra.

kévetelmény:

9/2023 (ll. 24.) 7.8 (2): 1 ha-ndl nagyobb uj lako-, gazdasdgi és ldiiléteriilet kijelélését
megel6zéen tisztdzni kell a beépités infrastrukturdlis feltételeit, valamint az utépitési és
kézmldivesitési hozzdjdrulds kételezettségének teljesitésével érintettek korét.

a kovetelmény teljesitése:

A tervezett Uj lakoteriiletek meglévd infrastrukturalis elem, kiépitett kozut mellett jon
létre. Ezeken a helyeken a miikodtetéshez sziikséges infrastrukturalis elemek
rendelkezésre allnak.

kovetelmény:

9/2023 (ll. 24.) 7.8 (3): Hagyomdnyosan vidéki telepiiléseken Uj beépitésre szdnt teriilet
kijelélése soran meg kell vizsgdlni a telepiilési térségben Iévé felhagyott telkek,
telekcsoportok adott fejlesztésre valo alkalmassdgat.

a kovetelmény teljesitése:

A varos nem tartozik a hagyomanyosan vidéki telepiilések térségéhez.

kovetelmény:

9/2023 (Il. 24.) 7.8 (4)-(5): Az 5. § (1) bekezdésének ad) pontjdval érintett teleplilések,
valamint a 3.13. melléklet szerinti ,,Zdhony-Kisvdrda térségébe” tartozo telepiilések helyi
épitési szabdlyzata a kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdgi teriiletre az orszdgos
telepliilésrendezési kbvetelményektdl eltéréen az épitési telek megengedett legnagyobb
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beépitettségét 70%-ban, legkisebb zdldfeliiletét 15%-ban is megdllapithatja, amennyiben
az érintett telkek:

a) a telepiilésrendezési eszkbzékben lehatdrolt barnamezds teriiletek, vagy

b) az érintett épitési telkek mar beéplilt gazdasdgi teriileten taldlhatok, és a
gazdasdgi tevékenységek helyhez kététtsége miatt nincs mod a telephely teriiletének
bévitésére.
(5) A (4) bekezdés szerinti eltérés nem alkalmazhato telepiilésk6zpontban elhelyezkedd,
vagy lakoteriilettel kériilvett kereskedelmi, szolgdltato gazdasdgi teriiletek esetén.

a kovetelmény teljesitése:

A moédositas nem érintett ilyen teriilet-felhasznalassal.

24. Térségi egyuttmiikodések 6vezete

kovetelmény:

9/2023 (Il. 24.) 8.8 (2): A Debrecen-Nyiregyhdza urbanizdcios tengellyel érintett telepiilések
telepiilésfejlesztési koncepciojdnak és integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidjanak készitése
sordn olyan célokat, részcélokat, beavatkozdsokat kell meghatdrozni, melyek erésitik a
térség beépitett terliileteinek és infrastrukturdjdnak minéségi fejlesztését, kiilbnésen:

a) a lakéteriiletek mindségi fejlesztését,

b) a kézpontok, dtszdlldsi pontok elérhetdségének javitdsdt,

c) az atszdlldsi pontok kérnyezetének rendezését, ingdzds komfortjdnak névelését (pl.
vasutdllomdsok, autébusz dllomdsok),

d) atérszervezd szerepli szolgdltatdsok erdsitését és

e) a kerékparut-hdlozat folytonossd tételét.

a kovetelmény
teljesitése:

Az urbanizacids tengely nem érinti a telepiilést.

26. Gyilimolcstermesztés térségi jelentdségli ovezete

kévetelmény:

9/2023 (Il. 24.) 10.§ (1): A telepiilésfejlesztési koncepcié készitésekor a
gylimélcsgazddlkoddssal  (termelésszerkezet,  termesztés, feldolgozds) és a
gylimélcsturizmussal 6sszefliggd célrendszert és beavatkozdsokat a meglévd turisztikai
kindlatot figyelembe véve kell meghatdrozni.

a kovetelmény teljesitése:

A varos 79/2019 (VII.05.) szama hatarozattal elfogadott telepiilésfejlesztési
koncepcidja a gyiimolcstermesztéssel, feldolgozassal kapcsolatos fejlesztési iranyokat
is rogzit.

kévetelmény:

9/2023 (Il. 24.) 10.§ (2): A telepiilésrendezési eszkézék készitésekor a
gylimélcstermesztést és —feldolgozdst tamogatd szabdlyokat kell kidolgozni a helyi
gazddlkoddsi hagyomdnyokkal ésszhangban.

a kovetelmény teljesitése:

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasara vonatkozéan nincs kozvetlen
kovetelmény rendszere.

kévetelmény:

9/2023 (Il. 24.) 10.§ (3): A telepiilésrendezési eszkbz6k készitésekor le kell hatdrolni a
gylimélcstermesztés térségi jelentGségli 6vezetét a valds teriilethaszndlat alapjan, ahol
beépitésre szdnt teriiletek kéziil kizardlag a gyimélcstermesztésre, -tdroldsra és —
feldolgozdsra szolgdlé kiilénleges mez6gazdasdgi lizemi teriilet jel6lhetd ki.

a kovetelmény teljesitése:

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasara vonatkozéan nincs kozvetlen
kovetelmény rendszere.
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28. Nyirségi vegyes tajgazdalkodasi és turisztikai ovezet

9/2023 (Il. 24.) X. fejezet 14.§ (1) A telepiilésrendezési eszkbzékben olyan
teriiletfelhaszndldsi rendszert kell kialakitani, mely tdmogatja a beépitésre nem szdnt
teriiletek tdji-, természeti adottsdgokhoz igazodo haszndlatdt.

kovetelmény:

a kovetelmény A modositas soran ilyen teriilet nem keriilt kijel6lésre.
teljesitése:

9/2023 (II. 24.) X. fejezet 14.§ (2) Erdéteriilet teriiletfelhaszndldsi egység csak a tdji- és
természetvédelmi célokkal 6sszhangban jel6lheté ki, kiilénés tekintettel a tdjkarakterhez
vald illeszkedésre.

kovetelmény:

a kovetelmény

s A mddositas soran ilyen teriilet nem keriilt kijeldlésre.
teljesitése:

9/2023 (ll. 24.) X. fejezet 14.§ (3) Természetvédelmi szempontbdl kiemelten kezelends
kévetelmény: gyepteriiletek csak olyan korldtozott haszndlatu mezégazdasdgi teriilet teriiletfelhaszndldsi
egységbe sorolhatok, melyek a gyepteriiletek fenntartdsdt, kutatdsdt és bemutatdsdt
szolgdljak.

a kovetelmény

. Jelen médositas soran ilyen tipusu teriilet nem keriilt felhasznalasra.
teljesitése:

9/2023 (Il. 24.) X. fejezet 14.§ (4): A telepiilésfejlesztési koncepcioban és az integrdlt
telepliilésfejlesztési stratégia készitésekor olyan célrendszert és beavatkozdsokat kell
meghatdrozni, melyek elésegitik a vonatkozoé megyei teriiletfejlesztési dokumentumokban
régzitett turisztikai fejlesztések megvaldsuldsat, valamint hozzdjdrulnak az adott 6vezetbe
tartozo telepiilések, telepliiléscsoportok turizmusdnak 6sszehangoldsdhoz.

kovetelmény:

a kovetelmény

., Jelen médositas soran Uj telepiilésfejlesztési dokumentum nem késziil.
teljesitése:
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RAJZI MELLEKLETEK
9/2023.(111.24.) sz. varmegyei 6nkormanyzati rendelet mellékletei szerint

Térségi Szerkezeti Terv

1. Erdégazddlkoddsi térség

2. Mezégazdasdgi térség

3. Sajdtos teriiletfelhaszndldsu térség

4. Vizgazddlkodasi térség

5. Telepiilési térség

6. Az orszdgos mliszaki infrastruktura-hdlézatok és a miiszaki infrastruktura egyedi épitményeinek
elhelyezésével igénybevett terliletek
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6. Okoldgiai hdlézat magteriiletének évezete
7. Okoldgiai hdlézat ékoldgiai folyoséjdnak 6vezete
8. Okoldgiai puffer teriiletének 6vezete

12. Erd6k dvezete
13. Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete
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14. Tdjképvédelmi teriilet dvezete

Lehatdrolt teriilet

15. Vildgérékségi és vilagdrokség varomdnyos teriiletek évezete
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V.4

7,

i

23. Térszervezd vdrosok és hagyomdnyosan vidéki telepliilések 6vezete
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25. Hatdron dtnyuld egyiittmiikédés 6vezete
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26. Gylimdélcstermesztés térségi jelentdségli 6vezete

28. Nyirségi vegyes tdjgazddlkoddsi és turisztikai évezet
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