RESZLETES PALYAZATI FELTETELEK

a 4300 Nyirbator, Hunyadi u. 9-11. fsz. szam alatti, nyirbatori 2/9/A/30 hrsz.-t 16
m2 térmértéki ,,iizlethelyiség” mindsitésii ingatlan elidegenitésére

Nyirbator Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének Fejlesztési és Gazdasagi Bizottsaga az
onkormanyzat vagyonarol szolo 4/2013. (I11.07.) dnkormanyzati rendeletben (tovabbiakban:
Vagyonrendelet) foglaltak figyelembe vételével, a Képviselo-testiilet 109/2023. (1X.06.)
onkormanyzati hatdrozatanak I. pontjaban, illetve 131/2023. (XI.17.) 6nkormanyzati hatarozat
XVIL pontjaban foglaltaknak megfelelden, illetve az abban kapott felhatalmazas alapjan a 4300
Nyirbator, Hunyadi u. 9-11. szam alatti tarsashdzban 1év6, nyirbatori 2/9/A/30 hrsz.-u 16 m2
térmértékli |, iizlethelyiség” mindsitésti ingatlan kétfordulds, feltételes nyilt palyaztatassal
torténd értékesitésének lebonyolitasara palyazatot ir ki.

A fentiek alapjan Nyirbator Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének Fejlesztési és
Gazdasagi Bizottsaga (4300 Nyirbator Szabadsag tér 7.) a kozzétett palyazati felhivashoz az
alabbi részletes feltételeket hatdrozza meg:

1. A palyazatot kiiré neve, székhelye: Nyirbator Varos Onkorményzata Képviseld-
testiiletének Fejlesztési ¢s Gazdasagi Bizottsdga (4300 Nyirbator Szabadsag tér 7.)
képviseli: Boszorményi Sandor bizottsagi elndk

2. A palyazat célja: Nyirbator Varos Onkormdanyzatinak tulajdonaban 1évé ingatlan
értékesitése.

3. A palyazat jellege, palyazok kore:
jellege: nyilvanos, kétfordulos
palyazok kore: a palydzat targydban szerepld ingatlan megvasarlasara
maganszemélyek, illetve azon egyéni vallalkozok, gazdasagi tarsasagok nyujthatnak be
palyazatot, akik a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. térvény 3.§ (1) bekezdés
1. pontja szerint atlathato szervezetnek mindsiilnek, sem a Magyar Allam, sem pedig
Nyirbator Varos Onkormanyzata felé nincs koztartozasuk.

4. A palyazat targya: a 4300 Nyirbator, Hunyadi u. 9-11. szam alatti tarsashazban 1€vo,
nyirbatori 2/9/A/30 hrsz.-1, 16 m2 térmértéki ,,lizlethelyiség” mindsitésii ingatlan. Az
ingatlan elhelyezkedését bemutatd alaprajz a Részletes Palyazati Feltételek 1.
melléklete.

A tarsashaz altalanos jellemzoi:

Az ingatlan a 4300 Nyirbator, Hunyadi utca 9-11. szamu alatti tégla épitési,
panelprogramon atesett tarsashaz alatt helyezkedik el.



Jelen palvazat targvat képezo 2/9/A/30 hrsz.-u 16 m2 térmértéki ..iizlethelyiség”
jellemzoi:

- jardlap régi, metlachi

- sajat riaszto rendszer /kamerarendszer
- klimak

- konyha

- 2 modsd-2 we

- gazkazan+radidtor

- milanyag nyilaszarok eldl

- hatso kijarata vasbol

Az ingatlan hatdrozatlan ideji bérleti joggal terhelt, mely bérleti szerzddés 1 éves
felmondasi id6vel mondhato fel. A lakasok és helyiségek bérletérdl, valamint
elidegenitésiikre vonatkoz6 helyi szabalyokrdl sz616 23/2020. (IX.30.) dnkormanyzati
rendelete értelmében az Onkorményzat tulajdondban allo, nem lakas céljara szolgald
helyiség bérldjét elévasarlasi jog illeti meg.
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altal sajat kockéazatara ¢és igényeinek megfeleld, sajat forrasbol finanszirozott
atalakitasokat, felujitasokat, korszeriisitéseket.

Kiiro felhivja a figyelmet, hogy a nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVI. torvény
(tovibbiakban: Nvtv.) 14.§ (2) szerint a helyi Onkormdnyzat tulajdondban lévé
ingatlan értékesitése esetén az Allamot minden mds jogosultat megeldzd elévisdrldsi
jog illeti meg. Ennek megfelelden az ingatlanra vonatkozo addsvételi szerzodést meg
kell kiildeni az elévasarlasi jog gyakorldasdra jogosult Magyar Nemzeti Vagyonkezeld
Zrt.-nek.

Az Nvtv. 14. § (4) bekezdése értelmében a helyi onkormdnyzat tulajdondban lévo
ingatlan értékesitése esetén, amennyiben annak értéke nem éri el a jogszabalyban
meghatarozott értékhatart, azaz a 25.000.000 Ft 20 %-dt, azaz 5.000.000 Ft-ot, ugy az
Allamot nem illeti meg elévisdrlisi jog. Amennyiben az ingatlan vételdra ezen
gsszeget meghaladja, tigy a Magyar Allamot elévdsdrldsi jog illeti meg és addsvételi
szerz6dés megkiildésével sziikséges a Magyar Allamot képviseld§ MNV Zrt.-t
nyilatkoztatni a Magyar Allam elévdsdrldsi jogdval kapcsolatban.

Az Nvtv. 14. § (5) bekezdés értelmében, az eldvasarlasi jog gyakorlasdra kiilon
torvényben meghatdrozott szerv - amennyiben torvény a nyilatkozat-tételi hataridoére
vonatkozoan eltéréen nem rendelkezik - az dtruhazds valamennyi lényeges elemét
tartalmazo ajanlat vagy az elovasarlasi jog jogosultiaval szemben még hatilyba nem
lépett a nemzeti vagyon értékesitésére iranyulo szerzodés részére torténo megkiildéstol
szamitott 35 napon beliil nyilatkozik, hogy kivan-e élni elovasarlasi jogaval az dllam
nevében. A 35 napos hataridot az ajanlat vagy a szerzodés személyes dtaddsa esetén
az dtadds igazolt napjatol, postai kiildemény esetén a kiildemény feladdsanak igazolt
napjatol kell szamitani.



5. Legalacsonyabb értékesitési iranyar:
Nyirbétor Varos Onkorményzata tulajdonat képezé nyirbatori 2/9/A/30 hrsz.-ti 16 m2
térmértékii ,,iroda” minésitési ingatlan eladasi minimalis ara nett6 5.921.260,- Ft
+ Afa.
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targyainak és tartozékainak értékét.

Az ingatlan legalacsonyabb értékesitési irdnyara nem tartalmazza a bérld altal az
ingatlanon sajat kockazatara és igényeinek megfeleld, sajat forrasbol finanszirozott
atalakitasok, felujitasok, korszeriisitések értékét.

A szerzOdéskotési biztositék, banatpénz: 592.126,-Ft, melyet a fenti ingatlan
megvasarlasdra  iranyul6 palydzat estén a palydzonak Nyirbator Véros
Onkormanyzatanak az OTP Bank Nyrt. Nyirbatori Fiokjanal vezetett 11744058-
15403571 szamu koltségvetési szamldjara kell atutalni.

A palyazat soran befizetett banatpénz az alabbi esetekben visszafizetésre keriil:

- anyertes palyazdval megkotott adasvételi szerzodés megkotését kovetden a Magyar
Allam képviseletében eljar6 MNV Zrt. arrél nyilatkozik, hogy élni kivan
elévasarlasi jogaval,

- A vesztes palyazoknak az altaluk befizetett banatpénz a palyazati eljaras lezarasat
kovetd 8 munkanapon beliil visszafizetésre kertil.

A bénatpénz az adasvétel 1étrejotte esetén az ingatlan vételaraba beszamitasra keriil.

Amennyiben a nyertes palydzo az errdl szold értesitésben megjelolt hatariddben az

altala felajanlott €s a kiir¢ altal elfogadott feltételekkel az adasvételi szerzodést nem koti

meg, illetve a vételarat nem fizeti meg, akkor a palyadzati eljards soran befizetett
banatpénzt elveszti.

6. A palyazatok Dbenyujtasanak helye: Nyirbatori Polgarmesteri  Hivatal
Vérosgazdalkodasi Osztaly (4300 Nyirbator, Szabadsag tér 7., I. em. régi épiilet 232.
szoba)

7. Palyazatok benyujtasanak médja: Postai uton, vagy személyesen.

A palyéazatokat zart boritékban a kiirénak cimezve, a kiirdsban foglaltaknak megfeleld
tartalommal és mellékletekkel, minden oldalon alairva lehet benyujtani. A boritékon
kérjiik feltiintetni, ,,nyirbatori 2/9/A/30 hrsz.-u ingatlan megvasarlasara vonatkozé
palyazat.”

Kiiro felhivja a palyazo figyelmét, hogy az eljaras kétfordulds nyilt palyazat, a
masodik forduldoban az 1. forduloban legmagasabb vételarat ajanlo 3 palyazo vehet
részt.

8. A palyazatok benyujtasa folyamatos.



9. Ajanlati kotottség minimalis idétartama: A palyazoé ajanlatdhoz 90 napig kétve van.
Az ajanlati kotottség a palyazat benytjtasakor kezddodik.

10. A Kiiro6 a palyazo részére kotelezové teszi:
e Nyertesnek mindsitett palyazat esetén az adasvételi szerz6dés aldirdsat az arra
vonatkozo felhivas kézhezvételét kovetd 5 napon beliil.
e Az adasvételi szerz6dés Ttigyvéd altali elkészittetését és a szerzOdéskotéssel
kapcsolatban felmeriild valamennyi koltséget Nyirbator Varos Onkorményzata vallalja.

11. A palyazatnak tartalmaznia kell:
- maganszemély esetén nevét, cimét, adéazonositojat,
- egyéni vallalkozd és gazdasagi tarsasdg esetén nevét, cimét, székhelyét, cégjegyzék
szamat, adészamat, egyéni vallalkozo nyilvantartasi szdmat, a képviseletre jogosult
személy alairasi cimpéldanyat, elérhetdségét (telefonszdm, e-mail cim).

A palyazé részletes és kotelezo ereji nyilatkozatat az alabbiakrol:

e A palyazonak az ingatlan hasznositasara vonatkozo elképzelését.

¢ A meghirdetett legalacsonyabb eladasi irdnyar elfogadasat vagy ettél magasabb vételar
meghatarozasat, a fizetés modjat és idejét, valamint nyilatkozatot arr6l, hogy a
megajanlott vételar 6sszegével rendelkezik.

¢ Nyilatkozatot arra vonatkozoan, hogy a palyazo €lt-e az altalanos forgalmi adorol sz6lo
torvény 86. § (1) bekezdés j) és k) pontja, valamint a 88. § (1) bekezdés a) pontja szerinti
bejelentéssel, igy a 142. § (1) bekezdés e) pontja alapjan a vételar utan felszamitott AFA
megfizetésére nyertes palydzat esetén a palyazéd koteles-e. Amennyiben a vételar utan
felszamitott AFA megfizetésére a vevd koteles, Gigy a nyilatkozatnak tartalmaznia kell,
hogy a palyazo belfoldon nyilvantartasba vett adoalany és nincs olyan, az altalanos
forgalmi adorol szold jogszabalyban szabalyozott jogallasa, melynek alapjan t6le ado
fizetése ne lenne kovetelhetd.

e Kotelezettségvallalast a vételar 6sszegének megfizetésére vonatkozdan.

¢ Nyilatkozatot arrol, hogy a Részletes palyazati kiirasban foglalt feltételeket elfogadja.

e Nyilatkozatot arra vonatkozoan, hogy a palyazo - amennyiben jelenleg nem 6 az
ingatlan bérldje - tudomasul veszi, hogy nyertes palydzat esetén az ingatlan birtokéba
leghamarabb 2025.01.01. napjan 1ép. A nyilatkozat tartalmazza, hogy a palyazé az
adasvételi szerzddésben vallalja, hogy a tulajdonjog ingatlannyilvantartasba torténd
bejegyzését kovetd 30 napon beliil az ingatlanra vonatkozd bérleti szerzodést
bérbeadoként akként modositja — a szerzddés egyéb rendelkezéseinek valtozatlanul
tartasa mellett-, hogy a szerzddés felmondasi ideje egy év.

e Nyilatkozatot arra vonatkozoan, hogy a palydz6 tudomasul veszi, hogy az adéasvételi
szerzOdés hatalybalépésének feltétele az MNV Zrt. eldvasarlasi jogrol valé lemondasa.

¢ Nyilatkozatot arrél, hogy tudomasul veszi, hogy a palyazati kiiras feltételes, a kiiré nem
kotelezhetd arra, hogy a palyazati eljaras soran felmeriilé koltségeit megtéritse, abban
az esetben, ha az adasvételi szerzodés nem keriil megkotésre.



A palyazathoz masolatban mellékelni kell:

e gazdasdgi tarsasdg esetén nyilatkozatot arrdl, hogy a tarsasag nem all csddeljaras,
illetve felszdmolasi eljaras alatt, tovabba a tarsasag képviseletére jogosult alairasi
cimpéldanyat masolatban,

e igazolast arra vonatkozdan, hogy a palydzonak helyi adotartozasa nincs Nyirbator Varos
Onkormanyzatanal,

e a Nemzeti Ad6 és Vamhivatal koztartozdsmentes adozoi adatbazisabol lekérdezett
igazolas a palyazat benyujtasat 10 nappal megeldz6 idéponttal,

¢ a banatpénz megfizetésérol sz616 atutalési bizonylat fénymasolatat.

12. A palyazat adatkezelése: a palyazat benyujtasaval a palyazok tudomasul veszik azt a
koriilményt, illetve hozzajaruldsukat adjak ahhoz, hogy a palyazat bontasaban, illetve a
palyazat elbirdlasaban résztvevd személyek a személyes adataikat megismerjék és
kezeljék a vonatkozo jogszabalyok figyelembe vételével. A palyazatok tartalmat a jelen
1évé személyeken kiviil mas nem ismerheti meg, a tudomasukra jutott informaciokat
tizleti titokként kezelik.

13. A palyazatok véleményezése, értékelése és elbiralasa, dontés elokészitése: Az
ingatlan vésarlasara benyjtott palyazatokat a kiir6 a kovetkezd bizottsagi iilésen soron
kiviil értékeli, véleményezi. Az ¢értékelés helye: 4300 Nyirbator, Szabadsag tér 7.
Polgarmesteri Hivatal I. emelet 216. szamu kistargyalo6 terme. A palyazatok bontdsanal
a palyazok, illetve meghatalmazott képviseldjiik jelen lehetnek.

A palyazatok bontdsat és ismertetését kovetden, de legkésébb a soron kovetkezd

testiileti tilésig a kiird, - mint a palyazatok értékelésével felhatalmazott bizottsag - a

beérkezett palydzatokat érvényesség €s eredményesség szempontjabdl mindsiti és

eredményt hirdet. Azokat a mellékletekkel felszerelt palydzatokat nyilvanitja

érvényesnek, amelyeket tartalmilag és formailag is megfelelnek a részletes palyazati

kiirasban foglalt feltételeknek.

A palyazatok felbontasakor rogziteni kell:

e apalyazo nevét, allando lakcimét (székhelyét),

e amegajanlott vételar Osszegét,

e mindsiteni kell a palyazatot, abbdl a szempontbdl, hogy érvényes-e, avagy nem
érveényes,

a 2. forduldba jutdsra jogot szerzd, az 1. forduloban legmagasabb vételarat megajanlo
3 palyazé adatait.

A 2. fordulora beadott palyazat bontasakor rogziteni kell:

e a?2. forduldban résztvevo palyazo nevét, allando lakcimét (székhelyét),

e a modositott vételar 6sszegét,

o illetdleg eredményesnek mindsiti-e a palyazati eljarast, és az értékelési szempont
alapjan, palyazati rangsor alapjan eredményt hirdet.

Ervénytelen az a pilydzat:
e amit a kiirasban meghatdrozott hataridé utan nytjtottak be,



e amely nem felel meg a Palyazati felhivasban, illetdleg a Részletes palyazati
feltételekben foglaltaknak,
Az érvénytelen palyazatot ugy kell tekinteni, mintha az érintett palyaz6 nem nyujtott volna
be palyazatot.

14. A palyazatok értékelési pontrendszere, sulypontok:
Ertékelési szempont: A 2. forduléban megajanlott legmagasabb vételar.
A masodik forduléba az 1. forduloban legmagasabb vételarat ajanlo 3 palyazo
vehet részt. A masodik forduloban részvételi jogot szerzo palyazok a Kiir6 erre
vonatkozo felhivasanak kézhezvételétol szamitott S napon beliil egy alkalommal
irasban modosithatjak palyazatuk megajanlott vételarra vonatkozo részét.
A lakasok ¢és helyiségek bérletérdl, valamint elidegenitésiikre vonatkoz6 helyi
szabalyokrol szolo 23/2020. (IX.30.) oOnkormanyzati rendelet értelmében az
onkormanyzat tulajdondban 4all6, nem lakas céljara szolgald helyiség bérldjét
elévasarlasi jog illeti meg. Erre tekintettel amennyiben a legmagasabb vételarat a 2.
forduloban nem a bérld ajanlja, Ggy a kiird az eredményhirdetést megelézden a bérlét
nyilatkoztatja, hogy a legmagasabb vételarat megfizeti-e.

15. Ertesités a palyazat elbiralasarol, szerzédéskotés:

Az érvényes palyazatok értékelését a kiird Fejlesztési és Gazdasagi Bizottsag végzi el és

hirdet eredményt.

o A Bizottsag dontésérdl a bizottsagi tilést kdvetd 5 munkanapon beliil kapnak a palyazok
értesitést.

o A bizottsag értékelését a soron kdvetkezd képviseld-testiileti iilésen jovahagyas végett
eloterjeszti.

e A palyazat nyertesét a képviselO-testiilet dontését tartalmazo értesitésben a
Polgarmesteri Hivatal Varosfejlesztési Osztdlya hivja fel az adasvételi szerzddés
alairasara.

o Az adasvételi szerzddést a palyazat nyertese a felhivast kovetd 5 munkanapon beliil
jogosult és koteles megkdtni. Amennyiben ezen id6 alatt a palyazoé nem koti meg az
adasvételi-szerzodést, a 2. ranghelyen sorolt palyazo jogosult az adasvételi szerzédés
megkotésére a Bizottsag dontésének kézhezvételétdl szamitott 16. napig. Amennyiben
ezen 1d0 alatt nem kotik meg az adasvételi szerzddést, a 3. ranghelyen sorolt nyertes
palyazd csak abban az esetben jogosult az adasvételi szerzddést megkotni, ha
palyazataban foglaltakat a 16. nap utan is fenntartja.

e A nyertes palyazonak a palydzataban szerepld teljes vételarat az adasvételi szerzddés
hatalybalépését kovetdé 3 munkanapon belil kell megfizetni Nyirbator Varos
Onkormanyzatanak OTP Bank Nyrt. Nyirbator fiokjanal vezetett 11744058-15403571
szamlaszdmra torténd atutalassal. A szerz6dés azon a napon 1ép hatalyba, amikor az
MNV Zrt. irasbeli nyilatkozata megérkezik arrdl, hogy nem kivan élni a Magyar
Allamot megillet$ eldvasarlasi joggal, illetdleg a nyilatkozat-tételre rendelkezésre llo
35 napos hataridd letelik.



e Nyirbator Varos Onkormanyzata fenntartja maganak a jogot, hogy a szerzédéskotéstol
indokolas nélkiil elalljon.

16. Egyéb informaciok:

e A palyazati kiirasban szerepld ingatlan a Polgarmesteri Hivatal Vagyongazdalkodasi
Csoporttal tortént eldzetes bejelentkezés alapjan megtekinthetd. Idépont egyeztetés a
42/281-042 129-es melléken lehetséges.

e A Részletes palyazati kiirdsban nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyv
ide vonatkozo6 rendelkezéseit, a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény,
illetéleg az onkormanyzat vagyonarol szolo 4/2013. (I11.07.) szamt Onkorményzati
rendelet ¢és annak mellékletét képezd Versenyeztetési szabalyzatban, valamint a
hatélyos jogszabalyokban foglaltak az iranyaddak.

Ezen részletes palyazati feltételek mellékletét képezik:
1. melléklet: az ingatlan elhelyezkedését bemutatd alaprajz

Nyirbator, 2024.

Boszorményi Sandor
bizottsagi elndk



