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1. El6zmények

1.1.

1.2.

A teriiletre jelenleg a kovetkez6 telepiilésrendezési eszk6z6k vannak hatalyban

44/2004 (VII. 15.) szamu hatdrozat, Nyirbator Varos mddositott Teleplilésszerkezeti
tervének és szerkezeti terv leirasanak elfogadasarol

8/2004. (VI1.15.) rendelet, Nyirbator Varos mdédositott Helyi Epitési Szabalyzatardl és
Szabalyozas Tervének elfogaddsardl

Atnézeti térkép

\ A I:l Tervezési terUlet hatdra

w
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1.3. Helyszini, kdornyezet és a fejlesztés bemutatasa

1. Beavatkozasi teriilet

Belterileten, a Boni utca, Tancsics Mihaly utca, a vasut és a Gyulaji utca altal kdzre zart tomb
gazdasagi terillete a beavatkozas célteriilete. A teriilet meghatdrozé vallalkozdsa az UNILEVER
Mo. Kft.. A telephely jelent6s mértékben béviil, a jelenleg haszndlaton kivili északi telek
megvasarlasdval (korabban BUNGE telephely).

'

AT ‘
\ & ¥ 1 ; . v v >
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(Forrds: Féldmérési, Tévérzékelési és Féldhivatali Féosztaly)

A mddositas sordn a gazdasagi teriilet kiterjedése minimalisan névekszik a hatalyos tervekhez
képest (teherportdl behajtdja, tervezett de meg nem valdsult aluljard terilete). Ezek
els6sorban csak a terlilet jogi rendezését hivatottak szolgdlni, jelentGsen nem befolydsoljik a
fejlesztéseket (illetve a telekvasarlas/megosztas megvaldsithatdsagahoz sziikséges).

A megnoveked6 UNILEVER telephelyre a jelenlegi fejlesztés keretében tobb Uj kiszolgald,
termel6 és logisztikai épllet keril, kerlilne elhelyezésre. Ezek tobb 1000 négyzetméter
alapterileten és valtozé magassagban jelennének meg.

Kilénésen meghatdrozd lenne az az automata magas raktar, amely az lGzem termelési
kapacitasat kivanja kiszolgalni. Az épllettomeg tervezett magassdga 35,0 méter, az atlagos
magassaga az alacsonyabb dokkold résszel 6sszeépitve is meghaladja a 26 métert.

A tervezett mddositds soran olyan telepilésképet kevéssé befolyasolé technikai, technoldégiai,
tadjépitészeti megoldast kell tervezni, amely 6sszességében a legkevesebb negativ hatdssal van
a telepilésre, illetéleg a teleplilés egészére (pl.: szinezés megvdlasztasa, textura kialakitasa,
ténylegesen kialakitott z6ld savok telepitése attraktiv szélességben). A szabdlyozasi el6irasok
kialakitasa soran differencidlt alévezet kialakitasa mellett, rendeltetési megkllonboztetés is
lehet megoldas a tervezett projekt megvaldsitasa érdekében.

= ——
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Tervezett helyszinrajz és keleti homlokzat képe
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(Forrds: A STUDIO 90 Epitésztervezd Kft.)
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Tervezett éplilettomeg helyszini fotokba illesztve (Tdncsics és Fiirdd utca, Papok rétje)
SR =
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(Forrds: A STUDIO 90 Epitésztervezd Kft.)
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2. Beavatkozdsi teriilet

A tervezési teriilet a Bathori Istvan utca — Kossuth Lajos utca — Varostorténeti sétany — Ifjusag
utca - Varostorténeti sétany altal hatarolt.

A Kossuth Lajos utca irdnyabdl, az Ifjusag utcan keresztiil, az Egyhaz utca irdnyaba szervezett
forgalmi rend és kozlekedési teriletek kertlnek/kerultek atszervezésre, tervezésre. Az Ifjlisag
utca zsak jellege megszilnik, igy a tomb belsejében elhelyezkedd iskola jobb
megkozelithetGsége biztositott. A reggeli és a délutan csucs id6szakban a forgalom aramlasa
zavartalanabb. A parkolasi lehetGségek is tovabb javulnak.

s

=3 4

(Forrds: Féldmeérési, Tavérzékelési és Féldhivatali Féosztdly)
A mddositds soran a tervezett atkotés parkoldkkal szegélyezett szélességének biztositasa

torténik. Ennek sordan a 2034 hrsz-U ingatlan terlilete ebbdl az irdnybdl lecsokken, ami
visszapotlasra kerl a keleti oldalra tervezett gyalogos atvezetés teriiletébdl.

ART Vital Kft.
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Az engedélyezésre vonatkozo kozlekedési terveket a KozmUterv M93 Kft. (kozlekedés tervez6:

ifj. Major Ferenc) késziti.
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2. Beavatkozasi pont ismertetése

Jelenlegi
e res .. . Jovahagyott . Aktivi- - . ... . | Egyéb szabalyozasi
Moédositasra . e . teriilethasznalat, . Eyo! Teriilet .. . . ’ Teriilet | Aktivitasi gyeD szabaly
e 1 .. Rendezés célja és oka .. P teriilethasznalat, tasi Tervezett teriilethasznalat, ovezet, HESZ (ha) L, . modositas,
kijelolt teriiletek ovezet, (miiv. ag), . p (ha) ., a érték . X
. s ovezet, HESZ érték megjegyzés
beépités
Belterlleten, a Boéni | A terlleten elhelyezkedd | - beépitett terilet - Ipari gazdasagi teriilet n.a. n.a. - Ipari gazdasagi teriilet (Gip/1.2%) n.a. n.a. Telepulésképi
1 utca, Tancsics Mihaly | UNILEVER Uzemi teriiletére (Gip/1.2) szempontbol
utca, a vasut és a | tervezett  éplletdllomany meghatdrozo épulet

Gyulaji  utca altal | (pl.: automata magas raktar)
kozre zart tomb | elhelyezhet&ségének

(Unilever terilete) biztositdsa, a szlkséges
telekalakitasok biztositasa.

keril elhelyezésre, igy a
szinezés, a  massziv
hatarolé  zoldfellletek
alkalmazasa
elengedhetetlen.

A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
Nem valtozik, hatasa nincs.

A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Nem valtozik, hatasa nincs

A helyi népesség identitasanak erdsitése, kulturalis 6rokség megérzése:
Ty e (o
NV Nem valtozik, hatasa nincs

N2

\\
)
O

A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:
Q : A tervezett fejlesztés a kapacitasok (termelési és raktarozasi egyarant) novelésével, a jelenlegi munkaeré

W
\

3 \§ - allomany megtartdsan tul, tovabbi munkaerd igényt tamaszt. igy jarulva hozza a megélhetéshez.
) A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenl6tlenségek csokkentése:
RN = 'L_‘ ! A stabil munkaeré igénybevétellel, a jovedelem viszonyok pozitiv alakuldsaval, az egyenlGtlenségek
2 » csokkenhetnek.
% Megfelel6 szinvonalu kozlekedés kialakitasa:
s e Nem valtozik, hatasa nincs
= = Lako- és munkakorilmények:
= y, o i Nem valtozik, hatdsa nincs.
g = = (o) Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
5T o l :;—:___4 \Q Epitett 6rokségi elem a kdzelben nem taldlhatd és ismert régészeti teriilet sincs a terileten.
= L e | |<_t Kornyezet-, természet- és tajképvédelem:
£S5 o\ e I A kornyezeti terhelés novekedhet a tobbletkapacitasok megjelenésével. A tajképet jelent6s mértékben negativan
'.u "-_: befolyasolja az abban megjelend nagy épilettomeg.
i T oW R Téjhasznélat, tajszerkezet védelme:
= i‘%‘%ﬁ‘_‘:ﬁ‘ - \ J = [ = e s e Nem valtozik, hatasa nincs
gﬁﬁg‘:“—‘:’f»ﬁ" \ = : = e Pt . Terilettel, terméfolddel valé takarékos gazdalkodas:
y AR SN -8 X A beavatkozas soran termé6fold igénybevétele nem torténik.
e ARLEARET = Természeti adottsagok gydgyaszati hasznositasa:
Hatélyos terv részlete! Mddositott terv részlete! Nem valtozik, hatdsa nincs

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs

Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs

Infrastrukturalis eréforrasok kihasznalasa:
Nem valtozik, hatasa nincs

Zoldfelilet-, kornyezet- és természetkiméld fejlesztések tamogatdsa:
Nem valtozik, hatasa nincs

= ——
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Jelenlegi L . . . . -
Médositasra e teriilethasznélat, Jovahagyott Teriilet | AKtVF ) o ) Teriilet | Aptivitsi | E8YEP szabélyozasi
— n Rendezés célja és oka " v teriilethasznalat, tasi Tervezett teriilethasznalat, 6vezet, HESZ . . maodositas,
kijelolt teriletek ovezet, (mdv. ag), .. p (ha) L. (ha) érték ) .
. s ovezet, HESZ érték megjegyzés
beépités
Belterileten, az | Kozterleti kozlekedési | - beépitett terilet - Telepiiléskdzponti vegyes n.a. n.a. - Telepliléskdzponti vegyes teriilet (Vt/5.2) n.a. n.a. Szabdlyozasi
2. Ifjusag utcdra | tertiletek  rendezése, a terilet (Vt/5.2) - Ut terllete (K6u/V, Kéu/7) beavatkozast igényel,
meréleges és vele | sziikséges teriletek - Ut tertlete (K6u/V, K6u/7) kozterllet
parhuzamos — a 2035 | biztositdsa a  tervezett modositdsdhoz
és 2033 hrsz-u telekek | fejlesztésekhez
A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
Nem valtozik, hatasa nincs
A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Nem valtozik, hatasa nincs
A helyi népesség identitasanak erésitése, kulturalis 6rokség megdbrzése:
Nem valtozik, hatasa nincs
A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenl6tlenségek csokkentése:
Nem valtozik, hatasa nincs
Megfelel6 szinvonalu kozlekedés kialakitasa:
A helyi parkolasi igények kiszolgaldsara, az itt elhelyezett intézmények eléréséhez elengedhetetlen.
Lako- és munkakorilmények:
Nem valtozik, hatasa nincs.
¥ Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
8 Nem valtozik, hatasa nincs
"f_t Kornyezet-, természet- és tajképvédelem:
§ Nem valtozik, hatdsa nincs

Hatdlyos terv részlete!

Mddositott terv részlete!

Tajhaszndlat, tajszerkezet védelme:
Nem valtozik, hatasa nincs

Terilettel, terméfolddel vald takarékos gazdalkodas:
A beavatkozas soran termdéfold igénybevétele nem torténik.

Természeti adottsagok gyodgyaszati hasznositasa:
Nem valtozik, hatasa nincs

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs

Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs

Infrastrukturdlis eréforrasok kihasznalasa:
Nem valtozik, hatasa nincs

Zoldfelllet-, kornyezet- és természetkiméls fejlesztések tamogatasa:
Nem valtozik, hatasa nincs

ART Vital Kft.
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3. Telepiilésszerkezeti modositasok

A tervezett beavatkozds, modositdsa teleplilésszerkezeti vdltozdst nem indukdl — az a hatdlyos
telepiilésszerkezeti tervben, azonos teriilet-felhaszndlds, szerkezeti elem szerint mdr szerepel -
, a jelenlegi hatdlyos rendezési tervben foglalt szerkezeti elemek a moddositdst kévetden,

vdltozatlan formdban fenn maradnak.

”

ART Vital Kft.
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4. Alatamaszto munkarész

Jelen dokumentdacidhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész nem keriilt
1. Tajrendezési munkarész kidolgozasra, mivel a médositds nem érinti a szakteriletet, igy a korabban
elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész az 1.

Kornyezetalakitasi

2. , beavatkozasi ponthoz kidolgozasra és a dokumentacié végén csatoldsra
munkarész ..
kerdlt.
Jelen dokumentacidhoz a teriletre vonatkozéan a munkarész
3. Kozlekedési munkarész kidolgozasra kertilt.

Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész nem keriilt
4, Kozm(ivek kidolgozasra, mivel a médositds nem érinti a szakteriiletet, igy a korabban
elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

Jelen dokumentdcidhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész nem keriilt
5. Hirkozlési munkarész kidolgozasra, mivel a médositds nem érinti a szakteriiletet, igy a korabban
elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

Jelen dokumenticidhoz a terlletre vonatkozéan a munkarész
6. MTrT kidolgozasra kertilt.

Jelen dokumentdcidhoz a terlletre vonatkozéan a munkarész
7. Bioldgiai aktivitasi érték kidolgozasra nem keriilt, mert 0j beépitésre szant teriilet kialakitasahoz
vezetd Uj teriilet-felhaszndlds valtozas nem tervezett.

4.1. Kozlekedési munkarész

Egyhdz - Ifjusdg utca:

A tervezett beavatkozds a Nyirbdtor 2035 hrsz-u ingatlanon, az Egyhdz u. és Ifjusdg u. k6zotti
teriileten keriil kialakitdsra. Jelenleg az Ifjusdg u. fel6l parkositott, térké burkolattal elldtott
teriilet taldlhato, amely keritéssel el van vdlasztva az Egyhdz u. felé esd fiives teriilettél. A telek
ezen része jelenleg lires, nincs beépitve.

Az Egyhdz utca és az Ifjusdg utca tulajdonosa és utkezeldje Nyirbdtor Vdros Onkormdnyzata,
az ut megvaldsitdsahoz a 2032 hrsz-u egyhdzi teriilet kisajdtitdsa sziikséges. Az Ifjusdg utca
ezen szakasza térké burkolatu, két forgalmi savos, mig az Egyhdz utca egy forgalmi savos, kb.
4 m szélesséqgli aszfalt burkolatu ut. Az Egyhdz utca egyirdnyu a Vdradi utca felél a Maddch
utca irdnydba. A két utca k6z6tt a geodéziai magassdgkiilonbség viszonylag nagy, kb. 1.5 m.

A tervezett Gsszekotd ut tervezési szakasza az Ifjusdag utcdatdl indul és az Egyhdz utcdba
csatlakozik. Az 6sszekotd ut teljes hossza 91.80 m.

Az utat a jobb oldalra tervezett meréleges parkoldk miatt el kellett huzni bal oldalra, hogy
idegen teriiletet ne érintsiink a beruhdzdssal. Az elhuzdst R=80m sugaru ellenivekkel
alakitottuk ki. A nagy magassdgkiilonbség miatt ugy kellett kialakitani az ut vizszintes és
fliggbleges geometridjat is, hogy a rézsiikkel ne érintsiink idegen teriiletet.

Az Ifjusdg utcai csatlakozdsndl jelenleg az egyik csatlakozo iv nincs kiépitve (egymdsra
merdleges szegélysor), igy az utcsatlakozdst dt kellett épiteni, személygépkocsi forgalomhoz
megfeleld sugaru lekerekitésekkel kell kialakitani a lekerekitd iveket.

Ezen a szakaszon, ahol jelenleg is térkd burkolat taldlhatd, a térké burkolatot el kell bontani az
alaprétegig, az aszfalt burkolat kialakitdsdhoz fel lehet haszndlni a mdr meglévé utalapot.

s

A tervezett dsszekdtd uton 16 db normdl és 1 db mozgdskorldtozott parkoldt alakitottunk ki.

ART Vital Kft.
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5. Szabdlyozasi modositasok

5.1. Helyi Epitési Szabalyzat valtozé bekezdései

74 7 .

1.8 A helyi épitési szabalyzatrél és szabalyozasi tervek elfogadasarél sz6l6 8/2004.(VIl. 15.)
o6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 1/A.§. (1) bekezdés b) és c) pontjanak
helyébe a kovetkez6 rendelkezések Iépnek:
S1/A. 8.
Terv érvényességi hatar

(1) A 8/2004. (VII. 15.) szdamu rendelethez tartozé szabdlyozasi tervek a kovetkezbek:

a) T-55/2017 torzsszamu, S-1 jelli kilterileti szabalyozasi terv

b) F22B-/2049 T-89/2019 torzsszamu, S-2 jelli belterileti szabalyozasi terv

c) F-55/20147T-89/2019 torzsszamu, S-3 jel(i térténelmi sétany szabalyozasi terv”

2. §. A Rendelet 13.§ kiegésziil a (6A) bekezdés elGirasaival:
,13.8.
Gazdasagi teruletek

(1) A vdros gazdasagi terlletei sajatos hasznalatuk szerint kereskedelmi szolgaltatd
terliletek (Gksz) és egyéb iparteriletek (Gip).

(2) Az ipari gazdasagi 6vezetekben (Gip) az allattartds nem megengedett. Azokban a vegyes
hasznalatu mez6gazdasagi majorokban, ahol jelenleg az allattartas és az egyéb gazdasagi
tevékenység egyltt van jelen az dllattartds a kialakult helyzetnek megfelelGen
fenntarthatd, a Gip-2... 6vezetek elbirasai szerint.

(3) A Gksz jell 6vezet el6irdsai:

a) A Gksz 1.1-1.4 jell 6vezetekben az aldbbi épitmények helyezhetbk el:
aa) mindenfajta, nem jelent8s zavard hatasu gazdasagi tevékenységi
célu épiilet,
ab) a gazdasagi tevékenységi célu épileten belil a tulajdonos, a
hasznalé és a személyzet szdmadra szolgalé lakasok,
ac) igazgatasi, egyéb irodaépiilet,
ad) parkoléhdz, Gzemanyagtoltd,
ae) sportépitmény.

b) A Gksz 1.5 jelli 6vezetben az alabbi épitmények helyezhetdk el:
ba) mindenfajta, nem jelentds zavard hatdsu gazdasagi tevékenységi
célu éplilet,
bb) a gazdasagi tevékenységi célu éplleten belil a személyzet
szamadra szolgald lakasok,
bc) igazgatasi, egyéb irodaépiilet.

c) A Gksz 1.6 jell épitési ovezetekben az aldbbi épitmények helyezheték el:
aa) mindenfajta kereskedelmi és szolgaltatéi tevékenységi célu épiilet,
ab) a kereskedelmi és szolgaltatéi tevékenységi célu épileten belil
a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szamadra szolgalé lakasok,
ac) az épitési ovezetben kivételesen elhelyezhetd, 6nallé rendeltetésként
is szallashely célu épiilet.
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(4) Azokon a Gksz 6vezeteken belil, ahol a terileti besorolds lakéteriletbdl véltozik
gazdasagi ovezetté az 6ndllé lakéfunkcid megmaradhat, de 4j lakéfunkcié nem
engedélyezhetd, csak szolgalati lakasként. Legfeljebb két szolgdlati lakas
|étesithetd.

(5) A Gip-1.... 6vezetek elGirasai
a) Az iparterilet besorolasat tekintve egyéb ipartertlet.

b) Az 6vezetben elsGsorban az ipari, az energiaszolgaltatasi és a teleplilésgazdalkodas
épitményei helyezhetéek el.

c) Az oOvezetben 6nallé telken kivételesen sem helyezhet6ek el egyhazi, oktatdsi,
egészségligyi, szocialis éplletek. Az ipari telken a létesitményt szolgdld lzem-
egészségligyi, szocialis, oktatdsi és sport funkciok megjelenhetnek

(6) A Gip-2.... bvezetek elGirasai
a) Az iparteriilet besoroldsat tekintve egyéb iparterilet, amelyen bellil az egyéb

iparterileti funkciok mellett mezégazdasagi Gizemi funkcidk, és kialakult esetben
allattarté telephelyek, valamint jelent6s mérték( zavard hatasu tevékenységhez
szlikséges épitmények is elhelyezhet6ek, az egyéb szakhatdsagi el6irdsok megtartasa
mellett

(6A) A Gip-3.... épitési ovezetek elGirasai:

a) Az iparterilet besorolasat tekintve egyéb ipari teriilet épitési bvezete.

b) Az épitési Ovezet els6sorban az ipari, az energiaszolgaltatasi épitmények
helyezhet6ek el.

c) Az épitési 6vezetben 6nallé rendeltetésként kivételesen sem helyezhet6ek el egyhazi,
oktatdsi, egészségligyi, szocialis célu épuletek.

d) A megengedett max. épitmény magassag értékén tul, a technoldgiahoz tartozo, vagy
azokat befogadd toronyszer( épitmények, mtargyak (pl.: silé6, kémény, tartaly,
..stb.) és a technoldgidt oOvez6, burkolé éplletrészek megengedett
épitménymagassaga max. 30,0 méter lehet.

e) Az épitési dvezet terlletén belll - a megengedett max. épitmény magassag értékén
tul - a raktarépliletek megengedett épitménymagassaga max. 35,0 méter lehet, de
legfeljebb a szabdlyozasi terven kialakitott épitési dvezet teljes terlletének 2%-aig.

f) Az épitési telken kotelez6en zoldfellleti célra hasznalandd teriiletet — amelyet
haromszintes novényallomany telepitésével kell kialakitani - a szabalyozasi tervlapon
jelolt helyeken, egy titemben kell megvaldsitani. Az igy kialakitott zoldfellletet uttal
és kozmUsavval keresztezni csak a legrovidebb Uton és médon lehet.

g) Az épitési ovezet terliletén elhelyezhet6 a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil
a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgald lakasok, de legfeljebb a
bruttd beépitheté terilet 5 %-anak mértékéig, ha az adott gazdasagi célu
|étesitmény védelmi dvezetének elbirasara nem keriil sor, illetve ha azon kivil esik.

h) Az épitési ovezetben terepszint alatti épitmény és pinceszint csak az épitési helyen
beliil alakithatd ki.
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3. §. A Rendelet 13.§ (7) bekezdés szerinti tablazat kiegésziil a 16. sorral
(7) A gazdasagi teriiletek 6vezeteinek telekre vonatkozé 6sszefoglald szabalyozasa:

1. A B | ¢ p | E| F | @ | H |
2. alkalmazhaté telekre vonatkoztatott
3. sajatos alakithatd legkisebb megenge
. s s dett
haszndlat épitési beépité , , e legnagyobb
. . . ., széles | mély- | telekte . . épitmény - .
4. | szerint Ovezet jele | simod ] ] . zoldfelllet , | beépitettség
ség ség rilet magassa
g
5. Kereskedelm Gksz-1.1 Sz 30 40 2000 30 7,5 40
6. i-szolgéltatd Gksz-1.2 SZ 30 60 3000 30 7,5 40
7. | gazdasagi Gksz-1.3 Sz 30 40 1500 20 7,5 60
terilet
8. T Gksz-1.4 SZ 50 100 5000 20 9,5 40
funkcionalis
9. Ovezet Gksz-1.5 SZ - - 3000 20 12,5 60
10, | GkszL- Gksz-1.6 | SZ i - | 2000 20 12,5 60
11. | Egyéb Gip-1.1 SZ 40 50 3000 30 12,5 50
12, | lpartertlet Gip-1.2 57 40 | 50 | 5000 25 12,5 50
funkciondlis
13. | dvezet Gip-1.2.1. SZ 40 50 5000 30 15 50
14. | Gip-1.. Gip-1.3 Sz 30 50 1500 25 7,5 60
Egyéb Gip-2.1 SZ 40 60 2400 30 9,5 40
iparterilet
15. | funkcionali
unkaonalis | Gin 2.2 sz 100 | 100 | 10000 30 9,5 40
Ovezet
Gip-2...
Egyéb
ipartertlet
16. funkcionalis Gip-3.1 SZ - - 2500 25 20,0 50
oOvezet
Gip-3...

(8) Gazdasagi terilleteken (Gksz és Gip jell terlleteken egyarant) ahol a szabalyozasi
terveken épitési hely van kijelélve, az épitmények elhelyezésénél a kovetkezbket is
figyelembe kell venni:
a) Ahol az épitési hely valamely kozterilettel hataros oldalan el6kerti zondra vonatkozé
érték kerlilt meghatarozasra (pl.: EZ=10,0m), akkor az elGkert zénaban csak az alabbi
épitmények helyezhetGek el:

aa) az ingatlan G&rzésére, védelmére szolgalé épiilet, max. brutté 80m

alapteriiletig,
ab) kerékpar és segédmotoros kerékpar taroldsara alkalmas épiilet, max. brutto
100m? alapteriiletig.
b) Az el6kert zondban elhelyezett épitmény megengedett épitménymagassaga 5,0

méter.

2

c) Az elGkerti zénadban elhelyezett épitmény, az épitési hely zénan kivili részén
elhelyezett egyéb épitménnyel 6ssze nem épithetd."

«
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5.2. Helyi Epitési Szabalyzat médositott rendelete

NYIRBATOR VAROS ONKORMANYZATA
KEPVISELOTESTULETENEK
......... /2019 ..............rendelete a
HELYI EPITESI SZABALYZATANAK VALTOZASAROL
ES A SZABALYOZASI TERVEK ELFOGADASAROL

Nyirbator Varos Onkormdnyzatanak Képvisel6-testiilete az épitett kérnyezet alakitasardl és
védelmérdl széléd 1997. évi LXXVII. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott
felhatalmazdas alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szélé 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatdrozott feladatkorében eljdrva — a
teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiarél és a
teleplilésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
52016 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 42. §-aban biztositott véleményezési jogkérében eljaro

- kiilén énkormdnyzati rendeletben partnerségi egyeztetésre megjelélt partnerek,

valamint
- az dllami féépitészi hatdskérében eljgré Szabolcs-Szatmdr-Bereg Megyei
Kormdnyhivatal

véleményének kikérésével — a kovetkez6ket rendeli el:

I Mddosito rendelkezések
1.§ A helyi épitési szabalyzatrél és szabalyozasi tervek elfogadasarél sz616 8/2004.(VIl. 15.)
6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 1/A.§. (1) bekezdés b) és c) pontjanak
helyébe a kovetkez6 rendelkezések lépnek:
»,1.§ (1) b) T-89/2019 t6rzsszamu, S-2 jelli belterileti szabalyozasi terv
c) T-89/2019 torzsszamu, S-3 jel(i torténelmi sétany szabalyozasi terv”

2. §. A Rendelet 13.§ kiegésziil a (6A) bekezdés elGirasaival:
,13.§ (6A) A Gip-3.... épitési Ovezetek elGirdsai:
a) Az iparteriilet besorolasat tekintve egyéb ipari teriilet épitési 6vezete.
b) Az épitési Ovezet elsGsorban az ipari, az energiaszolgaltatasi épitmények
helyezhetGek el.
c) Az épitési 6vezetben 6nallé rendeltetésként kivételesen sem helyezhetéek el egyhazi,
oktatasi, egészségligyi, szocialis célu épliletek.
d) A megengedett max. épitmény magassag értékén tul, a technoldgidhoz tartozo, vagy
azokat befogadd toronyszerl épitmények, mdtargyak (pl.: sild, kémény, tartaly,
..stb.) és a technoldgiat oOvez6, burkolé épiletrészek megengedett
épitménymagassaga max. 30,0 méter lehet.
e) Az épitési ovezet teriletén beliil - a megengedett max. épitmény magassag értékén
tul - a raktarépliletek megengedett épitménymagassdga max. 35,0 méter lehet, de
legfeljebb a szabalyozasi terven kialakitott épitési Gvezet teljes terlletének 2%-aig.

«
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f) Az épitési telken kotelez6en zoldfeliileti célra haszndlandd teriiletet — amelyet
haromszintes ndvényallomany telepitésével kell kialakitani - a szabalyozasi tervlapon
jelolt helyeken, egy Gtemben kell megvaldsitani. Az igy kialakitott zoldfelliletet uttal
és kozm(savval keresztezni csak a legrovidebb Uton és modon lehet.

g) Az épitési Ovezet teriiletén elhelyezhet6 a gazdasagi tevékenységi célu éplleten beliil
a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szamara szolgald lakdsok, de legfeljebb a
bruttd beépithetd terilet 5 %-anak mértékéig, ha az adott gazdasagi célu
létesitmény védelmi 6vezetének elirdsara nem keriil sor, illetve ha azon kiviil esik.

h) Az épitési dvezetben terepszint alatti épitmény és pinceszint csak az épitési helyen
belil alakithato ki.”

3. §&. A Rendelet 13.§ (7) bekezdés szerinti tablazat kiegésziil a 16. sorral

A B C D E F G H
Egyéb
iparterilet
16. funkcionalis Gip-3.1 Sz - - 2500 25 20,0 50
ovezet
Gip-3...
Il. Zaro rendelkezések
4.8 Ez arendelet a 2020. ............. h6 ........... napjan lép hatalyba, s a hatalybalépést kdveto

napon hatalyat veszti.

P.H.

polgdrmester jegyz6

Zaradék: a rendeletet kihirdettem:

Nyirbator, 2020. ......... ho.......... napjan
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Melléklet

Késziilt az dllami alapadatok felhasznalasaval!

1. Beavatkozasi pont
M=1:5000

NYiRBATOR VAROS TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS
Szabalyozasi terv - Belteriilet - Részlet

Jelmagyarazatok, jelkulcsok:

Beépitésre szant teriletek

Kisvarosias lakéterilet
Kertvarosias lakéteriilet
Kereskedelmi szolgaltato gazdasagi terilet

Ipari gazdasagi teriilet

Beépitésre nem szant teriiletek

E Erdéterdlet - védelmi

- 1.1- Aaldnosvédd ereds
- 1.2 - Altaldnos véddsiv

Kozpark
- 1. Kozpark

Helyi gydijtéut

Kiszolgalo ut

- 2. Ligetes kozpark.

Orszagos mellékat

Terdletieinasznaias
( jele )

Vegyes hasznalati gépjarmiat
Kiemelt belteriileti kiszolgalo at

Kozlekedési célu teriilet - maganut

Kotott palyas kozlekedési terilet - vasat
- L1 Pélyavasits ovezet

Tervezett alyozasi vonal

EV=

>=EV>=

EV>=

HK>=
EK>=

ED>=

Epitési ovezet hatara, Gvezet hatar

Védétavolsag

Beiiltetési kotelezettség( teriilet hatara

Helyi értékvédelemi terilet hatara

Tervezési terilet hatdra

Kotelezd épitési vonal
az utcai telekhatartol

Epitési vonal a mgadott hatarok kézott

az utcai telekhatartol szamitva

Epitési vonal minimalis mértéke

az utcai telekhatartol

Hatsokerti vonal

Elékert vonal

Elékert zona
beepitési med beépitési %
Gmenymag. | MREREEE

D

717! 2T

Q

Tervezd, Epité és Kereskedelmi Kft.
H-4400 Nyiregyhaza, Selyem u. 21.
Tel.: 06-42/ 435-676, Tel./Fax: 06-42/ 435-677

MEGRENDELG:

NYIRBATOR VAROS ONKORMANYZATA

MUNKASZAM:

T-89/2019
H-4300 Nyirbator, Szabadsag tér 7. CRTUNE
2019. december
TELEPULES, IGAZGATASI TERULET MEGNEVEZESE:
TERVFAITA:
5w =3 % = szabdlyozasi terv
NY/RBATOR TELEPULESRENDEZESI TERVE ———
M = 1:5000
MUNKARESZ MEGNEVEZESE: RAIZSZAM:

SZABALYOZASI TERV BELTERULET

MODOSITAS
SZERKESZTO: TERVEZO MUNKATARS: TERVEZOK: y/ggh J6zsef ey 16.
e L I telepiléstervezd Labbancz Andras
Boafasses Cuchand / ,5‘%"“ “— épitész vezetd tervez telepiléstervezd _ [, W [
Barkaszi Richard Ugoc.jhtilgvu Georgina TT7-15-0023 TT-15-0378 Végh ef
v

S5=Z

”
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Késziilt az dllami alapadatok felhasznalasaval!

NYIRBATOR VAROS TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS

Szabalyozasi terv - Belteriilet - Részlet

2. Beavatkozasi pont
M=1:2000
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6. A telepiilésrendezési eszk6z0k tervezett modositasa és a hatalyos
teriiletrendezési tervek kozotti kapcsolat bemutatasara

6.1. A magasabb rendti tervekkel valé 6sszhang igazolasdhoz nyilatkozat

A 282/2009 (XII. 11.) kormanyrendelet szerinti adatszolgaltatdsi eljards soran beérkezett, a
térségi ovezetekre vonatkozé lehataroldsok adatallomanyait a vonatkozé tervi dllomanyokba
beépitésre kerultek.

Kelt.: Nyiregyhdza, 2019. december 02.

VY

Labbancz Andras
okl. teleptlésmérnok
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6.2. Ovezeti lehatarolas

A terlletrendezési és teleplilésrendezési tervek kapcsolatat szabalyozo,
- atelepilési onkormanyzatok részére kotelezé jogszabalyok:
o Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX. térvény,
o a teriletfejlesztésrdl és a teriiletrendezésrél sz6l6 1996. évi XXI. torvény (Tftv),
- Szabolcs-Szatmar-Bereg megyei teleptilési 6nkormdanyzatok részére kotelez6 jogszabaly:
o megyei teriiletrendezési tervrdl sz616 19/2011.(XIl.1.) sz. megyei onkormanyzati rendelet
Mivel a hatalyos megyei teriiletrendezési terv legutdbbi mddositasa 6ta az orszagos terliletrendezési terv meg valtozott, azaz a megyei terliletrendezési terv rajzi munkarészei ellentétesek az orszagos teriiletrendezési
terv tervlapjaival, ezért a telepiilésrendezési eszkdzok készitése, mddositdsa soran — e helyzet fennallasaig - szlikséges az orszagos terliletrendezési terv tervlapjainak vizsgdlata, valamint a megyei teriiletrendezési terv
rajzi munkarészeivel valo 6sszevetés.

Ol MTYT szerinti Hatalyos terv Madositas utan ’ ’ _
.. s .. . Valtozas mértéke
Ssz. Ovezetek megnevezése teriilet szerinti teriilet a teriilet nagysaga
Koézigazgatasi Tervezési
teriileten teriileten ha ha % ha % ha %
1. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti erd6gazdalkoddési térség érinti nem érinti 1523,44 1478,39 | 97,04% 1478,39 97,04% 0 0%
2. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti mez&gazdasagi térség nem érinti nem érinti 0 0 0% 0 0% 0 0%
4, A Térségi Szerkezeti Terv szerinti telepiilési térség érinti érinti - - - - = = -
5. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti vizgazdélkoddasi térség érinti nem érinti 43,56 39,2 90% 39,2 90% 0 0%
6. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti épitmények altal igénybevett térség érinti nem érinti 82,32 79,21 96% 79,21 96% 0 0%
7. A magteriilet 6vezet nem érinti nem érinti 0 0 0% 0 0% 0 0%
8. Az dkoldgiai folyosé évezet érinti nem érinti 957,38 957,38 | 100% 957,38 100% 0 0%
9. A pufferteriilet 6vezet nem érinti nem érinti 0 0 0% 0 0% 0 0%
10. A kivalo term8helyi adottsagu szantoteriiletek dvezete érinti nem érinti 224,89 224,89 100% 224,89 100% 0 0%
11. J6 terméhelyi adottsdgu széntéteriilet dvezete nem érinti nem érinti 0 0 0% 0 0% - 0%
12. A kivalé terméhelyi adottsagu erdéteriiletek dvezete érinti nem érinti 499,94 481,01 | 96,21% 481,01 96,21% 0 0%
13. Az erdételepitésre javasolt teriilet érinti nem érinti 20,96 20,96 | 100% 20,96 100% 0 0%
14. Az orszagos jelent8ségl tajképvédelmi terlilet bvezete nem érinti nem érinti 0 0 0% 0 0% 0 0%
15. A vilagorokség és vilagorokség varomanyos teriilet 6vezete érinti nem érinti - - - - - - -
16. Orszagos vizmingség védelmi teriilet vezete érinti nem érinti 539,19 539,19| 100% 539,19 100% 0 0%
17. A,szgyvizilr’[\eld'er es a \{ésélrhellyi-tlerv to'\'/ébk,)fejlefztése keretében megvaldsuld o o 0 0 0% 0 0% 0 0%
vizkar-elharitasi célu sziikségtarozok terlletének dvezete nem érinti nem érinti
18. Az &svanyi nyersanyagvagyon-teriilet dvezete nem érinti nem érinti 0 0 0% 0 0% 0 0%
19. A rendszeresen belvizjirta teriilet dvezete nem érinti nem érinti 0 0 0% 0 0% 0 0%
20. A foldtani veszélyforras teriiletének dvezete nem érinti nem érinti 0 0 0% 0 0% 0 0%
21. A kiemelt fontossagl meglévd honvédelmi teriilet dvezete nem érinti nem érinti 0 0 0% 0 0% 0 0%
22. A honvédelmi teriilet 6vezete nem érinti nem érinti 0 0 0% 0 0% 0 0%
23. A térségi jelent8ségli tajképvédelmi teriilet dvezete nem érinti nem érinti 0 0 0% 0 0% 0 0%

ART Vital Kft.
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4. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti telepiilési térség (2018)

kovetelmény:

OTrT 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei terllet-felhasznalasi kategdriak tertletén beldl
a teleplilési teriilet-felhasznalasi egységek kijel6lése soran

d) a telepilési térség teriletén barmely telepilési teriilet-felhasznaldsi egység kijelolhet6;

a lehetGség kihasznalasa:

(lasd 4. sz. rajzi melléklet)

A varosias telepiilési térség az alabbi teriilet-felhasznalasi egységekbe keriilet
besorolasra:

- Telepuléskozponti vegyes terilet

- Kisvarosias lakoéteriilet

- Kertvarosias lakdterilet

- Falusias lakoterilet

- Kulonleges terulet

- Ipari gazdasagi terilet

- Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet

ART Vital Kft.
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RAJZI MELLEKLETEK

Javasolt a vdltozdssal érintett terlilet-felhaszndldsi egység, illetve 6vezet
- MTrT-ben szerinti kiterjedésének,
- hatdlyos TrT szerinti kiterjedésének,
- TrT tervezett mddositdsa szerinti kiterjedésének

térképi bemutatdsa.

Ssz. Ovezetek megnevezése

4. melléklet A Térségi Szerkezeti Terv szerinti telepilési térség

ART Vital Kft.
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4. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti telepiilési térség

[ MTIT szerinti telepulési térség

ART Vital Kft.
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